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PARTE |. GENERALIDADES SOBRE LA EJECUCION DE PROYECTOS

CAPITULO 1. PROYECTOS PARA LA EDIFICACION

Articulo 1.- Definicion.

Los proyectos de Obras de Edificacion son aquellos que tienen por finalidad definir las

condiciones que la actuacion de los edificios, definiendo de modo preciso las caracteristicas

generales de la obra mediante la adopcion justificada de soluciones concretas, determinando sus

caracteristicas fisicas y los materiales con que habran de construirse; la disposicion de sus

elementos comunes y de sus locales; las instalaciones interiores y exteriores y el acondicionamiento

de su entorno dentro de los limites de la parcela en que se construya.

Los Proyectos de Obras de Edificacién contendran las determinaciones necesarias y con el

detalle adecuado para poder valorar el cumplimiento de las condiciones de planeamiento que le

fuesen de aplicacion, y las afecciones sobre las fincas o edificaciones colindantes y de su entorno

tanto materiales como ambientales o estéticas. Contendran cuanta informacion y detalle se senale

en la legislacién y en estas Normas Urbanisticas que se expondran en los documentos siguientes:

a)

Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas generales de la obra en general y de las
soluciones concretas adoptadas, con especial expresion del cumplimiento de las condiciones que
el planeamiento que les fuere de aplicacion le imponga, y de cuantas determinaciones pudieran
afectar a las fincas o edificaciones colindantes y de su entorno, tanto con afecciones materiales
como con efectos ambientales o estéticos.

Presupuesto global o pormenorizado, segun el tipo de obras, en donde, en funcién de las
cuantificaciones de las diferentes partidas que componen la obra, se haga una estimacion
ajustada de su coste de actuacion.

Planos debidamente acotados y a escala adecuada, en los que se reflejen las caracteristicas
del edificio y de sus locales expresando el uso a que estan destinados todos y cada uno de éstos.
De manera especial se aportara cuanta documentacion grafica permita apreciar cabalmente el
cumplimiento de las condiciones de planeamiento que le fueren de aplicacion y de cuantas
determinaciones pudieran afectar a las fincas o edificaciones colindantes y de su entorno, tanto
con afecciones materiales como con efectos ambientales o estéticos.

Cuantos otros documentos, graficos o escritos, se sefialen en estas Normas en funcién de la
clase de la obra a ejecutar o de la zona en que se localice.

El Proyecto acompanara su documentacidon de una copia en soporte informatico con la

extension y programa que fije la Oficina Técnica municipal con el objeto de su incorporacion a la

planimetria de Actualizacién Municipal.
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Articulo 2.- Derecho al Aprovechamiento Urbanistico derivado del Plan General.

La aprobacion o, en su caso, la actuacion efectiva de la urbanizacion da lugar a la atribucion de los usos
e intensidades susceptibles de apropiacion privada; el aprovechamiento urbanistico se obtiene, en suelo
Urbano no Consolidado y en suelo Urbanizable por aplicacion a la superficie de parcela del 90% del
aprovechamiento medio del ambito o sector en que se localice la misma, excepto que dicha carga no
tenga lugar por estar incluida en Unidades de Actuacion (U.A.) o en sectores de suelo Urbanizable cuyo
aprovechamiento equivalga a dicho 90%.

A partir de dicha atribucion los propietarios vienen obligados a la solicitud de licencia de edificacién en un
plazo maximo de dos afos, una vez cumplidos los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacion
que sefala la LOTENC’00 para cada clase de suelo.

En el caso de parcelas que tengan la condicion de solar con la aprobacion definitiva del Plan General, los
propietarios vienen obligados a la presentacion en el plazo maximo de 24 meses (excepto que, estando
incluido en unidad de actuacidon o actuacién asistematica, en cuyo caso el plazo comienza a contar a
partir de la fecha de la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Desarrollo correspondiente) de proyecto de
edificacién ajustado a las condiciones de Ordenanzas que le sean de aplicacién a dicha parcela; el plazo
para la actuacion efectiva de la edificacion sera de tres afios como maximo a partir de la concesioén de la
preceptiva licencia de obras.

Articulo 3.- Clasificacion.
Las obras para la edificacién se clasifican de la siguiente manera:
A) Obras en los edificios.

I) Obras de restauracion.

II) Obras de conservacion o mantenimiento.

[l) Obras de consolidacién o reparacion.

IV) Obras de acondicionamiento.
V) Obras de rehabilitacion.

B) Obras de demolicién de edificacion.

I) Obras de sustitucion.
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II) Obras de nueva ocupacion.

Articulo 4.- Obras en los edificios. Definicion.

Se entiende por obras en los edificios todas aquellas obras que se ejecutan sobre construcciones

existentes.

Articulo 5.- Obras de Restauracion.

Son obras de restauracion aquellas que tienen por objeto la restitucion del edificio a sus

condiciones, originales, incluso si en ellas quedan comprendidas obras de consolidacion, de derribos

parciales o acondicionamientos.

La reposicion o reproduccion de las condiciones originales podra incluir, si procede, la

reparacion e incluso sustitucion de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la

estabilidad y el funcionamiento adecuado del edificio y sus locales, en relacion a las necesidades y

usos a que fuere destinado.

El Proyecto de Obras de Restauracion contendra, ademas de la documentacion sefalada en el

articulo 18. la siguiente:

2.

3.
a)
b)
c)
d)
e)

4.

Descripciéon documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyd el edificio y sus
caracteristicas originales y su evolucion.

Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos
comparandolos con los del resultado final de la restauracion.

Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los
usuarios, asi como descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.
Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran acompafados, cuando
sea posible, de detalles equivalentes del proyecto original.

Descripciéon pormenorizada del estado de la edificacion con planos en los que se sefialen los
elementos, zonas o instalaciones que requieran reparacion.

Cuando las obras de restauracion no afecten a la totalidad del edificio podra reducirse, a juicio

del Ayuntamiento, la documentacion a aportar a las partes que se proyecta restaurar y a su relacion

con el total del edificio; a su efecto, si lo hubiere, sobre el ambiente urbano y sobre los usos y

usuarios actuales y futuros.
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Articulo 6.- Obras de conservacion

1. Son obras de conservacién aquellas cuya finalidad es la de, en cumplimiento de las
obligaciones de la propiedad, mantener el edificio en correctas condiciones de higiene y ornato, tales
como cuidado de cornisas, limpieza de canalones y bajantes, revocos de fachadas, pintura,
saneamientos de conducciones, etc. sin alterar la morfologia del edificio.

2. Cuando en la obra de conservacion se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto
del edificio tales como materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos a los documentos
sefalados en el articulo anterior, los que justifiquen y describan la solucion proyectada y la pongan
en comparacioén con la de partida, y permitan valorar la situacién final como resultado de la actuacion
de las obras proyectadas.

Articulo 7.- Obras de consolidacion o reparacion.

1. Son obras de consolidacion o reparacion las que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucién de elementos danados, para garantizar la estabilidad del edificio y el mantenimiento en
las debidas condiciones de seguridad, higiene y ornato.

2. Cuando con la obra de consolidacion se alterase alguna de las caracteristicas basicas del
aspecto del edificio tales como materiales, textura, color, etc. se aportaran como anexos a los
documentos sefialados en el articulo 18. de estas Normas, los que justifiquen y describan la solucién
proyectada en comparacion con la de partida, y como minimo:

a) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de consolidacion,
reparacion o sustitucion, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia
del edificio pudieran introducir las obras.

b) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacién con planos y fotografias en los que se
sefalen los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion o consolidacion.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de sus efectos sobre los
usuarios, asi como la descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.
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Articulo 8.- Obras de Acondicionamiento.

1. Obras de acondicionamiento son las que se destinan a lograr una mejor adaptacion de las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales, mediante la redistribucion
de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas morfoldgicas del edificio.

2. Como anexos a la documentacion sefialada en el articulo 18. el Proyecto de Obra de
Acondicionamiento contendra:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto, y de sus elementos mas caracteristicos y
comparacion con las caracteristicas del resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la actuacién de las obras
proyectadas sobre los usuarios.

d) Descripcion vy justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

e) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la actuacion de las
obras proyectadas.

Articulo 9.- Obras de Rehabilitacion.

1. Son obras de rehabilitaciéon las que representan una modificacién morfoldgica del edificio, haya
en ellas o no acciones de las anteriormente sefialadas.

2. Como anexos a la documentacion sefialada en el articulo 18., el Proyecto de Obra de
Reestructuracion contendra:

a) Levantamiento del edificio en su situacién actual.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas caracteristicos en
comparacion con las caracteristicas del resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los
usos.

d) Descripcion y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

e) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la actuacién de las
obras proyectadas.
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Articulo 10.- Obras de Demolicion.

1. Son obras de demolicién las que tienen por objeto destruir o eliminar, en todo o en parte,
construcciones existentes.

2. Los Proyectos de Demolicién contendran la documentaciéon necesaria para poder estimar la
necesidad o conveniencia de la destruccion, para lo que aportardn documentacion fotogréfica del

edificio a demoler.

3. En el caso de demoliciones que tengan por objeto sustituir edificacion existente, el proyecto de
obras de demolicion podra formar parte del proyecto de obras a ejecutar.

Articulo 11.- Obras de Nueva Planta. Definicion.

Son obras de nueva planta aquellas mediante las cuales se construye edificaciones ocupando un suelo
anteriormente libre.

Articulo 12.- Obras de Sustitucion.

1. Son obras de sustitucion aquellas por las que se sustituye una edificacion existente por otra de
nueva actuacién, mediando el derribo de aquellas partes o del total del edificio que fuere objeto de
sustitucion.

2. A la documentacion sefialada en el articulo 1.3.2.1., se le afadira un estudio comparado del

alzado del tramo o tramos de calle completos a los que de la fachada del edificio, asi como la
documentacion fotografica necesaria para justificar la soluciéon propuesta en el proyecto.

Articulo 13.- Obras de nueva ocupacion.

1. Son aquellas obras que dan lugar a una nueva edificacién en suelo donde nunca antes hubo
otra, o se han perdido los vestigios o documentos referentes a la primitivamente existente. Estas
obras pueden hacer referencia, asimismo, a la ampliacion de edificaciones existentes mediante
incremento del volumen ocupado por las mismas, o con aumento de su ocupacion en planta.

2. Como anexo a la documentacion sefalada en el articulo 1.3.2.1. en los casos en que la
edificacion forme con las colindantes frente de calle, se afiadira un plano del alzado del tramo o
tramos de calle completos a los que dé la fachada del edificio, asi como la documentacion
fotografica necesaria para justificar la solucién propuesta en el Proyecto.
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Articulo 14.- Obras Complementarias. Definicion

1. Son las obras que se ejecutan en el interior de las parcelas bien para adecuar el terreno
previamente a la obra de edificacion, bien para acondicionar las porciones no edificadas al uso de las
parcelas o para sefalar los bordes de éstas.

2. Los Proyectos para las obras complementarias contendran las determinaciones necesarias, y
con el detalle adecuado, para poder valorar el cumplimiento de las condiciones de planeamiento que
les fuesen de aplicacion, y las afecciones sobre las fincas o edificaciones colindantes y de su
entorno, tanto materiales como ambientales o estéticas. Contendra cuanta informacion y detalle se
sefiale en la legislacion y en los documentos de planeamiento que se hubiesen de aplicar.

Articulo 15.- Clasificacion.
Las obras complementarias pueden ser:
Obras de vaciado.

Obras de explanacion.
Obras de cerramiento.

~wnh =

Obras de acondicionamiento de espacios no edificados.

Articulo 16.- Obras de vaciado.

1. Son obras de vaciado las destinadas a extraer la parte de terreno bajo la rasante para ser
ocupada por la edificacion.

2. Ninguna obra de vaciado sera separable, en la tramitaciéon de su licencia, de la obra principal.

3. El Proyecto de movimiento de tierras justificara el destino de los materiales sobrantes de la
excavacion, incorporando lugar regulado para el depodsito de los escombros, e informando al
Ayuntamiento de los materiales de posible reutilizacion para el control por parte de éste.

Articulo 17.- Obras de explanacion.

Son las obras que se ejecutan para acondicionar la superficie del terreno a las obras que se vayan a
ejecutar posteriormente, o para dejarla en su situacion definitiva.



ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TELDE

Articulo 18. Obras de cerramiento.
Son las obras que se ejecutan para sefialar mediante cercas los limites de las parcelas.
Articulo 19.- Obras de acondicionamiento de espacios no edificados.

Son las obras que se ejecutan para acondicionar o dotar de instalaciones complementarias los espacios
no edificados interiores a las parcelas.

Articulo 20.- Obras Provisionales. Definicion.

1. Son las obras que se ejecutan con objeto de disponer instalaciones para una utilizacion
transitoria o duracién acotada por alguna circunstancia objetivable y mensurable.

2. Los proyectos para las obras provisionales contendran las determinaciones necesarias y con el
detalle adecuado para poder valorar las afecciones sobre las fincas o edificaciones colindantes y su
entorno, tanto materiales como ambientales o estéticas. Contendra cuanta informacion y detalle se
sefiale en la legislacion y en los documentos de planeamiento que se hubieren de aplicar.

Articulo 21.- Clasificacion.
Las obras provisionales pueden ser:
1) Sondeos.
II) Instalacion de maquinaria auxiliar de obras.
[I) Publicidad con carteleras.
IV) Vallado de obras.
VI) Otras obras provisionales.
Articulo 22.- Sondeos.
Son las obras que se ejecutan para investigar las condiciones de los materiales del subsuelo.

Articulo 23.- Instalacién de maquinaria auxiliar.

Son las obras que se ejecutan para instalar maquinaria auxiliar para la actuacién de la obra de
urbanizacion o edificacion.
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Articulo 24.- Publicidad con carteles.

Son las obras que se ejecutan para exhibir los mensajes publicitarios.

Articulo 25.- Vallado de solares.

Son las obras que se ejecutan para sefialar los limites de los solares antes de su edificacion y separarlos
de los otros terrenos colindantes.

Articulo 26.- Vallado de obras.

Son las obras destinadas a instalar una delimitacion y proteccidon de los solares en los que se estén
ejecutando obras.

Articulo 27.- Otras obras provisionales.

Son cualesquiera otras obras de duracion limitada que pueda ejecutarse para objetivos diferentes a los
sefialados anteriormente.
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PARTE Il. NORMAS DE TRAMITACION

CAPITULO 1.- NORMAS DE TRAMITACION

Articulo 28.- Tramites regulados.

Las actuaciones urbanisticas se llevaran a cabo de acuerdo con los procedimientos y tramitaciones
fijados para cada caso por la Ley de Suelo y sus Reglamentos, por lo que se disponga en el Plan
General o sus instrumentos de desarrollo y gestion, y por cuantas ordenanzas o instrucciones sean
aprobadas por el Ayuntamiento.

Articulo 29.- Actuaciones sujetas a licencia.

Estaran sujetos a previa licencia municipal todos los actos legalmente previstos, cuando se promuevan
por particulares aunque fuere sobre terrenos de dominio publico y por los organismos de la
Administracion Publica, excepto aquellos que por razones de urgencia o interés publico excepcional
debieran seguir alguno de los procedimientos excepcionales previstos en la legislacion vigente. Con
caracter enunciativo y no limitativo estaran sujetos a licencia los siguientes actos:

1. La actuacion de parcelaciones y reparcelaciones, tanto rusticas como urbanas.

2. La actuacion de los proyectos para la actuacién del Plan.

3. La actuacion de las obras de edificacién en todas sus clases.

4, La actuacion de las obras complementarias.

5. La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones en general asi como las

ocupaciones derivadas de la transformacion del uso.

6. El uso del suelo sobre las edificaciones e instalaciones existentes en todas clases.
7. La corta de arboles.
8. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde los espacios publicos.
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Articulo 30.- Autorizacion municipal.

Las actuaciones provisionales y las no reflejadas en el articulo anterior precisaran autorizacién municipal
para su actuacion.

Articulo 31.- Antigiiedad de la edificacién.

1. A solicitud de sus titulares, el Ayuntamiento expedira certificado de antigiiedad de la edificacién
Unicamente cuando concurra alguno de los supuestos siguientes:

a) Edificios legales que cuenten con reconocimiento final de obras en cuyo caso la antigiiedad
contara a partir de la fecha de dicho documento.

b) Edificios sin documentacion en los que se pueda acreditar que se encontraban completamente
finalizados con anterioridad al dia 1 de enero de 1981. En este caso su antigiedad se
considerara superior a 10 afos.

2. En ambos casos los edificios deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) No encontrarse incursos en expediente disciplinario.

b) Tener todos los paramentos visibles desde el exterior (fachada, paredes laterales y trasera,
cubierta etc.) debidamente revestidos y pintados, asi como los depésitos de agua ocultos.

¢) No haberse efectuado obras de reforma durante los ultimos diez afios, salvo que las mismas se
encuentren debidamente autorizadas.

d) Figurar inscritos en el Padrén Municipal de edificios a efectos contributivos.

e) En caso de tener instalada alguna actividad econémica y no estar legalizada, debera tramitarse
su legalizacion paralelamente con el certificado de antigliedad.

Articulo 32.- Sefalamiento de alineaciones y rasantes.

A solicitud de los propietarios de los solares, el Ayuntamiento sefalara las alineaciones y las rasantes
oficiales de estos segun el planeamiento vigente.

Articulo 33.- Alineaciones y rasantes.

1. Las alineaciones y rasantes deberan efectuarse en el dia y hora sefalados por el Ayuntamiento.
En el caso de no presentarse la Propiedad y Técnico competente en la fecha fijada perdera aquélla
sus derechos, y para proceder a la practica de alineaciones serd necesaria una nueva solicitud, salvo
que, con anterioridad, hubiese pedido un aplazamiento, que podra ser concedido cuando se
consideren justificados los motivos de incomparecencia.
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2. Las alineaciones tendran un plazo de validez de seis meses contados a partir de la fecha en que
fueron practicadas, transcurrido el cual sin haber sido solicitada la licencia de construccion quedaran
caducadas.

3. Cualquier reforma del Plan de Ordenacién dara lugar a que queden sin efecto las alineaciones

practicadas con anterioridad a su aprobacién, pudiendo rehabilitarse en caso de que se mantuviesen
en la modificacion del Plan.

Articulo 34.- Licencias.

Cuando durante el plazo de seis meses contados a partir de la fecha de concesion no se hiciere uso del
derecho que confiere la licencia, comenzando su actuacién, o cuando comenzada fuese interrumpida
durante un periodo igual o superior al expresado la licencia perdera su validez. No obstante podra
prorrogarse este plazo por una sola vez si dentro del mismo el interesado solicitase una prérroga que en
ningun caso podra exceder aquél plazo.

Articulo 35.- Criterios para el otorgamiento de los Reconocimientos Parciales de la edificacion.

1. En el caso de viviendas unifamiliares, en cualquiera de sus tipologias, ha de estar la obra
terminada en su totalidad.

2. Edificios de una sola planta, cualesquiera que sea su uso, deberan estar terminados en su
totalidad.

3. Para los edificios de varias plantas con distintos usos, se exigira tener totalmente acabados, la
estructura completa, el cerramiento y todos los acabados exteriores de revestimiento, carpinteria y
pintura.

4, Para promociones de edificios de distintos tipos adosados, que pueden considerarse autbnomos

individualmente, se exigira la terminacion total interior y exteriormente, incluidas las zonas comunes.

Articulo 36.- Obras, instalaciones o actividades abusivas.

1. Son aquellas realizadas sin licencia, con licencia caducada, las que no se hallasen amparadas
por ésta o las que no cumplan las condiciones fijadas en la misma.

2. En los casos, que concedida una licencia, no esté acorde con la Ordenanza vigente podra ser
anulada, con suspension o demolicion de las obras, mediante indemnizacion si procediere.
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CAPITULO 2. AREAS HOMOGENEAS DE EDIFICACION Y APROVECHAMIENTO MEDIO

Articulo 37.- Delimitacion de areas homogéneas.

El Plan General delimita en el Suelo Urbano No Consolidado por la Urbanizaciéon areas homogéneas
para la justa distribucion de cargas y beneficios, con inclusion de los sistemas generales adscritos a esta
clase de suelo, segun dispone la legislacién urbanistica aplicable (Ley 6/98 de valoraciones y régimen del
suelo y LOTENC’00).

Los terrenos clasificados como suelo urbanizable y los afectos a sistemas generales adscritos a esta
clase de suelo para su obtencién, quedan incluidos en sectores, cuya delimitacién se hace conforme a lo
que establece la Ley y cuyo aprovechamiento medio viene referido al propio sector delimitado.

Para delimitar las areas homogéneas se aplicaron los siguientes criterios:

a) En Suelo Urbano No Consolidado por la Urbanizacion (SUNCU) quedan incluidos en éstas areas los
terrenos destinados a sistemas generales adscritos a él.

b) Se procurara en la medida de lo posible que la ordenacién propuesta en ellas tenga caracter
homogéneo y pueda distinguirse una morfologia dominante.

c) Por las especiales caracteristicas del municipio de Telde, debido a su dispersion edificatoria en el
territorio las areas homogéneas se establecen con caracter continuo siempre que ello sea posible. El
resto de los casos podra ser discontinuo, siempre y cuando se produzca la homogeneidad de las
condiciones urbanisticas del ambito.

d) La variable fundamental a valorar serd la tipologia edificatoria. El resto de los pardmetros de
valoracion modificaran el valor estandar dado a aquélla.

Las circunstancias aconsejaban para el municipio de Telde no considerar la totalidad del suelo urbano
como una sola drea homogénea, sino mas bien adecuar este concepto a la realidad fisica del territorio,
en la cual los valores del suelo y los aprovechamientos que se derivan de los mismos vienen
directamente ligados al concepto de edificabilidad referida a parcela.

Articulo 38.- Aprovechamiento Medio.

Para cada area homogénea, el Plan General definira el aprovechamiento medio respectivo, cuyo célculo
se realiza en la forma que se sefiala en los articulos siguientes.
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Articulo 39.- Calculo del aprovechamiento medio en suelo urbano.

En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento medio de cada parcela sera el resultado de
referir la edificabilidad de ordenanza a la superficie objeto de edificacion.

En suelo urbano no consolidado y en las areas sujetas a renovacion urbana, el aprovechamiento
medio del drea homogénea se estima dividiendo el aprovechamiento lucrativo total, incluido el
dotacional privado correspondiente a la misma, expresado siempre en metros cuadrados
construibles del uso vy tipologia edificatoria caracteristicos, por su superficie total excluidos los
terrenos afectos a dotaciones publicas, de caracter general o local, ya existentes. El resultado
reflejard siempre, unitariamente, la superficie construible de uso vy tipologia caracteristicos por cada
metro cuadrado de suelo del area respectiva.

El Plan General establece un sistema de calculo del aprovechamiento lucrativo total por
referencia a indice de edificabilidad, aplicacién de condiciones edificatorias zonales y circunstancias
especificas de cada zona basado en las determinaciones reales del planeamiento, incluyendo el
aprovechamiento correspondiente al uso dotacional privado.

Para que el aprovechamiento medio pueda expresarse por referencia al uso y tipologia
edificatoria caracteristicos, el Plan General fija justificadamente los coeficientes de ponderacion
relativa entre dicho uso y tipologia, al que siempre se le asignara el valor de la unidad, y los
restantes, a los que corresponderan valores superiores o inferiores, en funcion de las circunstancias
concretas del municipio y drea homogénea, segun figura en el anexo de la memoria relativo al
célculo de los Aprovechamientos.

Articulo 40.- Otras determinaciones.
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Se considera uso caracteristico de cada area homogénea el predominante segun la ordenacion
urbanistica aplicable.

Los terrenos destinados por el planeamiento urbanistico a edificaciones o instalaciones de uso o
servicio publico tendran caracter dotacional, por lo que no han sido tenidos en cuenta a efectos del
calculos de los aprovechamientos lucrativos.

En las zonas y areas homogéneas en que el Plan General califica terrenos con destino a la
construccion de viviendas de proteccion oficial u otro régimen de proteccién publica, se considera
esta calificacibn como un uso especifico, asignandosele el coeficiente de ponderacion que,
justificadamente y en coordinacién con los criterios de valoracion catastral, exprese su valor en
relacion con el caracteristico del area en que quede incluido.
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4. Los ambitos y sectores delimitados por el Plan General que cuenten con exceso de
aprovechamiento respecto del medio establecido, vienen obligadas a la reserva de dicho exceso con
destino a Patrimonio Municipal del Suelo con las caracteristicas y limitaciones de ésta calificacion.

Articulo 41.- Aplicacién del aprovechamiento medio y del concepto de plusvalia derivada de la
accion urbanistica.

La aplicacién efectiva del aprovechamiento medio correspondiente para determinar el aprovechamiento
susceptible de apropiacion por los particulares, y de la adecuada relacién de los predios con la justa
distribucién de cargas y beneficios, tendra lugar:

1. En los supuestos de Suelo Urbano No Consolidado, segun lo dispuesto en el D.L. 1/2000 y en el
calculo del aprovechamiento medio de este Plan.

2. En los supuestos de rehabilitacion forzosa y respecto de edificaciones que tengan un
aprovechamiento distinto al correspondiente al area homogénea en que se encuentren, se tendra en
cuenta esta circunstancia a efectos de ayudas especificas y beneficios fiscales.

Articulo 42.- Determinacién de los aprovechamientos de apropiacién privada.

El Ayuntamiento de Telde a partir del cumplimiento por los propietarios de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacién fijara los aprovechamientos que corresponden a los mismos de acuerdo
con los parametros fijados por la Ley y su concrecion en la presente Adaptacion del Plan General; dichos
aprovechamientos seran, con caracter general los siguientes:

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un terreno sera el
resultado de referir a su superficie el 100 por ciento del aprovechamiento medio del area homogénea
en que se encuentre, calculado en la forma sefalada por los articulos anteriores.

2. El aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto de propietarios incluidos en una

unidad de actuacion sera el resultado de referir a su superficie el 90 por ciento del aprovechamiento
medio del &rea homogénea en que se encuentre.
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Articulo 43.- Clases de usos pormenorizados.

A los efectos de su asignacion y localizacion en el presente Plan asi como en los planes que lo
desarrollen, cada uso global abarca los siguientes usos pormenorizados:

1.- Uso residencial

1.1. Vivienda unifamiliar aislada.
1.2. Vivienda unifamiliar entre medianeras.
1.3. Vivienda colectiva.

2.- Uso Hotelero

2.1. Hotel de ciudad.
2.2. Hotel especializado (Campo de golf).

3.- Uso industrial

3.1. Industria en edificacién aislada.

3.2. Industria en edificacién pareada.

3.3. Talleres y artesania.

3.4. Almacenes y depoésitos.

3.5. Administracion y oficinas del uso industrial.

4 .- Uso terciario
41. Bajos de Oficinas.
4.2. Edificios de oficinas.

4.3. Oficinas en edificio no exclusivo.

5.- Uso comercial

5.1. Bajos comerciales.
5.3. Centros de comercio.
54. Restaurante.
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6.- Equipamiento

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.
6.9.
6.10.

Educativo.
Sanitario.
Deportivo.
Asistencial.
Cultural.

Asociativo.
Religioso.
Espectaculos.
Salas de Reunion.
Centros Integrados.

7.- Uso de Infraestructuras y servicios publicos

71.
7.2.
7.3.
74.
7.5.
7.6.
7.7.
7.8.
7.9.

Infraestructuras eléctricas.

Infraestructuras abastecimiento de aguas.

Saneamiento y Depuracion.
Instalaciones de Telefonia, radioy T.V.
Evacuacion residuos y basuras.
Proteccion ciudadana.

Servicios urbanos.

Cementerios.

Areas de Servicios

8.- Usos de espacios libres

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.
8.5.
8.6.

Verde de proteccion.
Jardin.

Parque urbano.
Area Natural.

Plaza.

Parque Ferial.

9.- Usos de Transportes

9.1.
9.2.
9.3.
94.

Estacion de Transporte.
Garajes.
Estacionamientos.
Gasolineras.

Ordenanzas Municipales
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Articulo 44.- Definicion de usos pormenorizados.

A los efectos del Plan y de su desarrollo posterior los usos pormenorizados se definen como sigue:

1.- RESIDENCIAL

1.1. Vivienda unifamiliar aislada, es la situada en parcela independiente y en tipologia de edificio aislado.

1.2.

Vivienda unifamiliar entre medianeras, es la vivienda destinada a una sola familia agrupada

horizontalmente con otras del mismo uso y que cuenta con acceso exclusivo e independiente desde la

via publica o desde un espacio libre de uso publico.

1.3. Vivienda colectiva, es aquella que se agrupa horizontal o verticalmente con otras formando edificios

en los que se resuelve el acceso a las viviendas desde espacios comunes, que actian como elementos

de relacion entre el espacio interior de las viviendas y la via publica o espacio libre exterior.

2.- HOTELERO

2.1.

2.2

Hotel de ciudad, en sus diversas categorias reguladas por la legislacion sectorial turistica. En las

areas urbanas, los hoteles han de contribuir a satisfacer la demanda de alojamiento en las areas
centrales, entendiendo como tales los puntos de concentracién de actividad residencial y comercial.
Se han de concebir con tanto mayor grado de autosuficiencia cuanta mayor sea su categoria, ya que
su mejor atractivo esta en la amplitud de la gama de servicios que ofrecen para amenizar el tiempo
libre con actividades de ocio asociadas al nucleo urbano.

Hoteles especializados, son hoteles que incorporan como servicios afiadidos al de alojamiento- y

eventualmente con mas protagonismo que él- otras facetas de actividad: conferencias,
convenciones, servicios al desarrollo de los negocios, equipamientos de mantenimiento fisico,
asociados a actividades deportivas especificas, poseyendo ademas areas comerciales en las zonas
comunes de actividad. Son casos singulares de esta modalidad los hoteles que organizan el
alojamiento en apoyo de una actividad que la razdn de ser: hoteles-escuela, balnearios terapéuticos
o de asistencia al mantenimiento de la salud, vinculados a actividades universitarias, culturales, o a
instalaciones deportivas como campos de golf.

3. INDUSTRIAL

3.1.

Industrial es el uso correspondiente a las operaciones de transformacién y asimismo incluye las

operaciones de envasado, transporte y distribucion.
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3.2. Almacenes, es el uso que corresponde a los locales destinados a la guarda, conservacién y
distribucion de productos naturales, materias primas o articulos manufacturados, con exclusivo
suministro a mayoristas, instaladores, distribuidores u otros fabricantes y, en general, los almacenes sin
servicio de venta directa al publico.

3.3. Talleres y artesania, es el uso que corresponde a locales destinados a la realizacion de actividades,

artes u oficios, que puedan instalarse en edificios destinados a uso de vivienda o inmediatos a ellos, por
no entrafiar molestias y ser necesario para el servicio de las zonas donde se emplacen, sean o no de
caracter familiar. Corresponde también a los locales en que se realizan actividades de revision,
conservacion y reparacion de maquinarias herramientas y utensilios.

4.- TERCIARIO

4.1. Bajos de oficinas, es el uso pormenorizado que corresponde a las actividades administrativas o

burocraticas de caracter publico o privado; los de Banca, Bolsa, Seguros y los que dedican a despachos
profesionales, y se localizan en plantas bajas o primera de edificios de otros uso.

4.2. Edificios de oficinas, corresponde al mismo uso cuando se extiende a la totalidad de un edificio o

parte de él, si los usos restantes no son de vivienda.

4.3. Oficinas en edificio no exclusivo, se trata del uso que corresponde a las tareas de administracion,

asesoria y labores técnicas que se desarrollan en el interior de un edificio cuyo uso caracteristico es otro
distinto a este.

5.- COMERCIAL

5.1. Bajos Comerciales, es el uso que corresponde a los locales abiertos al publico destinados al

comercio 0 a la prestacion de servicios personales, que se localizan en las plantas bajas y/o semisétanos
de edificios destinados a otros usos, fundamentalmente residenciales.

5.2. Edificios comerciales, que corresponde a las mismas actividades que el apartado anterior, pero

localizadas en un edificio exclusivo, sin mezcla de otros usos.

5.3. Centros de comercio, son aquellas concentraciones del uso comercial en un punto concreto del

territorio destinadas a la prestacion de servicios comerciales mixtos en un mismo conjunto edificado.

5.4. Restaurantes, se trata de las instalaciones destinadas a la restauraciéon de las personas en salas
adecuadas a tal fin, que incorporan los usos de preparacion, almacenaje y distribucion de los alimentos.
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6.- EQUIPAMIENTO.

6.1. Educativo, incluye el conjunto de espacios destinados a actividades de formacién, ensefanza o
investigacion, tales como Preescolar, Guarderias, E.G.B., B.U.P., F.P., asi como Academias,
Universidad, etc.

6.2. Sanitario, es el uso pormenorizado que corresponde a las actividades de asistencia y prestacion de
servicios médicos a los enfermos, incluso animales, con o sin alojamiento en los mismos, tales como
Hospitales, Clinicas, Dispensarios, Ambulatorios, Casas de Socorro, etc.

6.3. Deportivo, es el uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la practica, ensefianza
o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica, ya sean publicos o privados.

6.4. Asistencial, es el uso de espacios y locales destinados a la asistencia no sanitaria y sin alojamiento
de las personas.

6.5. Cultural, es el uso que corresponde a los espacios y locales donde se realizan actividades de
conservacion, transmision y génesis de los conocimientos, tales como bibliotecas, archivos, museos,
centros de investigacion, salas de exposiciones, etc.

6.6. Asociativo, es el uso correspondiente a las actividades socioculturales o de relaciéon de grupos o
personas con diferentes fines, como centros de asociaciones, agrupaciones nacionales o
internacionales, etc.

6.7. Religioso, es el que corresponde a las actividades del culto religioso y las directamente ligadas a
ellas, como templos, centros parroquiales, etc. de cualquier religion.

6.8. Espectaculos, es el uso de los espacios donde se desarrollan actividades artisticas, culturales, de
comunicacioén o artes expresivas, o de otra indole, ante un colectivo que asiste para presenciarlas, como

circos, auditorios, teatros, cines, etc.

6.9. Salas de reunién, es el uso de los espacios y locales destinados a la vida de relacion no reglada,

tales como bares, restaurantes, discotecas, casinos, salas de baile, etc.

6.10. Centros integrados, son aquellos centros mixtos que incluye actividades y equipamiento con el uso

comercial.
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7.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

7.1. Infraestructuras eléctricas, son los usos de determinados espacios y locales donde se ubican

subestaciones, centros de transformacion, tendidos de alta tension, etc.

7.2. Infraestructuras de abastecimiento de agua, son los usos que requieren espacios especializados

para depésitos reguladores, estanques, pozos, cantoneras, etc.
7.3. Saneamiento y Depuracioén, es el uso pormenorizado que se realiza en estaciones depuradoras y

similares, emisarios, etc.

7.4. Instalaciones de telefonia, radio y T.V., que corresponde a las centrales y puntos de enlace de
microondas, estaciones de recepcion de satélites, de la CTNE, asi como las instalaciones de antenas y
emisoras de T.V. y radio.

7.5. Evacuacion de residuos y basuras, es el uso que se corresponde con los vertederos, basureros, etc.

7.6. Proteccion ciudadana, es el uso que afecta a los espacios, edificios o locales destinados a

instituciones o cuerpos cuya tarea sea la defensa del estado, la preservacion del orden publico, y la
proteccién de los ciudadanos y los bienes, tales como bomberos, comisarias de policia, cuarteles de las
fuerzas de seguridad, instalaciones militares, carceles, etc.

7.7. Servicios urbanos, se incluyen en esta clase los lugares, edificios o locales destinados a satisfacer

necesidades de apoyo a los servicios publicos urbanos, como cocheras, mataderos, mercados centrales,
cantones de limpieza, depdsitos, etc.

7.8. Cementerios, corresponde este uso a las actividades de enterramiento o cremacion de cadaveres de
personas o animales y a las actividades directamente ligadas, como capillas, depdsitos, etc.

7.9. Areas de Servicios, Se trata de la utilizacién de suelo de propiedad municipal que se destina a la

resoluciéon de problemas por conflicto de actividades que se producen con respecto al residencial en
suelo urbano, por parte de algunas actividades clasificadas.

8.- ESPACIOS LIBRES.

8.1. Verde de proteccion, es el uso del espacio destinado a plantaciones de arbolado y jardineria cuyo

objeto es garantizar la proteccién o defensa de otros usos.

8.2. Jardin, es el uso del espacio destinado a plantacion de arboles y jardineria, con el objeto de
conformar areas de recreo y juego para nifios y adultos cuya superficie no sea menor a 1.000 m2. y
dentro de la cual puede inscribirse un circulo de 30 m. de diametro, como minimo.
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8.3. Parque urbano, son espacios ajardinados de superficie superior a 0,5 Ha. en los que se prohiben
usos deportivos o grandes espectaculos.

8.4. Parque natural, espacios libres de gran superficie en los que se permite concentraciones de
equipamiento y servicios publicos con un maximo de un 20% de su superficie y destinado el resto a
repoblaciones vegetales y con una edificabilidad maxima e 0,001 m2/m2.

8.5. Plaza, espacios libres fundamentales que estructuran una unidad de equipamiento en cada nucleo
urbano. Podran estar ajardinadas o no y se permite ocupar un maximo del 20% de su superficie para
pequefos equipamientos.

8.6. Parque ferial, espacios libres no necesariamente ajardinados, destinados a mercados temporales
fundamentalmente de productos agricolas y artesanales u otras actividades periddicas, y cuya superficie
no sea menor de 5.000 m2. Podran edificarse pequefos equipamientos fijos en una proporciéon de 0,1
m2/m2 y una sola planta.

9.- TRANSPORTES

9.1. Estacién de transporte, infraestructuras terminales de lineas regulares o discrecionales de transporte

de mercancias y pasajeros y actividades directamente ligadas a ellas, como talleres de mantenimiento,
depositos, etc.

9.2. Garajes, corresponde a los locales destinados a estancia permanente de vehiculos automdviles. Se
consideran incluidos dentro de esta definicion los depdsitos para la venta de coches y los locales anexos

destinados a la conservacién y reparacion del automavil.

9.3. Estacionamientos, es el uso que incluye las areas o lugares abiertos fuera de la calzada de las vias,

especialmente destinados a parada o terminal de vehiculos automdviles o aquellos otros situados en el
subsuelo, en el suelo o en edificios destinados a aparcamiento publico de vehiculos.

9.4. Gasolineras, es toda instalacion construida al amparo de la correspondiente concesion que contenga
aparatos para el suministro de carburantes, gasoil y lubricantes y en la que pueden existir otros usos
relacionados con los vehiculos de motor.

10.- RUSTICO

Los usos pormenorizados para el Suelo Rustico vienen definidos en las condiciones de esta
clasificacion de suelo, arts. 333 y ss. de este documento.
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PARTE li. NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO 1.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 45.- El limite del suelo urbano.

Es la linea tedrica, sefialada en los planos, que establece la frontera entre el suelo urbano y el resto

de las clasificaciones.

En el caso de los nucleos de costa, el borde maritimo no se sefiala, al estar sujeto a la legislacién

especifica (Ley 22/1988 de 28 de Julio, de Costas). En todo caso dicho limite se establece en el borde

interior de la servidumbre de transito con caracter general.

El limite de suelo urbano presenta tres supuestos distintos:

a)

La frontera coincide con la trasera de edificaciones consolidadas o de parcelas que al
edificarse tendran su fachada trasera en esta linea; en este caso dicha linea sera una zona
peatonal de 4 metros de ancho a todo lo largo de las traseras, que debera aportarse como cesién
obligatoria en la solicitud de licencias. La citada franja de 4 m. tiene el caracter de dotacién basica
lo que posibilita su expropiaciéon con cargo a los propietarios afectados; en ningun caso podra
asimilarse dicha franja a espacio abierto a los efectos de vuelo de la edificacion.

El limite de suelo urbano pasa por una calle ya urbanizada; en este supuesto la citada
linea viene a coincidir con el borde exterior de dicha calle.

La linea de suelo urbano pasa por una calle propuesta por el Plan General y sin
urbanizar; en este supuesto la calle determinada graficamente por el Plan es una carga de la
urbanizacion y como tal viene incluida en los supuestos de dotacién basica del mismo, por ello
sera de cesion obligatoria o, en su caso sujeta a expropiacion con cargo a los propietarios
afectados. Dicha carga incluye el acabado mediante bordillo y acera o paseo de remate de la
calle.

Articulo 46.- Parcela.

2.

Parcela es toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y predial.

En funcién del destino urbanistico de los terrenos una parcela podra ser rustica o con destino
urbano.

Son parcelas rusticas las que se adscriben a explotaciones agropecuarias, actividades
extractivas o a cualquier otro de los usos admisibles en suelo rustico.
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4. Son parcelas con destino urbano, los lotes de suelo edificable delimitados con el fin de hacer
posible la actuacion de la urbanizacién y edificaciones, conferir autonomia a la edificacién por
unidades autdbnomas de construccion, servir como marco de referencia a los indices de densidad
y aprovechamiento y asegurar la unidad minima de construccién. La parcela resultante del
planeamiento no sera necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

Articulo 47.- Solar.

Salvo que exista un instrumento de planeamiento que establezca condiciones adicionales, tendran la
consideracion de solar en el suelo urbano las parcelas edificables que satisfagan las condiciones
siguientes y podran ser edificadas una vez concedida la preceptiva licencia municipal de obras.

a) Condiciones de planeamiento:

Deberan tener aprobado definitivamente el planeamiento que el Plan General o instrumentos
posteriores sefialen para el desarrollo del area y estar calificadas con destino a un uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacion:

Para que una parcela se considere edificable ha de satisfacer las siguientes condiciones de
urbanizacion:

1. Cumplimentar las condiciones minimas contempladas en la legislacién del suelo.

2. Que, aun careciendo de todos o algunos de los anteriores requisitos asegure la actuacion
simultanea de la edificacién y de la urbanizacion con los servicios minimos exigidos en el citado
articulo, conforme a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a las
garantias legalmente establecidas hasta que la parcela adquiera las condiciones del parrafo 1.

c) Condiciones de gestion:
Deberé tener cumplidas todas las determinaciones de gestién que fijen los instrumentos que marque
el Plan General o las figuras que lo desarrollen asi como las determinaciones correspondientes a la

unidad de actuacién en la que pudiera estar incluida para la distribucién de las cargas y beneficios del
planeamiento.
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d) Condiciones dimensionales:

Para que una parcela sea edificable debera satisfacer las condiciones dimensionales fijadas por el
Plan General o los instrumentos que lo desarrollan en relacion a:

1. Superficie que debera ser igual o superior a la fijada por el Planeamiento como minima.

2. Longitud de fachada que debera ser igual o superior a la fijada por el Planeamiento como
minima.

Se podra consentir la edificacion en las parcelas que no cumplan la condicion de superficie minima o
de longitud minima de fachada si satisfacen el resto de las condiciones para ser consideradas como
solar y no existe la posibilidad de reparcelacién con otras colindantes.

Igualmente se consiente la edificacién en aquellas parcelas cuyas dimensiones son inferiores a la
minima y vienen sefialadas en los planos como completamiento de la manzana en que se insertan.

Ademas de las condiciones descritas la parcela debera cumplir las que le sean aplicables debido al
uso a que se destine y a la regulacién de la zona en que se localice.

Articulo 48.- Parcela minima.

Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela, circunstancia ésta que quedara
debidamente registrada con el sefialamiento de edificabilidad y aprovechamiento que le corresponde u
otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiere edificado. La segregacion de fincas en que
existiera edificacion debera hacerse con indicacién de la parte de edificabilidad que le corresponda
segun el planeamiento y la consumida por construcciones. Si la totalidad del aprovechamiento
estuviera agotada, no seré posible la segregacion.

La parcela minima es la establecida por el planeamiento en base a las caracteristicas de ordenacion y
tipologia edificatorias previstas para una zona, por considerar que las unidades que no reunan las
condiciones de forma o superficie marcadas como minimas, conduciria a soluciones urbanisticas
inadecuadas.

Cuando en estas Normas o en Planes Parciales o Especiales se fijen superficies de parcela minima, o

dimension minima para alguno de sus lados, es requisito obligado para poder edificar el cumplimiento
de tales minimos, excepto los casos especiales descritos en el apartado d) anterior.
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Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

No podran realizarse parcelaciones o reparcelaciones que supongan parcelas inferiores a la minima.

En casos en que se establezcan condiciones de superficie de parcelas, se entiende que el valor
asignado a la misma corresponde a la total comprendida dentro de su perimetro.

Articulo 49.- Parcela residual.

Es aquella parcela de dimensiones inferiores a la minima establecida, que por tener limitados por
edificaciones sus linderos laterales y trasero tiene obstaculizada toda posibilidad de crecimiento.

En los correspondientes planos de ordenacién se senalan aquellas parcelas que por sus condiciones
formales o dimensionales, aun estando por debajo de la superficie minima que corresponde a su
proceso tipoldgico se consideran edificables para el completamiento de la unidad morfolégica en que
se insertan.

Articulo 50.- Linderos.

1. Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno y separan unas heredades de
otras.
2. A efectos de definicion de la posicion de la edificacion, los linderos se clasifican, segun su

localizacion relativa respecto a la via publica que sirve de acceso a la parcela en:

a) Lindero frontal: Aquel que delimita el frente de la parcela hacia la via.

b) Lindero posterior: Es el linde o lindes opuestos al lindero frontal.

c) Linderos laterales: Los restantes limites que separan la propiedad respecto a los predios

colindantes.

3. Las parcelas que se encuentran en esquina solo poseeran linderos frontales y laterales,
careciendo de lindero posterior.

Articulo 51.- Dimension minima de linderos.

Es la establecida por el planeamiento para uno o varios limites de la parcela.
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Su consideracién es imprescindible a los efectos de llevar a término la edificacion de una finca.
Articulo 52.- Alineacion.

Se entiende por alineacién la linea, establecida por el Plan General, por los Planes Parciales o
Especiales o por la edificacién existente, que separa:

1. Los suelos destinados a viales, de los adscritos a otros usos, con independencia de la
titularidad publica o privada de los mismos.

2. Los suelos destinados a espacios libres de uso publico de las parcelas destinadas a otros
usos.
3. Las superficies edificables de las libres, dentro de la misma parcela, en los sistemas

reguladores en que asi se establezca.

Articulo 53.- Clases de alineaciones.

Las presentes Normas distinguen las siguientes clases de alineaciones:

1. Por el modo en que se define la alineacion:

a) Alineacién actual:

La existente que sefala el limite entre las propiedades y los viales o espacios libres publicos.

b) Alineacién oficial:

La determinada por el Plan General o por los planes que lo desarrollen, definiendo la separacién
entre los viales y espacios libres publicos y las demas propiedades. Sera la Oficina Técnica
Municipal quien defina con mayor precision la alineacion oficial en cada caso.

Las alineaciones actuales, si el Plan General no sefialara otras y en tanto no se redacten figuras
de planeamiento que las modifiquen, tendran el caracter de alineacion oficial.

2. Por su posicion respecto a los espacios libres.

a) Alineacion exterior:
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Es la que separa las superficies de viales de las adscritas a otros usos, o la que marca el limite
entre los espacios libres publicos y las parcelas edificables.

b) Alineacion interior:

Es la que en una parcela o manzana fija el limite entre la superficie susceptible de edificacion y la
superficie libre. La alineacion interior delimita la superficie no edificable de una parcela o manzana.

Articulo 54.- Rasantes.

Se entiende por rasante la linea que determina la inclinacion, respecto del plano horizontal, de un

terreno o via.

Articulo 55.- Clases de rasantes.

Las presentes Normas distinguen las siguientes clases de rasantes:
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Rasantes de vias, calles y plazas.

a) Rasante actual:

Es el perfil longitudinal del viario existente.

b) Rasante oficial:

Es el perfil longitudinal del viario definido por un documento de planeamiento. Sera la Oficina
Técnica Municipal quien defina con mayor precisién la rasante oficial en cada caso.

Las rasantes actuales, si el Plan no sefalara otras y en tanto no se redacten figuras de
planeamiento que las modifiquen, tendran el caracter de rasante oficial.

Rasantes de terrenos.

a) Rasante natural:

Es la correspondiente al perfil natural del terreno sin que haya experimentado ninguna
transformacion debida al ingenio humano.

b) Rasante artificial:
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Es la resultante de labores de explanacion, desmonte, relleno u otras obras civiles que supongan
alteracion de la rasante natural.

c) Rasante Corregida:

En algunos casos la rasante natural de los terrenos es el resultado de labores de explanacién de la
red viaria que corrigen el perfil natural de los mismos dando lugar a casuisticas diversas para la
aplicacién de la misma ordenanza, por ello se define fundamentalmente para los procesos
tipolégicos que tienen su base en la rasante natural, la rasante corregida que es la resultante de
unir mediante una linea de pendiente continua los bordes exteriores de la parcela o la linea que
une las aristas de interseccion de los linderos frontal y trasero con pendiente igualmente continua.

Articulo 56.- Chaflanes.

5.

En suelo Urbano la linea de edificacion debera adaptase estrictamente a las alineaciones que
figuran en los Planos de los documentos gréaficos del Plan, recogiendo los chaflanes si asi
estuvieren previstos.

En caso de duda sobre sus dimensiones se establece como principio general, que las
dimensiones minimas del chaflan para el Suelo Urbano del término municipal sera de tres metros
de longitud, medida sobre la perpendicular a la bisectriz del angulo formado por las alineaciones
que confluyen en la esquina correspondiente.

En el chaflan regirdn las mismas normas de vuelos, miradores, etc. que en el resto de las
fachadas.

En el Suelo Urbanizable los Planes Parciales determinaran la existencia o no de chaflanes y
las determinaciones que les correspondan.

La Revision del Plan General sefala aquellos casos en los que no debe existir chaflan.

CAPITULO 2. PARAMETROS DE POSICION DE LA EDIFICACION

Articulo 57.- Plano de fachada.

Es el plano vertical, trazado paralelamente a la directriz de la fachada y tangente a la misma en su

punto mas saliente, que contiene en su interior todos los elementos constructivos del alzado del

edificio, incluyendo cualquier volumen que alcance un metro o mas de altura sobre la rasante del
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terreno. En edificaciéon entre medianeras, ni los vuelos ni los salientes quedaran incluidos dentro del
plano de fachada.

Articulo 58.- Linea de edificacion.

Es la interseccion del plano de fachada con la rasante del terreno.

Articulo 59.- Posicion de la edificacion respecto a la alineacion.

Con respecto a la alineacion la edificacion puede encontrarse en tres situaciones:

1. En linea: Cuando la alineacion oficial y la linea de edificacion sean coincidentes.

2. Fuera de la linea: Cuando la linea de edificacion sea exterior a la alineacion oficial, es decir,
cuando dicha alineacion corte la superficie de la finca.

3. Dentro de la linea: Cuando la linea de edificaciéon se encuentre por dentro de la alineacion
oficial.

Articulo 60.- Retranqueo.

Es el valor obligado medido en metros, de la distancia a que debe situarse la linea de edificacién
respecto a la alineacioén oficial o a uno cualquiera de los linderos de parcela.

El retranqueo puede ser una separacion fija, cuando se desea obtener una posicién homogénea de
los planos de fachada de las edificaciones a lo largo de una via, o tener el caracter de separacion

minima.

En funcién de la posicion del lindero respecto al cual se establece, puede existir retranqueo frontal,
retranqueo posterior y retranqueos laterales.

El valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del
mismo.

Articulo 61.- Separacion entre edificaciones.

Es la distancia medida en metros entre las lineas de edificaciéon de edificios situados en el interior de
una misma parcela. El valor de la separacién se medira perpendicularmente a su linea de fachada, en
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el punto en que dicha linea se encuentre mas cercana a la linea de fachada de la edificacién respecto
a la cual se efectua la medicion.

Articulo 62.- Proyeccion del edificio.

Es el perimetro resultante de proyectar verticalmente sobre el plano del terreno, todos los puntos de la
fachada incluidos los de mayor saliente y los correspondientes a cualquier volumen que alcance una

altura de un metro o mas sobre la rasante natural del terreno.

En los casos de fachadas con vuelos desiguales en las distintas plantas, se tomaran, a efectos de
proyeccion, las situaciones mas extremas.

Articulo 63.- Superficie ocupable.

Es aquella sobre la que puede asentarse la edificacidon segun las limitaciones que se establecen en
las determinaciones graficas del planeamiento que le afecte y las condiciones que respecto a posicién
determinen las normas que le sean de aplicacion.

Articulo 64.- Posicion de las plantas bajo rasante.

1. Las construcciones enteramente subterraneas, no podran ocupar los espacios libres
correspondientes a retranqueos.

2. Las cimentaciones de los edificios de nueva planta no podran rebasar los limites de la
alineacion oficial.

Articulo 65.- Edificaciéon entre medianeras y retranqueada.

Es edificacion entre medianeras aquella cuya linea de fachada coincide con la alineacion oficial de la
calle en torno a la que se organiza, conformando manzanas de frentes edificados continuos y en la
cual los edificios disponen de luces a la calle y a patios interiores bien sean de manzana o de parcela.
Edificaciéon retranqueada es aquella que se encuentra aislada, pareada o en hilera presentando al

menos retranqueo frontal y que posee luces sdélo a fachadas exteriores o a espacios libres publicos o
privados.

31



ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TELDE

CAPITULO 3. PARAMETROS DE OCUPACION

Articulo 66.- Fondo edificable.

Es la dimension maxima en metros, medida perpendicularmente a la alineacion oficial exterior de
fachada, en cada punto de la misma, que establece la profundidad maxima que puede ser ocupada
por edificaciéon sobre rasante.

El parametro fondo edificable puede establecerse mediante dos procedimientos:

1. Directamente, como valor fijo expresado en metros.

2. Indirectamente, via la fijacion de un valor del retranqueo al lindero posterior de la parcela o
estableciendo alineacién interior que define el patio de manzana.

Articulo 67.- Coeficiente de ocupacién

Es la relacion maxima, expresada en términos porcentuales, entre la superficie que puede ser
ocupada en planta por la edificacion y la superficie total de la parcela o terreno.

La aplicacion del coeficiente de ocupacion sobre la superficie de la parcela determina un valor maximo
de la superficie de ocupacién en planta, el cual puede o no ser coincidente con la superficie ocupable

en funcién de los valores que se asignen a los retranqueos.

La accion conjunta de ambos parametros, retranqueos y coeficientes de ocupacion, determina el
derecho urbanistico en cuanto a la superficie que la edificacion puede ocupar en planta.

Articulo 68.- Superficie ocupada.

Es la superficie de la parcela comprendida dentro de los limites de las lineas de proyeccién del edificio
definidas anteriormente.

La superficie ocupada no podra ser en ningun caso superior al resultado de aplicar el coeficiente de
ocupacion sobre la superficie total de la parcela.

En cualquier tipo de edificacion, los patios de luces cubiertos computaran a efectos de superficie
ocupada.
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Articulo 69.- Espacio libre de parcela.

Son espacios libres de parcela, los terrenos no ocupables por edificacion en aplicacion de la regla de
ocupaciéon maxima.

Los espacios libres de parcela no podran ser objeto de ningun tipo de aprovechamiento en superficie
distinto al de ajardinamiento o instalaciones deportivas descubiertas al servicio de la edificacion.
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CAPITULO 4. PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

Articulo 70.- Definiciéon de parametros de aprovechamiento.

Aprovechamiento es el parametro que define la cuantia de la edificacién que el Plan general, o los
planes que lo desarrollen, atribuyen a una parcela o terreno, configurando el valor de su derecho a
edificar.

Articulo 71.- Indice de edificabilidad.

A los efectos de fijar el aprovechamiento se establece la edificabilidad como el valor, expresado en
m?/m?, de la relacion entre la superficie edificable y la superficie total o parcial de un terreno.

La edificabilidad puede estar limitada:

1. Directamente; estableciendo un valor méximo fijo del indice de edificabilidad.

2. Indirectamente; a través de las condiciones de la edificacion determinados en las Normas
Generales y en las especificas de cada zona y clases de suelo.

A efectos de valoracién o reparcelacion se tomara como valor del aprovechamiento, el menor de los
resultantes de aplicar ambos métodos de limitacién.

Articulo 72.- Clases de edificabilidad

Se distinguen dos clases de edificabilidad, en funcién de la superficie de terreno que se utilice en el
calculo del indice de edificabilidad:

1. Edificabilidad bruta: Cuando el indice de edificabilidad se expresa en metros cuadrados de
superficie edificable sobre metros cuadrados totales de superficie de poligono, incluidos viales
interiores y suelos de cesion obligatoria.

2. Edificabilidad neta: Si el indice de edificabilidad se expresa en metros cuadrados de superficie
edificable sobre metros cuadrados de superficie neta edificable, entendiendo por tal:

a) La superficie total de parcela, en el caso de unidades aisladas.

b) La suma de superficies de suelo edificable, en caso de poligonos, una vez deducidos de la
superficie total los viales y suelos de cesién obligatoria.
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Articulo 73 .- Superficie edificable.

Es el valor maximo total expresado en metros cuadrados de la edificacion que puede realizarse sobre
un terreno, resultante de aplicar la edificabilidad que tenga asignada a su superficie.

La superficie edificable podra ser bruta o neta, en funcién del indice de edificabilidad que se utilice.

Articulo 74.- Superficie edificada total.

Es la suma de las superficies que en cada una de las plantas que integren la edificacién, queden
comprendidas dentro de los limites exteriores del edificio.

Quedan incluidos en el computo de la superficie edificada a los efectos del calculo de la
edificabilidad:

1. Todas las plantas transitables del edificio, con independencia del uso a que se destinen y de
Su posicion.

2. Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de instalaciones del edificio.

3. Los cuerpos volados cerrados, con independencia de su saliente.

Quedan excluidos del computo de la superficie edificada a los efectos del calculo de la
edificabilidad:

—_

Los patios interiores, aunque sean cubiertos.

2. Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningun caso podran ser objeto de
cerramiento posterior.

3. Los invernaderos, pajareras, cobertizos y construcciones auxiliares, cuando se resuelvan
mediante materiales translucidos y estructuras metalicas ligeras y desmontables.

4. Las cubiertas planas.

5. Las superficies bajo cubiertas inclinadas, aunque puedan ser utilizadas que, no obstante
computan a los efectos de exceso de aprovechamiento.

6. Los elementos ornamentales de remate de cubiertas, siempre que sean abiertos y carezcan
de posibilidades de utilizacion.

7. Los cuerpos volados abiertos.

8. Las plantas bajo rasante siempre que su destino sea el de aparcamiento.
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La superficie edificada podra ser igual o inferior a la superficie edificable de un terreno o parcela, pero
nunca podra rebasarla en cuanto ésta tiene el caracter de valor maximo del aprovechamiento de la
parcela, salvo que por razones de dimensiones y/o forma de la parcela, la ordenanza de aplicacién asi lo
establezca.

Articulo 75.- Superficie construida por plantas a los efectos del calculo del parametro de
edificabilidad.

Es el valor de la superficie edificada de cada una de las plantas del edificio.

Articulo 76.- Superficie util.

Se entiende por superficie Util de un local o vivienda, la comprendida en el interior de los limites
marcados por los muros, tabiques, o elementos de cerramiento y division que la conformen.
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CAPITULO 5. PARAMETROS DE FORMA:

Articulo 77. Altura de la linea de cornisa y de la linea de coronacién en edificacion entre
medianeras.

1. La altura de la linea de cornisa es la distancia vertical, desde la rasante de la acera, hasta la cara
inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta.

2. La altura de la linea de coronacion es la distancia vertical, desde la rasante de la acera, hasta el
extremo superior del pretil de la cubierta o del alero del tejado.

Articulo 78.- Medicion de alturas en edificacion entre medianeras.

1. Cuando en una parcela, la diferencia de niveles entre los puntos de la fachada a mayor y
menor cota respecto a la rasante de la acera no supere 1,40 metros, la altura se medira en el
punto medio de la fachada, coincidente con la rasante de acera de cota media existente entre las
extremas.

Si la diferencia de niveles superara 1,40 metros, se dividira la fachada en los tramos necesarios,
de modo que la diferencia de cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior a 1.40 metros,
aplicando a cada uno de ellos la regla precitada.

Como criterio general, se considerara que la rasante de la acera se encuentra a 0,17 metros
sobre la rasante de la calzada.

2. En el caso de edificios en esquina con fachada a dos calles, a las que corresponda la misma
altura, se estara a lo dispuesto en el apartado 1 de este articulo, desarrollando las fachadas de
ambos viales como si fuesen una sola.

3. En el caso de parcela con fachadas opuestas a calles de diferente altura, la diferencia de
cotas entre ambas se medira trazando una perpendicular a la bisectriz de las lineas de fachada de
ambas calles desde el punto medio de la fachada de mayor pendiente hasta que corte a la otra
linea de fachada. Cuando la fachada de mayor pendiente supere 1,40 metros entre ambos
extremos, se dividira en los tramos necesarios, de modo que la diferencia de cotas extremas de
cada tramo sea igual o inferior a 1,40 metros, aplicando a cada uno de ellos la regla precitada,
debiéndose distinguir los siguientes casos:

- Si la diferencia de cotas entre las dos calles es igual o inferior a 1,40 metros, la altura de
la edificacion tanto en metros como en nimero de plantas asi como las condiciones de la
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cubierta, seran las que, con caracter general, establece la ordenanza de aplicacion en la
parcela.

- Si la diferencia de cotas entre las dos calles es superior a 1,40 metros, sobre el plano
horizontal definido por la altura de coronacion de la fachada mas baja, se permitira la
construccion de dos plantas como maximo, siempre que las condiciones de altura, tanto
en metros como en numero de plantas, no superen las maximas permitidas por la
ordenanza respecto a la calle mas alta. Estas nuevas plantas quedaran retranqueadas
CUATRO metros respecto de la inmediata inferior desde la alineacion de la calle situada
en la cota inferior.

- La zona de cubierta resultante de aplicar los retranqueos de cuatro metros citados no
podra ser objeto de utilizacion debiendo quedar rematada con cubierta inclinada 20
grados sexagesimales (36,4% de pendiente).

Del mismo modo, la cubierta de la Ultima planta retranqueada puede resolverse con
cubierta plana con pretil perimetral de 0,50 mts. o con cubierta inclinada 20 grados
sexagesimales o 36,4% de pendiente cuyos aleros coincidan con los bordes de fachadas
del forjado y cuya altura de cumbrera sea igual o inferior a tres metros medidos desde la
cara superior del forjado.

Articulo 79.- Medicion de alturas en edificacidon retranqueada:

En edificacién retranqueada, altura total es la altura medida en metros, desde la rasante corregida del
terreno natural hasta el punto mas alto de la edificacién medida en cada punto.

Articulo 80.- Altura en plantas.

Es la altura del edificio, expresada en numero de plantas incluida la baja, y excluidos los semisétanos
si existiesen.

Articulo 81.- Altura de piso y altura libre.

Se entiende por altura de piso, la distancia medida en vertical entre las caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.

La altura libre de una planta se define como la distancia vertical entre la cara superior del pavimento

terminado de una planta, y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si
lo hubiese.
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Articulo 82.- Construcciones autorizadas por encima de la altura permitida.

Se admiten con caracter general las siguientes construcciones por encima de la altura permitida:

En edificacion entre medianeras:

a) En el caso de cubierta plana:

1)

Los remates de ascensores, depdsitos (salvo depdsitos de combustibles) y otras instalaciones
tales como paneles de captacién de energia solar que, en todo caso, no podran rebasar un
plano de 45° trazado desde los bordes del ultimo forjado en fachadas exteriores, ni
sobrepasar una altura de 2,70 metros sobre el ultimo forjado. Tanto los depdsitos como las
instalaciones citados no podran quedar vistos, sino con un tratamiento arquitectonico
adecuado que los integre en el volumen del edificio.

Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos, con las alturas que en orden a su
correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion del MOPU, y
en su defecto el buen hacer constructivo.

b) En el caso de cubierta inclinada:

Los elementos propios del tejado hasta una altura maxima de 3,00 metros medidos desde el
borde superior del alero.

Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos, con las alturas que en orden a su
correcto funcionamiento determinen las Normas Tecnolédgicas de la Edificacion del MOPU, y
en su defecto el buen hacer constructivo.

Los paneles de captacion de energia solar que deberan quedar situados dentro de la
envolvente imaginaria definida por el tejado.

2. En edificacioén retranqueada:

Por encima de la envolvente definida por la altura total permitida por la ordenanza se admitiran sélo

las chimeneas de ventilacién o evacuacion de humos, con las alturas que en orden a su correcto

funcionamiento determinen las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion del MOPU, y en su defecto el

buen hacer constructivo.
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Articulo 83.- Altura maxima.

La altura que las presentes Normas establecen para la edificacién tienen el caracter de valor fijo.
Consecuentemente no podran construirse edificios de altura inferior a la marcada, excepto lo regulado
en el punto siguiente.

Articulo 84.- Altura minima.

Salvo indicacién en sentido contrario en la ordenanza de aplicacion en la zona, la altura minima de
edificacion sera la sefialada en el proceso tipoldgico que regula la zona menos una.

Articulo 85.- Sotano.

Se entiende por planta s6tano aquella en que la totalidad o mas de un 50% de la superficie construida,
tiene su paramento de techo por debajo de la rasante.

No podrd instalarse en planta sétano ninguna pieza habitable. La altura libre no sera inferior a 2,40
metros.

Articulo 86.- Semisoétano.

Es planta semisétano cuando la totalidad, o mas de un 50% de la superficie construida, tiene el plano
de su suelo a cota mas baja de la rasante y el plano de techo, por encima de dicha cota.

Se admite la instalacién de locales habitables no adscritos a usos residenciales, siempre que retnan
las condiciones de iluminacién y ventilacion especificas del uso a que se destinen y que dispongan de

las correspondientes barreras antihumedad.

La altura libre seréa exigible en funcién de las condiciones propias del uso, con minimos absolutos de
2,40 metros.

Articulo 87.- Planta baja.

Planta en que la totalidad , o mas de un 50% de su superficie se encuentra inmediatamente por
encima de la rasante.

Articulo 88.- Planta de piso.
Es aquella cuyo plano de suelo esta situado por encima del forjado de techo de la planta baja.
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CAPIITULO 6. CONDICIONES HIGIENICAS Y DE CALIDAD DE LA EDIFICACION

Articulo 89.- Condiciones de locales y edificios. Habitacién exterior.

Es aquella que dispone de huecos de ventilacion e iluminacién que cumplan las condiciones de
superficie correspondientes a cada uso y que abran hacia alguno de los espacios siguientes:

1. Dar sobre una via publica, calle o plaza.
2. Recaer sobre un espacio libre de edificaciéon de caracter publico.
3. Dar a un espacio libre, publico o privado, accesible desde una calle, plaza o espacio publico,

en cuya planta pueda inscribirse un circulo de 12 metros de diametro y embocadura superior a 6
metros.

Articulo 90.- Habitacion interior.

Es aquella cuyos huecos no cumplen las condiciones arriba indicadas.

Sera habitable en el caso de que sus huecos cumplan con las normas correspondientes a patios
interiores.

Articulo 91.- Ventilacion.

Es la capacidad de renovar el aire de una habitacién, haciendo penetrar aire del exterior. Puede ser:

1. Directa: Cuando se produzca mediante huecos abiertos a fachadas exteriores o interiores, o a
planos de cubierta.

2. Indirecta: Cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventilacion forzada, u otros

medios mecanicos.

Sin perjuicio de las condiciones especificas que se imponen en las normas de cada uso, cualquier
local debera tener garantizada una renovacién minima de 1 volumen de aire por hora.

Articulo 92.- lluminacion.

Es la accién de proveer de luz a un local. Puede ser:

1. Natural: Cuando el procedimiento de alumbrado es la luz solar
2. Artificial: Cuando se utiliza como medio de iluminacion el alumbramiento eléctrico.
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Sin perjuicio de las condiciones que se detallan para cada uso, ningun local podra contar con un nivel
de iluminacién artificial inferior a 50 lux medidos sobre un plano horizontal trazado a 57 cm. del suelo.

Articulo 93.- Soleamiento.

Es la cantidad de incidencia del sol sobre las fachadas de los edificios o el plano del terreno que los
rodea.

En areas de nueva ocupacion de suelo, sujetas a sistemas de ordenacion de plan de conjunto, la
ordenacion deberd justificar el cumplimiento de los siguientes valores minimos:

1. Factor de Soleamiento en fachada: 1 hora de sol diaria, medida a una altura de 2 metros
sobre la cota de referencia de planta baja, en orientacion sur, el dia 22 de diciembre.

2. Factor de Soleamiento del suelo: 1 hora de sol diaria, medida en orientacion sur, el dia 22 de
diciembre, dentro del espacio horizontal situado entre la fachada del edificio, y la interseccién con
la rasante del terreno de un plano a 45° trazado desde la linea de coronacion.

Articulo 94.- Condiciones de los patios. Patio de manzana.

Es el espacio libre, central a la manzana, definido por los planos interiores de fachada, de
configuracién homogénea y comunal, en cuanto a utilizacién de los edificios que lo conforman. Las
dimensiones del patio de manzana pueden establecerse acotando sus medidas entre planos de
fachada opuestos, o determinando la posiciéon de los mismos como valor fijo, o mediante un fondo
edificable maximo. En su caso el patio de manzana se definira estableciendo alineacion oficial interior.

La dimensién de patios de manzana sera la definida en el sistema regulador correspondiente, o en los
Planes que, en desarrollo del General, actien con soluciones de edificacion formando manzanas.

Articulo 95.- Patio de parcela.
Es el espacio libre interior a la parcela. Su dimension puede establecerse indirectamente, como
diferencia entre la profundidad de la parcela y el fondo edificado, o directamente, como valor del

retranqueo a un lindero. Las dimensiones minimas de patios de parcela se establecen en las normas
de los sistemas reguladores que los permiten.
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Articulo 96.- Patio de luces interior o cerrado.

Es el espacio no edificado, situado dentro del volumen de la edificacion, destinado a obtener
iluminacion y ventilacion. Para que un patio interior tenga la consideracion de fachada exterior, debera
cumplir las condiciones exigidas para que las habitaciones que a él se abren sean exteriores. Salvo
limitaciones especificas contenidas en la normativa de los sistemas reguladores, las dimensiones de
patios de luces seran las que mas adelante se detallan.

Articulo 97.- Patio de luces abierto o entrante.

Se considera patio de luces abierto, al entrante en fachada en el que la relacion de forma, siendo P su
profundidad medida desde el plano de la fachada y F la longitud del frente que abre a la misma, sea P
mayor o igual F/1.5, expresandose en metros todas las magnitudes.

Para que el entrante tenga el caracter de patio abierto, el valor de su profundidad en cualquier punto
debera ser menor o igual a 5 metros. El frente minimo no podra ser inferior a 3,00 metros.

Articulo 98.- Dimensiones de los patios cerrados.

1. Las dimensiones minimas de los patios de luces cerrados es funciéon de la altura, y del
destino de las piezas que se abren a los mismos. A los efectos de determinar las dimensiones de
los patios, éstas vienen condicionadas por su altura H. medida desde el nivel del piso del patio
hasta la linea de coronacion superior de la fabrica. Las dimensiones minimas seran:

a) mayor o igual a tres metros.

b) mayor oigual a 1/6 de H.
c) Las luces rectas en huecos a patio, tendran una dimensiéon minima de 1,40 m.
d) La distancia entre paramentos se mantendra uniforme en toda la altura del patio.
e) En el caso de patios no rectangulares, la planta permitira trazar en su interior un cuadrado de
3x3 m.
2. Los patios adosados a linderos con otras fincas cumpliran las anteriores condiciones,

considerandose la linde como paramento frontal, aunque no estuviese edificado. En el ultimo caso
se tomaran los valores correspondientes a paramentos sin huecos. Podran también considerarse
como patios mancomunados.

a) Las luces minimas entre paramentos no podran reducirse con cuerpos salientes.

b) EIl pavimento del patio estara, como maximo, a un metro por encima del nivel del suelo de la
dependencia mas baja que abra huecos a él.

c) En patios de hasta cuatro plantas, se permite la cubricién por medio de lucernarios, siempre y
cuando éstos tengan una superficie de iluminacién en planta como minimo de dos tercios de
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la superficie total del patio y se disponga a su vez de una superficie de ventilacion de un tercio
de la superficie total del patio.

3. En todos los casos, los patios deberan venir cerrados en toda su altura con fabrica de al menos
12 cm, acabado con enfoscado y pintura.

Articulo 99.- Patio inglés.

Es el patio situado en contacto directo con una fachada de la edificacién, cuyo suelo esta por debajo
de la rasante del terreno. El patio ingles se situa siempre exteriormente al edificio, nunca en el interior
del volumen edificado. Los patios ingleses deberan reunir las condiciones de patios de luces, y estar
dotados de cerramientos, barandillas y protecciones adecuadas. Su ancho minimo sera de 3,00
metros.

Articulo 100.- Ventilacion de piezas no vivideras.

En los bafios, aseos y otros locales no vivideros, podra optarse por ventilaciones por conducto
homologado de ventilacion forzada, o bien por patios técnicos de 0,70 x 0,70 que permitan el paso de
un hombre para mantenimiento y limpieza.

Articulo 101.- Dotacion de servicios. Agua e instalaciones de fontaneria.

Todo edificio debera contar en su interior con servicios de agua corriente potable, con la dotacion
suficiente para las necesidades propias del uso. La dotacion minima por vivienda en el uso residencial
sera de 150 L. por habitante y dia, con reserva para 7 dias. Se considerara un minimo 4 habitantes
por vivienda de 3 dormitorios.

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de marzo, sobre garantia sanitarias
de los abastecimientos de agua con destino al consumo humano y en virtud de las facultades propias
de este Plan General, no se podran otorgar licencias para construccidon de ningun tipo de edificios,
hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien
a través del sistema de suministro municipal u otro distinto al consumo humano de acuerdo con los
dispuesto en el anteriormente citado Real Decreto 928/79. Cuando la procedencia de las aguas no
fuera el suministro municipal, debera justificarse su procedencia, la forma de captacion,
emplazamiento, aforos y analisis, y garantia de suministro.

Las instalaciones de agua en los edificios, cumpliran las siguientes disposiciones generales:
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- Normas bésicas para las instalaciones anteriores de suministro de agua.
- Orden del Ministerio de Industrial de 9 de diciembre de 1975 (B.O.E. 1976-01-13)

Las instalaciones de fontaneria, tanto de agua fria como de agua caliente quedaran definidas por:

- La capacidad de abastecimiento en base a las dotaciones de agua fria y caliente exigidas en
Las Normas Técnicas de Disefio.

Articulo 102.- Desagiies de pluviales.

El desagie de los bajantes de agua pluviales se hard de tal forma que estas se conduzcan al
alcantarillado urbano, destinado a recoger dicha clase de aguas.

De no existir alcantarillado urbano destinado a pluviales, frente al inmueble de que se trate deberan
conducirse por debajo de la acera, hasta la calzada.

Articulo 103.- Evacuacion de aguas. Vertidos y desagiies

Las instalaciones de saneamiento quedaran definidas en sus dimensiones por su capacidad de
evacuacion de aguas sucias y de lluvia en el edificio, en base a las dotaciones indicadas en las
Normas Técnicas de Disefio, del M.O.P.T.

En el suelo rustico donde no exista red general de alcantarillado, el vertido de aguas residuales podra
hacerse a pozos absorbentes, previa depuracion en fosa séptica, o estacion depuradora.

Para poder verter las aguas residuales a los pozos absorbentes, por sistema de depuradora
intermedia, la instalacion debera garantizar las siguientes condiciones minimas, para las aguas
depuradas:

- Materiales decantables: 0,3 ml./I.
- Km. n.4: 100 mg/I
- DB05: 25 mg/l

Los materiales decantables se mediran al cabo de dos horas y el consumo de permanganato, asi
como la D B O, se determinara en el agua que sobrenada.

En las instalaciones de depuracion se garantizard ademas, que el ruido producido no supere los veinte
decibelios medidos a diez metros de cualquier instalacién y no produzcan malos olores.
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Para aguas residuales industriales el sistema de depuracion deberd merecer la aprobacién previa del
organismo competente.

La Autoridad Municipal podra ordenar que en el plazo de cuarenta y ocho horas, se proceda al vaciado
de las camaras de cienos, cuando los signos externos u otras causas suficientes a su juicio asi lo
aconsejasen

Toda actividad susceptible de provocar la contaminaciéon o degradacion del dominio publico hidraulico
y en particular el vertido de liquidos y productos susceptibles de contaminar las aguas superficiales y
subterraneas requiere autorizacion administrativa.

Se prohibe la construccion y funcionamiento de fosas sépticas y pozos negros en los casos en que
existe una red de saneamiento. Para las viviendas ya construidas se establece un plazo de cinco afios
para adecuarse a esta Ordenanza.

Se prohibe verter al subsuelo o a la red de alcantarillado:

a) Todo aquello que pudiera causar alguno de los siguientes efectos:

1) Formacion de mezclas inflamables o explosivas.

2) Efectos corrosivos sobre los materiales de las instalaciones.

3) Sedimentos, obstrucciones o atascos en las tuberias que dificulten el flujo libre de las aguas y
las labores de mantenimiento.

4) Creacién de condiciones ambientales toxicas, peligrosas o molestas que dificulten el acceso
del personal de inspecciodn, limpieza y mantenimiento o funcionamiento de las instalaciones.

5) Perturbaciones en los procesos y operaciones de las estaciones depuradoras que impidan
alcanzar los niveles de tratamiento previstos en su disefio.

a) Los siguientes productos, cuando su cantidad pueda producir o contribuir a la produccion de
alguno de los efectos a que se refiere el apartado anterior

1) Gasolina, benceno, nafta, fuel-oil, petrdleo, aceites volatiles, tolueno, xileno, o
cualquier otro tipo de sdlidos, liquidos o gases inflamables o explosivos.

2) Carburo de calcio, bromato, cloratos, hidruros, percloratos, peroxidos, etc., y toda
sustancia sdlida, liquida o gaseosa de naturaleza inorganica potencialmente peligrosa.

3) Gases procedentes de motores de explosion o cualquier otro componente que pueda
dar lugar a mezclas téxicas, inflamables o explosivas con el aire. A tal efecto, las medidas
efectuadas mediante explosimetro, en el punto de descarga del vertido a la red de
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alcantarillado publico, deberan dar siempre valores inferiores al 10% del limite inferior de
explosividad.

4) Sdlidos, liquidos o gases, toxicos o venenosos, bien puros o mezclados con otros
residuos, que puedan constituir peligro para el personal encargado de la red u ocasionar
alguna molestia publica.

5) Cenizas, carbonillas, arena, plumas, plastico, madera, sangre, estiércol, desperdicios
de animales, pelos, visceras y otros cuerpos que puedan causar obstrucciones u
obstaculizar los trabajos de conservacion y limpieza.

6) Disolventes organicos, pinturas y colorantes en cualquier proporcion.

7) Aceite y/o grasas de naturaleza mineral, vegetal o animal.

8) Farmacos desechables procedentes de industrias farmacéuticas o centros sanitarios
que puedan producir alteraciones en estaciones depuradoras.

9) Sdlidos procedentes de trituradoras de residuos, tanto domésticos como industriales.

10) Todos aquellos productos contemplados en la vigente legislacion sobre productos

téxicos o peligrosos.
11) Estas prohibiciones lo seran sin perjuicio de lo establecido, para algunos de los
productos, en las concentraciones limites en el agua residual definidos posteriormente.

Los siguientes vertidos:

1) Vertidos industriales  liquidos-concentrados-desechables, cuyo tratamiento
corresponda a la planta especifica para estos vertidos o planta centralizada.

2) Vertidos liquidos que, cumpliendo con la limitacién de temperatura, pudieran adquirir
resistencia pastosa o sélida en el rango de temperatura que pudiera dar en la red de
alcantarillado publico o planta depuradora.

3) Vertidos discontinuos procedentes de limpieza de tanques de almacenamiento de
combustibles, reactivos o materias primas. Estas limpiezas se realizaran de forma que la
evacuacion no sea a la red de alcantarillado publico.

4) Vertido de agua de cualquier procedencia cuyo contenido en sales no cumpla las
limitaciones del punto siguiente.

Se establecen las siguientes limitaciones al vertido de agua residual al subsuelo y a la red de
alcantarillado publico:
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Pesticidas 0,05
Selenio 0,1
Plomo 0,5
Arsénico, Plata, Cianuros, Fluoruros, Fenoles y Aldehidos 1
Cadmio, Mercurio 1,5
Aluminio, Sulfuros 2
Fosforo Total 5
PH 55-95
Detergentes 6
Cromo total 7,5
Boro, Hierro, Manganeso, Niquel, Estafio 10
Zinc 15
Bario, Nitrégeno nitrico 20
Temperatura 45°
Aceites minerales 50
Amoniaco 50
Cloruros 300
Sulfatos 350
Aceites y/o grasas 500
DBO5 1.000
Sdlidos en suspension 1.200
QO 1.600

Las relaciones establecidas en los puntos anteriores seran revisadas periédicamente y en ningun caso
se consideraran exhaustivas ni excluyentes. Si alguna instalacion vertiera productos no incluidos en
las citadas relaciones, que pudieran alterar los procesos de tratamiento o fuera potencialmente
contaminantes, el Consejo Insular de Aguas procedera a sefialar las condiciones y limitaciones para el
vertido de cada uno de los referidos productos.
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Los limites que figuran en el punto anterior podran alterarse excepcionalmente a instancias del
Ayuntamiento por el Consejo Insular de Aguas para determinados usuarios de tipo industrial, si
razones especiales relacionadas con la gestion de las instalaciones de saneamiento, como balances
generales de determinados contaminantes, grados de disolucion resultantes y consecucion de
objetivos, etc., asi lo justifique.

Articulo 104.- Evacuacion de humos.

Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha
salida tenga caracter provisional.

Se prohibe la instalacion de conductos vistos de cualquier tipo por fachadas. Como caso especial y
cuando a criterio de los Técnicos Municipales no haya otra posibilidad, se dara a los conductos
instalados el mismo tratamiento de fachada que al edificio por el que discurre, debiendo quedar
integrado en la misma.

En la construccion de nuevos edificios o rehabilitacién de edificios antiguos se prevera la existencia de
huecos exclusivos hasta la cubierta para la instalaciéon de conductos de extraccion o ventilacion de la
planta baja dedicada a actividad comercial. Sus dimensiones minimas seran de 70x70 cms. y su
dotacion sera a razén de un conducto por cada local o por cada 100 metros cuadrados de superficie
de local. Estos huecos no podran ser objeto de acumulacién en uno solo.

Se construiran con bloques de hormigén vibrado de 12 cms. de espesor como minimo y no
discurriran por paredes de piezas vivideras (dormitorios, cuartos estar, estancias).

Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para
evitar que la radiacién de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de
humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Los conductos se elevaran como minimo un metro por encima de la cubierta mas alta situada a
distancia no superior a ocho metros.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades,
hoteles, restaurantes, o cafeterias.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando una salida de
humos, a su juicio, pueda causar molestias o perjuicios.

Las instalaciones de evacuacién de humos y gases quedaran definidas por su capacidad de tiro
basado en las necesidades de evacuacion de humos y gases procedentes de combustion.
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Articulo 105.- Evacuacion de basuras.

Todos los edificios, cuyo uso sea residencial, comercial o de servicios contaran con las medidas
adecuadas para la recogida selectiva de basura de acuerdo con la normativa vigente de caracter
autondmico y estatal.

Articulo 106.- Instalaciones ligadas con la energia
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Instalaciones de electricidad:

Todos los edificios contaran con instalacion interior de electricidad, bien mediante conexién a
la red general, bien por medio de fuentes de generacion propias.

Para la concesion de licencias, sera exigible la justificacién del cumplimiento de las siguientes
disposiciones legales:

1) Reglamento electrotécnico para baja tension. decreto 2413/1973 de 20 de septiembre
(B.O.E. 1973-10-09).

2) Normas complementarias para la aplicacién del reglamento electrotécnico para baja
tension.

3) Orden del Ministerio de Industria de 31 de octubre de 1973 (B.O.E.1973-12-27,28,29
y 31).

4) Regulacion de medida de aislamiento de las instalaciones eléctricas.

5) Resolucién de la Direccion General de Energia (B.O.E. 1974-05-07).

Las instalaciones de baja tension en el edificio quedaran definidas por:

La potencia eléctrica necesaria, teniendo en cuenta para el calculo las previsiones de consumo

de energia para alumbrado y usos de la actividad, calefaccién, ascensores y otros usos de

acuerdo con las condiciones de dotacion de las Normas Técnicas de Disefio del M.O.P.U.

a)

Instalaciones de puesta a tierra

En todo edificio de nueva construccion se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y
estructura del edificio, con las condiciones de calculo y disefio que determinan las Normas
Técnicas de Disefio del M.O.P.U.

Las instalaciones de puesta a tierra quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca la
linea, considerando las sobretensiones y corrientes de defecto que puedan originarse en las
instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos, y grandes masas metalicas estructurales o de
otro tipo.
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4, Instalaciones de combustibles liquidos

a) Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del petrdleo, ademas del estricto
cumplimiento de la Ordenanza sobre contaminacion Atmosférica, el Departamento municipal
correspondiente vigilard de modo especial la instalacion de los depdsitos de almacenamiento
del combustible.

b) La instalacién de depdsitos de combustible y la autonomia fijada por las Normas Técnicas de
Disefio.

5. Cuartos de calderas y contadores

Cumpliran las Normas Técnicas de Disefio que afecten al tipo de instalacion de que se trate, asi
como las Leyes, Decretos, Instrucciones y Normas de ambito estatal.

6. Instalaciones de energia solar

a) Se recomienda que la edificacion de nueva construccion prevea de acuerdo con los dispuesto
en su correspondiente proyecto técnico, espacio y condiciones de instalacion suficientes para
la posible ubicacion de una instalacién receptora de energia solar suficiente para las
necesidades domésticas y de servicio propias del edificio. Esta prevision tendra en cuenta el
impacto estético y visual sobre todo en zonas de especial salvaguarda ambiental.

b) Los paneles captadores se incluyen en las construcciones admitidas por encima de la altura.

Articulo 107.- Servicios de telecomunicaciones

Todo edificio se ajustara a lo establecido por la normativa vigente en materia de telecomunicaciones.
En posterior el Real Decreto-Ley sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacion y posterior reglamento regulador.

Articulo 108.- Servicios postales.

Todo edificio dispondra en el portal, 0 en un espacio comun facilmente accesible desde el exterior, de
buzones para correspondencia.

Articulo 109.- Instalacion de acondicionamiento de aire y ventilacion.
1. Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares del uso a que se destinen,

requieran el aislamiento de la luz solar o deban ser cerrados, en los que la ventilacion y
climatizacion del local se hara exclusivamente por medios mecanicos, no cabra la ventilacion de
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un local solo por procedimientos tecnoldgicos. la prevision de instalacion de aire acondicionado no
se traducira en inexistencia de ventanas, o incumplimiento de las condiciones de iluminacion y
ventilaciéon natural establecidas para cada uso, sino que los sistemas naturales y mecéanicos seran
complementarios.

Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de funcionamiento y disefio
que le sea de aplicacién y aquella otra que puedan imponerle los Departamentos Municipales
competentes en la materia.

Se autoriza la ventilaciéon forzada de locales no vivideros situados en plantas baja o sobre
rasante.

En el uso residencial, se entiende entran en la definicion de local no vividero los vestibulos,
pasillo y elementos de distribucién, despensas, vestidores y cuartos de armario, asi como los
aseos y cuartos de bafo.

Las instalaciones de ventilacion quedaran definidas por la capacidad de renovacion del aire
de los locales, en base a:

a) La seguridad exigida a los locales donde se prevea la acumulacion de gases toxicos o
explosivos.

b) Las condiciones higiénicas de renovacion de aire indicadas en las Normas Técnicas de
Disefo.

Para la justificacion de las caracteristicas técnicas de los sistemas de ventilacién por
conducto, se exigira un certificado de funcionamiento del sistema, emitido por el INCE o
laboratorio homologado.

Articulo 110.- Instalaciones de agua caliente.

En edificios de nueva planta, y en obras de reforma, rehabilitacion y renovacién, deberan existir

instalaciones de agua caliente en todos los aparatos sanitarios destinados a la higiene y aseo de las

personas, asi como en los utilizados para la limpieza doméstica.

La red de agua caliente cumplira las prescripciones de su Norma Técnica de Disefo.
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Articulo 111.- Aparatos elevadores.

Se incluye en esta categoria los ascensores, montacoches, montaplatos, montacargas y escaleras
mecanicas.

1. Ascensores:

a) Con independencia de que, por las necesidades del uso a que se destinen sea requisito la
instalacion de ascensor sea cual sea la altura del edificio, es exigible la instalaciéon de ascensor:

1) En cualquier edificio, cuando la cota del piso de la ultima planta, se encuentre a mas de 10,75
metros sobre la rasante.

2) En grandes superficies comerciales, cuando la cota de la ultima planta se sitia a mas de 7
metros de la cota de referencia de planta baja.

b) La instalacion de ascensores quedara definida por su capacidad de carga, velocidad y
numero de paradas calculadas en base al nimero de usuarios previstos y al nimero de plantas
servidas.

c) El nimero de ascensores a instalar, y la superficie de los mismos, se determinara en base a
las instrucciones de disefio de la Norma Técnica correspondiente. Todos ellos seran de ascenso y
descenso.

d) Cada desembarque de ascenso tendra comunicacion directa, o a través de zonas comunes
de circulacion, con la escalera.

e) Se tendra en cuenta toda la normativa vigente en materia de accesibilidad a lo edificios y
supresion de barreras arquitectonicas para personas de movilidad reducida.

2. Montacoches:

Podran instalarse aparatos montacoches para el acceso a garajes, con la superficie necesaria al
funcionamiento correcto de la instalacion. La dotacidon de montacoches, en caso de que no exista otra
posibilidad de acceso a garaje, sera de uno cada veinte plazas o fraccién.

3. Montacargas:

Se instalaran, cumpliendo la normativa vigente en aquellos casos en que asi convenga al
funcionamiento del uso y la edificacion.

4. Montaplatos:
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Sera obligatoria la instalacion de montaplatos, en restaurantes, cafeterias u otros locales de consumo
por el publico de comidas y bebidas, cuando las areas de expedicién de productos y estancia del
publico, se encuentren en distintas plantas.

5. Escaleras Mecanicas:

Las escaleras mecanicas cumpliran las condiciones de disefio y construccion, especificadas en la
Norma Técnica correspondiente.

Articulo 112.- Dotacion de aparcamientos.
1. En Suelo Urbano.

a) En edificios de mas de seis unidades funcionales se ubicaran como minimo una plaza de
aparcamiento por cada unidad funcional, entendiéndose por unidad funcional una vivienda o
apartamento de cualquier superficie 6 bien cada 100 metros cuadrados de superficie
construida para uso distinto del residencial.

b) EI cumplimiento de la dotacién de plazas de aparcamientos podria eximirse siempre que no
fuese posible su materializacién por la forma y dimensiones de la parcela y que se justifique
debidamente tal imposibilidad.

2. En Suelo Urbanizable.

a) Los usos en el suelo urbanizable, deberan contar con una dotacién de aparcamiento
obligatorio que no podra ser inferior a:

1) 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda.

2) 1,5 plazas por cada 100 m2. de superficie edificada adscrito a uso distinto del de vivienda.

3) En edificios industriales, el mayor valor de los resultantes de aplicar 1 plaza por cada 100 m2.
de superficie edificada o 1 plaza por cada 10 puestos de trabajo.

4) La zona de aparcamiento obtenida como aplicacion de los criterios citados no podra ser
objeto de cambio de uso posterior.

b) Situacion:
1) En el interior de la parcela.

2) En el interior de la edificacion.
3) Mancomunadamente y bajo rasante en patios de manzana o espacios libres privados.
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4) En edificio exclusivo, como dotacion comunal a los usuarios de un area.

La provision de dotaciéon de plazas de aparcamiento, es independiente de la existencia de
garajes de propiedad privada e intencién lucrativa.

En los supuestos 2.b)1) y 2.b)2) no podra desligarse la enajenacion o transmision de las
plazas de aparcamiento, de las de las viviendas o locales a cuyo servicio se adscriban, a cuyos
efectos la situacion y tamano de las plazas de aparcamiento debera constar en las Escrituras de
Compraventa de locales y en los Contratos de Alquiler.

En los casos 2.b)3) y 2.b)4) de la mancomunidad tendra el caracter de servidumbre y debera
ser inscrita en el Registro de Propiedad, ademas de cumplir las condiciones arriba indicadas.

Los locales comerciales, industriales dotacionales, o de destinos semejantes, que se instalen
en plantas de edificios existentes que no cuenten con provisién de aparcamiento, y en los que la
tipologia del edificio o local no permita la instalacién en los mismo de plazas de aparcamiento,
podra autorizarse que la dotacion correspondiente se encuentre en otros edificios, o en
aparcamientos privados situados en un radio de accién inferior a 200 metros del local
considerado. La adscripcion de dichas plazas debera hacerse constar mediante escritura publica
de compra-venta, o contrato de alquiler, que se incorporara a la propia del local.

En todos los casos tendra que garantizarse el cumplimiento de las condiciones que el P.G.O.
establece en su seccién 11, apartado 1, acerca del uso de garajes y servicios del automavil.

En aquellos edificios de uso exclusivo de aparcamientos:

a) La edificabilidad sera libre.

b) El numero de plantas autorizado sera el que ocupe una altura equivalente a la que resultaria
de aplicar el nUumero maximo de plantas de ordenanza con una altura de piso de 3,00 metros.

c) La ocupacion podra ser del 100% en todas su plantas en aquellas zonas de ordenanzas en
que se ha permitido este uso.

En aquellos edificios en que conviva el uso de aparcamientos con otro cualquiera:

a) La ocupacion de las plantas destinadas a aparcamientos podra ser del 100 %, en aquellas
zonas de ordenanzas en que se ha permitido este uso.

b) El exceso de ocupacion de las plantas de aparcamiento con respecto al maximo sefialado por
la ordenanza no computara a los efectos de edificabilidad.
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CAPITULO 7. CONDICIONES DE SEGURIDAD

Articulo 113.- Senalizacion de fincas.

Toda edificacion debera estar sefalizada exteriormente con su direccién postal, que sera
perfectamente visible de dia y de noche.

En los edificios de uso publico, existira la sefializacion interior correspondiente a salidas y escaleras
de emergencia, aparatos de extincion de incendios, procedimiento de evacuaciéon en caso de
siniestro, posicién de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de
circulacion para minusvalidos, sefalamiento de peldafieado en escaleras, y en general, cuantas
sefalizaciones sean precisas para la orientacion de las personas en el interior del mismo, y facilitar la
actuacion de los servicios de proteccion ciudadana en caso de accidente o siniestro.

La sefalizacion sera objeto de inspeccion por los departamentos competentes.

Articulo 114.- Acceso a las edificaciones.

El acceso a las edificaciones podra hacerse desde la via publica, desde aun espacio libre publico
exterior, o desde un espacio libre privado. En el ultimo caso, dicho espacio libre debera ser colindante
directamente con un viario publico, al menos en 1/8 de su perimetro, con un minimo de 5 metros, y
tener en la linea de contacto entre ambos rasantes coincidentes. La pendiente del espacio libre
intermedio de acceso al edificio, entre la alineacién exterior y la entrada al inmueble, no podra superar
el 12%.

En el caso de que la entrada al edificio se realice desde un espacio libre, publico o privado, debera ser
posible la accesibilidad hasta la construccién de ambulancias, vehiculos de recogida de basura, y

coches de bomberos.

La distancia a recorrer entre el acceso al edificio y la red viaria o aparcamiento, no superara los 100
metros.

El acceso principal al edificio estara siempre en planta baja.
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Articulo 115.- Elementos de circulacion interior.

Se entiende por tales los espacios que permiten la comunicacién entre los distintos locales o viviendas
del edificio, entre ellos y los accesos con el exterior, y entre ellos y los cuartos de instalaciones,
garajes u otras piezas que integren la construccion.

Son elementos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras, rampas, distribuidores, pasillos y
corredores.

Los rellanos y areas de espera de ascensores, tendran una superficie superior a 1.50 x 1.50, si se
trata de edificios sin uso publico, y de 2.00 x 2.00 en caso de edificios de uso publico.

Los accesos a escaleras tendran como dimensiéon minima, un espacio de 1.20 x 1.20 en el punto de
arranque del tiro y en edificios de uso publico 1.70 x 1.70. Se exceptua el acceso a escaleras privadas
de uso exclusivo de una vivienda o local. Los pasillos que tengan caracter de espacio comun, no
tendran un ancho libre inferior a 1.20.

La forma y superficie de los espacios comunes permitira el transporte de una persona en camilla,
desde cualquier local hasta la via publica.

Articulo 116.- Portales y pasos de entrada de vehiculos.

El portal de entrada al edificio, exceptuando edificios de vivienda unifamiliar, tendra un ancho minimo
desde la calle hasta el acceso a la escalera principal y a los ascensores, de 2.50 m. el hueco de
entrada al portal no tendra un ancho inferior a 1.30 metros, y estara provisto de cerradura u otro medio

de cierre de seguridad.

El portal de entrada al edificio debera distinguirse en fachada de otros huecos de planta baja, y su
altura libre no sera inferior a 2.50 metros.

Las entradas de vehiculos a aparcamientos interiores de parcela, o a garajes subterraneos, en
viviendas colectivas o edificios de uso publico, tendran unas dimensiones en planta y seccién acordes
con los vehiculos que vayan a utilizarlas.

Articulo 117.- Escaleras.

El ancho de las escaleras de utilizacién publica no podra ser inferior a 1.00 metro ni podran tener
rellanos partidos, soluciones de escalera de caracol ni otras que ofrezcan peligro al usuario.
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El rellano de escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro, cuando no existan huecos de
locales sobre el. La anchura de las escaleras sera uniforme en todo su recorrido, cada tramo de
escalera entre rellanos no podra tener mas de 16 peldafios (tabicas). La altura libre de las escaleras
sera en todo caso superior a 2.20 metros.

Si abren hacia el rellano puertas de ascensores o de acceso a locales, estos huecos no podran
entorpecer la circulacion de la escalera, por lo que el ancho minimo del rellano sera de 1.70 metros. Si
existiendo huecos, estos abrieran hacia el interior de los locales, o mediante puertas deslizantes, el
ancho del rellano superara 1.25 metros.

En edificios de hasta cuatro plantas, se admitira la iluminacion cenital de la caja de escaleras por
medio de lucernarios que tengan una superficie en planta que sea, como minimo, de dos tercios de la
superficie de la caja de escalera y disponga de una superficie de ventilacion minima de 1,00 m2. En
estos casos el hueco central quedara libre en toda su altura y tendra una dimensién minima de 0,60
m.

Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a fachada o patio, contara al menos con un hueco
por planta, con superficie de iluminacion superior a 1 m2., y superficie de ventilacién de al menos 0,50
m2.

Podra construirse escaleras sin cerramientos de fabrica, cuando la solucién de acceso a los locales a
que sirvan cuente con vestibulos cortavientos que garanticen la inexistencia de pérdidas térmicas.

No se admiten escaleras de uso publico sin luz y ventilacion salvo los tramos situados en plantas bajo
rasante, en cuyo caso contaran con chimenea de ventilacion u otro medio semejante, y las interiores a
locales.

La dimension del peldano se calculara de modo que la relacion entre la tabica y la huella, la dimensién
del peldano se calculard de modo que la relacion entre la tabica y la huella, no dificulte la ascension.
La altura de huella sera igual o inferior a 18 cm, y el ancho de huella mayor o igual a 27 cm.

Articulo 118.- Rampas.
En todos los edificios las diferencias de cota que puedan existir entre el acceso a ascensores y la
entrada al inmueble, se salvaran mediante escaleras y rampas auxiliares, cuya pendiente no rebasara

un 10%. Se exceptuan las viviendas unifamiliares. El ancho minimo de estas rampas sera de 0,50
metros.
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Articulo 119.- Supresion de barreras arquitectonicas.

En todos los edificios de utilizacién publica sera de aplicacién el Decreto sobre Supresiéon de Barreras
Arquitectdnicas.

Articulo 120.- Proteccién contraincendios.

Las nuevas construcciones deberan cumplir las medidas que el orden a la protecciéon contra
incendios, establecen la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-96, y la Ordenanza Municipal
vigente en esta materia.

Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccién contra incendios,
en la medida maxima que permita su tipologia y funcionamiento.

Cuando una instalacion no pueda alcanzar, a juicio del departamento Municipal competente, unas
condiciones correctas de seguridad para si mismas, y para su entorno, ofreciendo riesgos no
subsanables para el vecindario o viandantes, podra ser declarada fuera de ordenacion, forzandose la
erradicacion del uso y el cierre de la instalacion.

Articulo 121.- Balaustres, antepechos y barandillas.

Las ventanas o huecos que puedan suponer peligro de caida, estaran protegidas por un antepecho o
barandilla de 0,90 metros de altura como minimo, para alturas menores de 5 metros y de 1,10 metros
para alturas de caida mayores de 5 metros.

Por debajo de esta proteccién no habra huecos de dimensiones mayores de 12 cm, para evitar el
paso de un nifio, ni ranuras a ras del suelo mayores de 5 cm.

Cuando por debajo de la proteccién existan cerramientos de vidrio deberan ser templados o armados
con malla metalica o laminado plastico.

Cuando el edificio tenga terrazas accesibles a los usuarios, a los parapetos de las mismas se les
aplicara la misma norma.

La altura de las barandilla de escalera no sera inferior a 90 cm.; y si estan provistas de barrotes
verticales, la distancia libre entre caras interiores de los mismos, no superara los 12 cm.

En ningun caso se permitira el empleo de elementos horizontales que permitan escalar el antepecho o
barandilla.
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CAPITULO 8. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS.

Articulo 122.- Aislamiento térmico.

Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmision y aislamiento térmico, previstas
en las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia, con este fin los materiales empleados, su
disefio y solucién constructiva, cumpliran las condiciones de las Normas Técnicas de Disefo.

Articulo 123.- Aislamiento acustico.

El nivel de ruido admisible en el interior de una habitacién con independencia de térmico, prevista en
las disposiciones y normas antes establecidas en funcion del uso, no podra exceder de los niveles
establecidos en las Normas especificas. Si es previsible la existencia de un nivel mayor de ruido,
debera dotarse al local de aislamiento acustico, con los materiales y soluciones previstos en las
Normas Técnicas de Disefo.

Articulo 124.- Barreras antihumedad.

Toda habitacién deber ser estanca y estar protegida de la penetraciéon de humedad. A este fin las
soleras, muros perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de construcciones, y demas puntos que
puedan ser causa de filtracion de agua, estaran debidamente impermeabilizados y aislados. Las
carpinterias exteriores seran estancas y tendran una permeabilidad al aire inferior a 50 mh.

Articulo 125.- Calidad constructiva.

Las nuevas construcciones buscaran en sus soluciones de proyecto la mejor estabilidad, durabilidad,
resistencia, seguridad y economia de mantenimiento de los materiales empleados y de su colocacion
en obras. Ademas, de las materias en que asi se hace constar en las presentes Ordenanzas
Municipales, el Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de las instrucciones contenidas en las
Normas Técnicas de Disefio en otros aspectos.

En aplicacion del contenido de estas Normas, y de las responsabilidades que le son propias, es
competencia del Ayuntamiento velar, tanto por el respeto al contenido urbanistico del Plan, como por
una mejora de la calidad constructiva y, en consecuencia, de la calidad de vida del vecindario. Para
ello los servicio Técnicos Municipales ademas de ejercer su labor de vigilancia, exigiran la inclusion,
en la documentacién de licencias de obra mayor que se presentan a tramite, de la justificacién del
cumplimiento de las Instrucciones, Normas Basicas, Pliego de Condiciones, y demas legislacion en
materia de construccion que afecta al tipo de obra.
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CAPITULO 9.- CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 126.- Condiciones generales.

1.

El fomento y defensa de la imagen urbana, tanto en los que se refiere al conjunto sujeto a
medidas de proteccion, como al resto de la trama, corresponde al Ayuntamiento. Por tanto
cualquier actuaciéon que afecte a la percepcion que de la ciudad tienen sus habitantes, debera
ajustarse al criterio del organismo que los representa. Consiguientemente, el Ayuntamiento podra
denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte inconveniente lesiva para la imagen y
funcion de la ciudad, o antiestética. En el caso de que la licencia condicionada, estas condiciones
podran referirse al uso, dimensiones del edificio, solucion de las fachadas, de cubiertas, del ritmo
de los huecos, a los materiales empleados, al modo en que se utilicen, a su calidad o a su color.

La aparicién de hallazgos de interés arqueoldgico, paleontolégico, histérico o artistico,
supondran la paralizacion de los usos o actividades que se desarrollen en el terreno, y la extincion
de las licencias de obras caso de que existieran. En este sentido seran objeto de vigilancia
especial las obras que se realicen en edificios o terrenos en que exista la presuncién de hallazgos
de interés.

En los sectores ya edificados, las nuevas construcciones deberdn responder en su
composicion y disefio a las caracteristicas dominantes del ambiente urbano en que hayan de
emplazarse, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacién del Suelo. A los fines de garantizar la
debida adaptacién de las nuevas edificaciones a las ya existentes y en su entorno podra exigirse
la aportacién de fotografias del conjunto de las calles o plazas a que aquéllas dieran frente. A tal
fin se pondran especial cuidado en armonizar sistemas de cubiertas, cornisas, niveles de forjados,
dimensiones de huecos y macizos, composicién, materiales, color y detalles constructivos.

En los sectores de nueva Ordenacién, y a través de los oportunos Planes Parciales o
Especiales o Estudios de Detalle, tendera a la consecucién de unidades coherentes en el aspecto
formal. Sobre la base de un andlisis del lugar en que se identifiquen sus limites visuales desde los
puntos de contemplacidon mas frecuentes, las vistas desde o hacia el sitio o conservar o cerrar, las
siluetas caracteristicas, asi como los elementos importantes o cuanto a rasgos del paraje, puntos
focales, arbolado y edificios existentes, se justificara la soluciéon adoptada, que debera contemplar
al menos los siguientes aspectos:

a) Creacion de una estructura morfolégica fundamental comprensiva de aquellos hitos urbanos
que puedan tener el valor de elementos de la estructura, ya sean espacios abiertos (areas
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verdes, plazas, calles) como de edificios publicos dominantes, de los cuales se debera hacer
una o varias propuestas tipologicas.

Creacion de uno o varios sistemas morfologicos basicos que comprenda fundamentalmente
la edificacion para uso privado y aquella otra publica de menor importancia y de la que debera
fijarse las tipologia principales, asi como las relaciones con las alineaciones de viales, limites
de parcelas, accesos, etc.

Establecimiento de criterios selectivos o alternativos para el empleo arménico de materiales
de edificacion, de urbanizacion y jardineria, asi como las observaciones permisibles para los
mismos.

Las determinaciones o condicionantes a que la solucion adoptada dé lugar, deberan

plasmarse graficamente en diagramas y planos esquematicos de la estructura formal propuesta,

en planta o alzado a escalas de 1:500 a 1:2000, asi como en explicaciones o comentarios escritos

que permitan orientar el caracter del futuro desarrollo.

Articulo 127.- Fachadas.
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1.

Cuando la edificaciéon de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones
objeto de proteccién se adecuara, la composicion de la nueva fachada a las existentes,
armonizando las lineas fijas de referencia de la composicién (cornisas, aleros, impostas,
vuelos, zdcalos, recercados, etc.), entre la nueva edificacién y las catalogadas.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcidon entre los huecos y macizos en la

composicion de las fachadas deberan justificarse en funcién de las caracteristicas tipoldgicas
de la edificacion ambiental del entorno y especificas de la edificacion catalogada, si su
presencia y proximidad lo impusiese.

3. En los edificios de nueva construccién la planta baja debera componer sus huecos y

composicién y materiales con los del resto de la fachada. En la edificacion existente se
favorecera las reformas en plantas bajas y locales comerciales que se ajusten a la
composicién del resto de la fachada, recuperando en su curso la antigua estructura y
composicion alteradas por intervenciones pasadas. se prohibiran las reformas de este tipo de
plantas que no se ajusten en composicion y materiales a las caracteristicas ambientales y
arquitectonicas del propio edificio y del entorno.

4. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicién y materiales

similares a los de la fachada principal.
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5. No podran instalarse en las fachadas ningun tipo de materiales o elementos que puedan
suponer riesgos para los viandantes.

6. Excepto en las areas que, por estar sujetas a medidas de proteccion del patrimonio y
conjunto, cuentan con una regulacion especial, la composicion de fachadas sera libre salvo
las limitaciones contenidas en este Capitulo de Normas.

Articulo 128.- Soportales.

Si en una construcciéon de nueva edificacion se proyectan soportales en alineacion oficial de calle, no
podran rebasar dicha alineacion con los elementos verticales de apoyo, su ancho interior libre sera
como minimo de 2,50 metros; y su altura la correspondiente en planta baja a la Ordenanza reguladora
que lo afecte.

Articulo 129.- Medianerias.

1. En las nuevas edificaciones en tejido consolidado, deberan tratarse las medianerias al
descubierto, adosandolas cuerpos de edificacion, pudiendo admitirse su conversion en fachada o
su decoracién con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes.

2. En nuevas construcciones si dejan pafios medianeros al descubierto, deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

3. Por razones de ornato urbano general, el Ayuntamiento podra asumir la actuaciéon de obras de
medianerias en determinados espacios publicos de importancia visual y estética, de comun
acuerdo con los propietarios del inmueble.

4. Asi mismo podra el Ayuntamiento elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de
obligada observancia en las obras habituales de mantenimiento y decoro de medianerias y
fachadas en general.

5. Cuando una obra de nueva edificacion colinde con una medianeria que no sea previsible su
desaparicién o quede vista incluso como consecuencia de la misma obra, podra cargarse a ésta el

tratamiento adecuado del paramento medianero de acuerdo con la nueva ordenacion resultante.

6. Para el caso de frentes de fachada completos, entre calles, se permite el desplazamiento de
la alineacion hacia el interior de la parcela.
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Articulo 130.- Materiales en fachada.

La justificacién de los materiales que se propongan se fundamentara en el tipo de fabricas y calidad

de los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos, en funciéon de los

criterios de composicion y estética de cada zona.

No se autorizara el revestimiento de fachadas por encima de la planta baja con placas de
piedra, marmol, plaquetas, ceramica o similares, que por sus caracteristicas, peso y forma de
colocacién puedan suponer riesgo fisico para las personas en caso de desprendimiento fortuito de
una de ellas; asi mismo se impedira la utilizacion de piezas de los mismos materiales en cornisas,
impostas, poyetes y similares, siempre que su disefio y colocacién no garanticen la ausencia total
de riesgo para los viandantes en caso de su accidental desprendimiento.

Queda expresamente prohibida la utilizacion de fabricas de materiales comunes, bloques de
hormigén vibrado, ladrillo silicocalcareo, ladrilo ceramico, etc. sin su correspondiente
revestimiento, tanto en fachadas a espacios libres, como en aquella medianeras que
provisionalmente hayan de quedar vistas, en cuyo caso deberan tratarse con el aparejo apropiado.

La modificacién de fachadas en plantas bajas requerira la toma en consideraciéon vy
adecuacion al conjunto del edificio, tanto en lo que atafie a disefio, como en materiales y solucion
constructiva.

Debera figurar en el disefio de las fachadas, de los proyectos que se someten a aprobacion el
sistema de cierres exteriores de los huecos para conseguir el debido oscurecimiento de las
dependencias que abren al exterior para dejar establecido un modelo unico para cada edificio, en
caso de que los propietarios decidan proceder a su cierre.

Articulo 131.- Instalaciones en fachada.

Ninguna instalacion de refrigeraciéon, acondicionamiento de aire o extractores, podra sobresalir del

plano exterior de la fachada. Si se instalaran deberan no perjudicar la estética de la fachada, ni

producir goteo u otro tipo de molestias a los viandantes.

Los equipos de acondicionamiento, refrigeracién o extraccion en los locales situados en alineacion

exterior, no podran tener salida a fachada a menos de 3,00 metros. sobre el nivel de la acera.
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Articulo 132.- Cornisas y aleros.

En edificaciéon entre medianeras, el saliente maximo de cornisas y aleros no excedera de 0,20 metros,
con independencia del ancho de la calle.

Articulo 133.- Salientes, cuerpos volados, entrantes.

No se admitira sobresalir de la alineacidon exterior mas que con los vuelos que se fijan en las
Ordenanzas Municipales.

Articulo 134.- Balcones y miradores acristalados en edificaciéon entre medianeras.

Salvo indicacion en contra determinada en la ordenanza de zona, las condiciones que han de cumplir
los vuelos seréan las siguientes:

1. El saliente maximo, contado a partir del paramento de fachada correspondiente a la
alineacion exterior, sera de 0,45 metros para los balcones y de 0,75 metros, para los miradores
acristalados. A efectos de esta normativa se entiende por mirador acristalado aquel vuelo que
posee acristalamiento a lo largo de sus tres caras.

2. La suma de la longitud en planta de los vuelos no excedera de la mitad de la linea de cada
fachada.
3. Los vuelos quedaran separados de las fincas contiguas, como minimo en una longitud igual al

saliente y no inferior de 0,60 metros.

Articulo 135.- Marquesinas.

Se prohibe la construccion de marquesinas excepto en los siguientes casos:

1. Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.

2. Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con la totalidad de la
fachada del edificio, de idénticas dimensiones, salientes y materiales en todos los locales de

planta baja, y exista compromiso de actuacién simultanea.

3. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera o
terreno, sera superior a 3,00 metros. El saliente de la marquesina no excedera al ancho de la
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acera menos 0,60 metros. Con la solicitud de licencia deberan presentarse fotografias en escorzo
de la fachada existente y la acera, a fin de garantizar que la instalacion de marquesina no cause
lesién al arbolado publico.

4. Las marquesinas no podran verter por goteo ni a la via publica. Su canto no excedera del
15% de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o acero y no rebasara en mas de 10

cm., la cota de forjado de suelo del primer piso.

Articulo 136.- Portadas, escaparates y vitrinas.

1. La alineacion oficial no podré rebasarse en planta baja con salientes superiores a 0,15
metros, valor que regira para decoraciones de locales comerciales, portales o cualquier otro
elemento.

2. En aceras de ancho inferior a 0,75 metros, la fachada no podra tener ningun saliente en

planta baja respecto a la alineacion oficial.

3. El saliente de decoraciones de planta baja, no podra rebasar la cota de la cara superior del
forjado de suelo de la primera planta.

Articulo 137.- Toldos.

En cualquier punto de la altura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,25 metros. Su saliente
podra ser igual al ancho de la acera menos 0,60 metros, sin sobrepasar los tres metros, y
representando en todo caso el arbolado. Se prohiben los toldos fijos.

Articulo 138.- Muestras.

Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de fachada. Su saliente maximo sera de 10
centimetros, debiendo cumplir ademas las siguientes prescripciones:

1. Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que no reunan las minimas
condiciones de dignidad o estética.

2. En planta baja podran ocupar unicamente una faja de ancho inferior a 0,90 metros, situada
sobre el dintel de los huecos y sin cubrir estos. Se podran adosar en su totalidad al frente de las
marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas y pudiendo sobrepasar por
encima de ellas una altura maxima igual al espesor.
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3. Las muestras colocadas en las plantas de los edificios podran ocupar unicamente una faja de
0,70 metros de altura como maximo, adosada a los antepechos de los huecos y deberan ser
independientes para cada hueco. No podran reducir la superficie de iluminacién de huecos.

4, En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos comercial o industrial, en la parte
correspondiente de la fachada, podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que no
cubran elementos decorativos o huecos o descompongan la ordenacién de la fachada.

5. Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con
las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior a tres metros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o en
general de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de 10 metros del anuncio o a
40 metros si lo tuvieran enfrente.

6. En los muros linderos que queden al descubierto, y cumplan, en general, las condiciones de
las Ordenanzas y, en particular, las de su composicion y decoracion, pueden instalarse, muestras
sujetdndose a las prescripciones establecidas para estas instalaciones en las fachadas.

Articulo 139.- Banderines.

1. Se entiende por tales los anuncios normales al plano de fachada.

2. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 2,25
metros. Su saliente maximo sera igual al fijado por los balcones. Podran tener una altura maxima
de 0,90, metros. Se podra adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas, cumpliendo
las limitaciones sefialadas para éstos y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una altura
maxima igual a su espesor. En las plantas de pisos Unicamente se podran situar a la altura de los
antepechos.

3. En las areas de edificacidon no residencial se permitiran los banderines verticales con altura
superior a 0,90 metros. En estas areas también los banderines sobre marquesinas tendran como
maximo el mismo saliente de éstas.

4. Los banderines luminosos. ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con
las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a tras metros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, altura, o, en
general, de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de 20 metros del anuncio.
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Articulo 140.- Cerramientos de parcelas en suelo urbano.

A. Parcelas sin edificar:

1. Tanto los solares sin edificar como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberan
cercarse mediante cerramientos permanentes de 2,00 metros de altura, fabricados con materiales
que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado, revestidos y acabados
adecuadamente. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

2. En casos de derribos, deberan cercarse los solares resultantes nada mas terminarse la
demolicion y retirarse la valla de obra.

B. Parcelas con edificaciones retranqueadas:

1. En edificaciones aisladas, el cerramiento de parcelas podra resolverse:

a) Con elementos ciegos de un maximo de 0,50 metros de altura, complementados en su caso
mediante protecciones diafanas estéticamente admisibles, pantallas vegetales o elementos
semejantes, hasta una altura maxima de 3,00 metros.

En el caso de cerramientos en calles con pendiente los elementos ciegos podréan alcanzar un
metro de altura en su punto mas alto, sin que la altura total pueda superar los 3,00 metros.

b) Mediante soluciones didfanas de hasta 3,00 metros de altura.

2. Los cerramientos de parcela que no den frente a vias o espacios libres publicos, podran
resolverse con cerramientos ciegos de hasta 3,00 metros de altura maxima, con independencia
de su longitud.

3. En ningun caso se permitird el remate de cerramientos con elementos punzantes o cortantes,
que puedan causar lesiones a personas o animales.

Las alturas a que se hace referencia en este articulo son maximas por lo que en cerramientos de
parcelas situadas en ladera, estas alturas no pueden ser superadas en ningun punto.

Articulo 141.- Proteccion del arbolado.

1. El arbolado existente en el espacio viario, aunque no haya sido calificado como zona verde o
espacio de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario
eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor o imponderables se procurara que afecten

a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en via publica debera ser repuesta de forma inmediata.
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3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, sera preceptiva la
plantacion de arbolado, independientemente del uso a que se destine la edificacién, a menos que
la totalidad del retranqueo quede absorbida por el trazado de la calzada de circulacion.

4. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad publicos o particulares, que se
encuentren ajardinados deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones,
cualquiera que sea su dimension.

5. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefialando su situaciéon en los planos topograficos que se
aporten, en estos casos se exigira y garantizara que durante el transcurso de las obras, se dotara
a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de 1,80, de un adecuado recubrimiento rigido
que impida su lesion o deterioro.

6. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u
otras causas, desaparezcan los ejemplares existentes sera obligatoria, a cargo del responsable
de la pérdida; seran sustituidas, a ser posible, por especies iguales a las antiguas u otras similares
a las tradicionalmente habituales en la localidad, evitando aquellas especies, como eucalipto,
laurel de Indicas, etc., que las haga incompatible con el necesario equilibrio ecolégico del area.

Articulo 142.- Tratamiento de los espacios libres privados.

El tratamiento de los espacios libres privados de parcela sera libre, salvo las limitaciones establecidas
respecto a proteccién del arbolado.

Los espacios libres, visibles desde las vias o espacios publicos, se mantendran en las debidas
condiciones de salubridad publica, limpieza, decoro y ornato.
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CAPITULO 10.- CONDICIONES DE USO

Articulo 143.- Uso de la vivienda. Condiciones generales.

Toda vivienda cumplira con la normativa basica vigente y en particular con las condiciones de
habitabilidad de las viviendas (Decreto 47/91 de 25 de Marzo de la Comunidad Auténoma de
Canarias).

Se incluyen en este uso los despachos profesionales afectos al usuario de la vivienda y en superficie
no mayor del 25% de ésta.

Articulo 144.- Vivienda minima.
Toda vivienda se compondra, como minimo, de cocina, estancia comedor, cuarto de aseo completo,
un dormitorio doble o dos dormitorios sencillos, ademas de las superficies de almacenamiento que le

correspondan en funcién del nimero de personal que puedan vivir en ella.

Para la estimacion de la capacidad de la vivienda, se tomaran dos personas por dormitorio doble y
una por sencillo.

Articulo 145.- Superficie minima de vivienda.

No podran existir viviendas cuya superficie Util sea menor de 30 m?, en el caso de viviendas de un
dormitorio; de 40 m? en viviendas de 2 dormitorios y 60 m? en las de 3 dormitorios. La superficie util se
computara en la forma descrita en las condiciones generales de edificacion, sin incluir las terrazas,
balcones o tendederos, ni los espacios con altura libre inferior a 2,20 metros.

Articulo 146.- Alturas.

Sin perjuicio de lo que se sefala en cada proceso tipolégico la altura libre de planta de vivienda sera
como minimo 2,50 metros, en todo el término municipal. En bafos y piezas complementarias en las
que se establezca falso techo, la altura libre sera como minimo de 2,20 m.

Articulo 147.- Accesibilidad.

1. Toda vivienda dispondra, en contacto con el exterior, de un hueco practicable para entrada de
muebles de dimensiones minimas de 2m x 1m.
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2. La anchura minima de hojas de puerta sera la siguiente:
a) Acceso a la vivienda 0,825 m.
b) Cuarto de aseo 0,625 m.
c) Resto dependencias 0,725 m.

Articulo 148.- Dimensiones y superficies minimas.

Se cumplirdn todas las condiciones superficiales y dimensionales que la vigente normativa sobre
habitabilidad establecen.

Toda vivienda estara dotada de los servicios precisos para el tendido y secado de ropa. Si esta
funcion fuera visible desde el exterior, se la dotara de un sistema adecuado de persianas o celosias
que impidan ver la ropa tendida.

Articulo 149.- Condiciones de desarrollo.

Se cumpliran las condiciones de relacion que establecen las vigentes normas en materia de
habitabilidad.

Articulo 150.- lluminacién y ventilacion:

Se cumpliran las condiciones de iluminacion y ventilacion que establecen las vigentes normas en
materia de habitabilidad.

Articulo 151.- Condiciones de los servicios.

1. Se considera parte integrante de la vivienda el equipamiento y dotacion de instalaciones y
servicios.
2. Todas las instalaciones de fontaneria y saneamiento dispondran del correspondiente equipo

terminal dispuesto para el uso y en los emplazamientos previstos se situaran en condiciones de
cémodo uso al menos, un fregadero, una ducha, un lavabo y un inodoro.

3. El usuario debe poder disponer de energia eléctrica, distribuida en la vivienda, por una

instalacion que permita la iluminacién y tomas de corriente con una potencia global igual o mayor
a la definida en la legislacion vigente.
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4, Las instalaciones de acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas de
televisién y demas, asi como sus accesorios, deberan cumplir con las condiciones vigentes y en
ningun caso podran constituir peligro o molestias para los vecinos. En todo caso, entre las 22 h. y
las 8 h., el nivel sonoro admisible en el domicilio del vecino mas afectado, con las ventanas
abiertas, no podran sobrepasar en mas de 3 dBA el ruido de fondo, entendiéndose por tal al
ambiental sin valores puntas accidentales.

5. Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, conducciones, desagies.
magquinaria, etc. se realizaran en forma que garantice, tanto al vecindario como a los viandantes,
la supresién de molestias, olores, humos, vibraciones o ruidos con los limites ya expresados.

6. Se considera servicios minimos y por consiguiente preceptivos en toda vivienda los
siguientes:

a) Electricidad para alumbrado y usos domésticos.
b) Fontaneria para agua caliente y fria.
c) Saneamiento para aguas pluviales y fecales.
d) Telefonia e interfonia.
e) Audiovisual.
7. En cualquier caso, en aquellos servicios dependientes de empresas suministradoras deberan

tenerse en cuenta las especificaciones técnicas legales dictadas por las mismas.

Articulo 152.- Condiciones de accesibilidad a la vivienda.

Se cumpliran las condiciones especificas de zonas comunes que establecen las vigentes normas en

materia de habitabilidad.

Articulo 153.- Condiciones especificas de piezas complementarias.

Las piezas complementarias de una vivienda, tales como: terraza balcén, solana tendedero y galeria

corredor, pueden utilizarse para iluminacion y ventilacién de otras piezas a través de las mismas,

aprovechando su contacto con el exterior en al menos una de sus caras y siempre que se cumplan

con las condiciones de fondo y hueco siguientes:

El hueco en contacto con el exterior cumplira las condiciones de iluminacién y ventilacion,

considerandose como superficie Uutil total la suma de las superficies de las distintas piezas que

iluminan y ventilan a través de la misma incluida la de la pieza complementaria.
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Se considera integrada la pieza complementaria y la que ilumine y ventile a través de ésta,
cumpliéndose las condiciones dimensionales, y en particular en lo referente a fondo y
estrangulamiento.

En cualquier caso el hueco en contacto con el exterior, con relacion al de la pieza a iluminar y
ventilar cumplira:

a) Situados paralelamente: distancia max. entre ellos = H.
b) Situados ortogonalmente: distancia max. entre ellos = 1/2 H.

Siendo H igual a la altura del hueco en contacto con el exterior.

Articulo 154.- Uso Hotelero. Regulacion.

Comprende los edificios o partes de los mismos de uso basico hosteleria. Su regulacién se hara

aplicando las condiciones de habitabilidad, complementariamente con las disposiciones oficiales en

materia hotelera. Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones que se establecen
para cada uso especifico.

Hotel de ciudad, en sus diversas categorias reguladas por la legislacion sectorial turistica. En las
areas urbanas, los hoteles han de contribuir a satisfacer la demanda de alojamiento en las areas
centrales, entendiendo como tales los puntos de concentracion de actividad residencial y comercial.
Se han de concebir con tanto mayor grado de autosuficiencia cuanta mayor sea su categoria, ya que
su mejor atractivo esta en la amplitud de la gama de servicios que ofrecen para amenizar el tiempo
libre con actividades de ocio asociadas al nucleo urbano.

Hoteles especializados, son hoteles que incorporan como servicios afiadidos al de alojamiento- y

eventualmente con mas protagonismo que él- ofras facetas de actividad: conferencias,
convenciones, servicios al desarrollo de los negocios, equipamientos de mantenimiento fisico,
asociados a actividades deportivas especificas, poseyendo ademas areas comerciales en las zonas
comunes de actividad. Son casos singulares de esta modalidad los hoteles que organizan el
alojamiento en apoyo de una actividad que la razén de ser: hoteles-escuela, balnearios terapéuticos
o de asistencia al mantenimiento de la salud, vinculados a actividades universitarias, culturales, o a
instalaciones deportivas como campos de golf.

Al objeto de regular los parametros de densidad referidos a estos usos los valores que pueden
garantizar un adecuado nivel de calidad en la oferta seran los siguientes:
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Densidad del uso Turistico
Uso Superficie de suelo por unidad de alojamiento
m?2.
Hoteles y Especializados 70 m2. de suelo por plaza
Numero de plantas maximo 3 plantas maximo
Ocupacion maxima 30%

Articulo 155.- Uso Industrial. Edificio industrial.
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En areas de uso caracteristico industrial, se entendera por edificio industrial el destinado a
actividades fabriles, de transformacién, reparacién, depdsito o almacenamiento de materias
primas o elaboradas para su puesta en mercado; normalmente vienen ligadas a la tipologia de
nave o contenedor de dichas actividades en uno o varios cuerpos edificados de dimensiones
siempre superiores a las referidas al uso residencial.

Cada nave o establecimiento industrial no podra albergar mas de un establecimiento o
actividad, este uso podra incluir las actividades complementarias necesarias para el desarrollo de
la actividad (oficinas, almacenes, etc.).

Si existiesen plantas altas o plantas bajo rasante, s6tanos o semisétanos, su actividad estara
directamente vinculada con la desarrollada en planta baja, siendo el acceso principal de todas
ellas el de planta baja, pudiendo existir otros accesos de emergencia o carga.

En zonas de uso caracteristico residencial, para tipologias de Ordenanza compatible con la
industria, se entendera por edificio industrial, aquél cuyas paredes de separacién con los predios
colindantes a partir de cimientos, dejan un espacio libre medio de 15 cm, no teniendo contactos
con los edificios vecinos, excepto en fachadas donde se dispondra el aislamiento por juntas de
dilatacién y en la parte superior en la que dispondra un cierre o proteccion con material elastico,
para evitar la introduccibn de escombros y agua de lluvia en el espacio intermedio. La
construccion y conservacion de las juntas de dilatacion de fachadas y la proteccion superior
correran a cargo del propietario del edificio industrial.

La adecuacion de usos existentes tolerados no requerira en el caso de las industrial, el
cumplimiento de lo indicado en el parrafo anterior, salvo que por la naturaleza de la actividad
desarrollada, hubiera exigencia expresa por parte del Ayuntamiento en este sentido.
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Articulo 156.- Condiciones de los locales destinados a industria.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes sobre la materia y actividad asi como
las que se establezcan en estas normas.

Articulo 157.- Actividades permitidas.

Deberan estar autorizadas por el reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre, y cumpliran las normas de la Ordenanza General
de la Seguridad e Higiene en el Trabajo, asi como las condiciones ambientales reguladas por las
presentes Normas y la Ordenanza Municipal sobre Proteccion del Medio Ambiente y la Ordenanza
Municipal de Actividades, vigente actualmente.

Articulo 158.- Dimensiones y condiciones de los locales.

1. La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos los
locales y espacios destinados a esta actividad. No se computara la superficie de las oficinas, zona
de exposicién y venta, si éstas tienen acceso independiente de los locales destinados a trabajo
industrial, bien directo desde el exterior o0 a través de un vestibulo de distribucion que en cualquier
caso debera cumplir su propia normativa.

2. Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo reuniran como minimo las
siguientes condiciones:

a) Tres metros de altura desde el piso al techo.
b) Dos metros cuadrados de superficie por cada trabajador.
c) Diez metros cubicos. Para cada trabajador.

3. Se exige la iluminacion y ventilacion natural, ayudada por la artificial si es necesario. En el
primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local. En el segundo caso, se exigira la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan
ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisioén antes de
la apertura del local y en cualquier momento. En el supuesto que éstas no fueran satisfactorias, se
fijara por los Servicios Técnicos Municipales un plazo para su correccion, pudiendo clausurarse
total o parcialmente el local si a su terminacién no funcionaran correctamente.
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Articulo 159.- Aseos.

Dispondra de vestuarios y aseos independientes para los dos sexos, a razon de un retrete, un urinario,

un lavabo y una ducha por cada grupo de 20 obreros o fraccion.

Articulo 160.- Escaleras.

Las de circulaciéon general cumpliran las condiciones de las de vivienda, con un ancho minimo de un

metro.

Articulo 161.- Construccion.

Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos seran impermeables y lisos. Los

materiales, estructuras y sistemas constructivos seran tales que cumplan las Normas Basicas de la
Edificacion -NBE-CT-79, NBE-CA-88 y NBE-CPI-96 y no permitan que al exterior puedan llegar ruidos
ni vibraciones sobrepasando los niveles marcados por la normativa ambiental.

Articulo 162.- Energia.
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Se podra utilizar la energia de fuente mas adecuada a la actividad que se desarrolla
estableciendo, en su caso, las medidas correctoras y reservas de combustibles especiales segun
marcan las disposiciones vigentes.

La potencia electromecanica esta determinada por la suma de las potencias de los motores
que accionan las maquinas expresadas en Kilowatios (Kw). No se evaluara como potencia la de
las maquinas portatiles con motores de potencia no superior a 250 W cuando el numero de éstas
no exceda de cuatro; ni la de las instalaciones de aire acondicionado, aparatos elevadores de
cualquier tipo, ventilacion forzada, transportes interiores, bombas para elevacién de agua, aire
comprimido. Cuando en un mismo edificio, por su caracter de naves nido, coexistan diversos
talleres, ni individualmente ni en conjunto se sobrepasaran los limites correspondientes al uso de
industrial que corresponda segun la clasificacion de estas Normas.

Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales cumpliran con
las reglamentaciones vigente.

Los motores y las maquinas, asi como toda la instalacién deberan montarse bajo la direccién
de un técnico legalmente competente. Cumpliran los requisitos para la seguridad del personal vy,
ademas, los que sean precisos acustica y térmicamente, a fin de no originar molestias.
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5. La instalacién de calderas y recipientes a presion estara sujeta a las disposiciones vigentes.

6. No se permitiran debajo de vivienda los aparatos de produccion de acetileno empleados en
las instalaciones de soldadura oxiacetilénica.

Articulo 163.- Basuras.

Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no pueden ser recogidos por

el Servicio de Limpiezas domiciliario, deberan ser trasladados directamente al vertedero por cuenta

del titular de la actividad.

Articulo 164.- Condiciones generales ambientales.

1. Las normas de caracter ambiental que se contienen en el presente epigrafe tienen por objeto
preservar el medio ambiente urbano y rural, controlando los efectos no deseables en funcién de la

ubicacion e intensidad de los usos industriales en relacion con los otros usos.

2. Las condiciones que a continuacion se recogen afectan de manera directa a cualquier tipo de
industrias, al uso basico de talleres que recoge actividades artesanales necesitadas de regulacion.

Articulo 165.- Niveles de perturbaciones por ruidos y vibraciones.

La intervencién municipal tendera a corregir que las perturbaciones por ruidos y vibraciones evitables
no excedan de los limites a que se hace referencia en los siguientes apartados.

1. Unidades de medicion.

Los ruidos se mediran y expresaran en decibelios ponderados de acuerdo con la escala normalizada
A (dBA), al igual que el aislamiento acustico. Para niveles sonoros no constantes se medira el Nivel
Sonoro Continuo Equivalente con ponderacion A o Laeg, (discotecas, talleres...).

2. Niveles maximos de perturbacion por ruidos

No se podra producir ningun ruido que sobrepase los niveles que se indican a continuacion:
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NIVEL SONORO MAX. dB.A
Zona de recepcion Dia Noche

de 8a22 de22a8

Todas excepto la industrial 40 35
(30 en dormitorios)

Zona industrial 70 65

Se entendera como zona de recepcion aquella en la que las molestias producidas por la fuente de
emision sonora sea la mas afectada.

3. Procedimiento de Medicion.
Siempre que el nivel de ruido de la fuente de emisién supere en mas de 3 dB al ruido de fondo, se
hara necesario una correccion para obtener el resultado correcto. Si la diferencia es superior a 10 dB,

no es necesaria la correccion.

El procedimiento para medir el nivel sonoro de una fuente de sonido bajo condiciones de ruido de
fondo se hara de la siguiente forma:

a) Medir el nivel de ruido total (Ls.y) con la fuente de ruido.

b) Medir el nivel de ruido de fondo (Ly) sin la fuente de ruido.

c) Hallar la diferencia entre las dos lecturas (Ls«n - Ln).

d) Para realizar las correcciones se utilizara el grafico que aparece en la figura. Se
introducira en la parte de abajo del grafico el valor de la diferencia (Ls.n - Ln), S€ subira
hasta que corte la curva y después se dirigira al eje vertical a la izquierda.

e) Se restara el valor del eje vertical ([ILy) al nivel de ruido total, obteniéndose de esta
forma el nivel sonoro Lg de la fuente de ruido.

4. Limites.
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Ejemplo:
1. Ruido total = 60 dB
2. Ruido de fondo = 53 dB

ALy dB 3. Diferencia = 7 dB

4. Correccion (del grafico) = 1dB
5. Ruido de la Maquina = 60-1 = 59 dB

1| et
4
1 2 3 4 5 6 7 8 >l
(Lgon—Ly)dB
a) Cuando el ruido de fondo ambiental esté comprendido entre los maximos indicados en la

tabla anterior y 5 dB(A) mas, la fuente no podra incrementar el ruido de fondo ambiental en
mas de 3 dB(A).

Cuando el ruido de fondo ambiental esté comprendido entre 5 dB(A) y 10 dB(A) mas, que los
maximos indicados, la fuente no podra incrementar el ruido de fondo ambiental en mas de 2
dB(A).

Cuando el ruido de fondo ambiental esté comprendido entre los 10 dB(A) y 15 dB(A) mas que
los maximos indicados, la fuente no podra incrementar el ruido de fondo ambiental en mas de
1 dB(A).

Cuando el ruido de fondo ambiental se encuentre por encima de los 15 dB(A) mas que los
maximos indicados la fuente no podra incrementar el ruido en mas de 0 dB(A).

Los elementos constructivos y de insonorizacién de que se dote a los recintos en que se

alojen actividades instalaciones industriales, comerciales y de servicios deberan poseer el

aislamiento suplementario necesario, para evitar la transmisiéon al exterior o al interior de otras

dependencias o locales de exceso nivel sonoro que en su interior se origine, e incluso si fuera
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10.
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necesario, dispondra de un sistema de aireacion inducida o forzada que permita el cierre de
huecos o ventanas existentes o proyectadas.

Para aquellas actividades bajo vivienda o al lado de vivienda que funcionen con horario
nocturno, los locales que las albergan y en los que se superen los 75/80 dB(A) de nivel de
emision, el aislamiento de los cerramientos que los separan o colinden, no podra ser en ningun
caso inferior a 55 dB(A).

Los aparatos elevadores, las instalaciones de acondicionamiento de aire y sus torres de
refrigeracion, la distribucién y evacuacion de aguas, la transformacion de energia eléctrica y los
demas servicios de los edificios, seran instalados con las precauciones de ubicacion y aislamiento
que garanticen un nivel de transmisién sonora no superior a los limites fijados, hacia el interior de
la edificacion.

En los inmuebles que coexistan viviendas y otros usos autorizados por el Plan General no se
permitira la instalacion, funcionamiento o uso de ninguna maquina, aparato o manipulacion cuyo
nivel de emision sonora exceda de los limites autorizados.

a) Se prohibe el trabajo nocturno a partir de las veintidés horas, en los establecimientos
ubicados en edificios de vivienda cuando el nivel sonoro transmitido a aquellas exceda de los
limites autorizados.

b) En los edificios de viviendas no se permitira el funcionamiento de maquinas, aparatos o
manipulaciones domésticas cuyo nivel de emisién sonora exceda de los limites autorizados.

Con independencia de las restantes limitaciones de este Plan General, en el interior de
cualquier espacio abierto o cerrado, destinado a reuniones, espectaculos o audiciones musicales
(discotecas y similares) no podra superarse niveles sonoros maximos de 90 dB(A), en ningun
punto al que tenga acceso los clientes o usuarios, excepto que en el acceso o accesos del
referido espacio se coloque el aviso siguiente: "Los niveles sonoros en el interior pueden producir
lesiones permanentes en el oido". El aviso debera ser perfectamente visible, tanto por su
dimension como por su iluminacion.

Valoracién de los niveles de sonoridad: La valoracion de los niveles de sonoridad que
establece el Plan General se realizara de la siguiente forma:

a) La medicién se llevara a cabo tanto para los ruidos como para los transmitidos en el lugar en
que su valor sea mas alto y si preciso fuera, en el momento en que las molestias sean mas
acusadas.
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b) Los duefios, poseedores, o encargados de los generadores de ruidos, facilitardn a los
inspectores municipales el acceso a sus instalaciones o focos generadores de ruido y
dispondran su funcionamiento a las distintas velocidades, cargas o marchas que les indiquen
dichos inspectores. Asimismo podran presenciar el proceso operativo.

c) El aparato medidor empleado, debera cumplir con la norma ISO 804 (sonémetro de precision
) 0 cualquier otra norma posterior que la sustituya.

d) En previsién de los posibles errores de medicion se adoptaran las siguientes precauciones:

1) El observador se situara en un plano normal al eje del micréfono y lo mas separado
del mismo que sea compatible con la lectura correcta del indicador de medida.

2) Se practicaran series de tres lecturas a intervalos de tres minutos en cada fase de
funcionamiento de la fuente sonora, y en todo caso un minimo de tres, admitiéndose
como valor representativo el valor medio mas alto alcanzado en las lecturas de una
misma serie.

3) Sera preceptivo iniciar todas las mediciones con la determinacion del nivel ambiental
o ruido de fondo, es decir, el nivel sonoro existente en el punto de medicién, cuando no
se encuentre en funcionamiento la fuente a inspeccionar.

e) Si el nivel obtenido superase el limite maximo aplicable para los ruidos transmitidos; el nivel
de fondo se convertira en nuevo limite autorizable para los niveles transmitidos por la
actividad en funcionamiento.

f) Para evitar la influencia de ondas estacionarias o reflejadas, se situara el sonémetro a mas de
1,20 metros de cualquier pared o superficie reflectante. En caso de imposibilidad de cumplir
con este requisito se medira en el centro de la habitaciéon y a no menos de 1,20 metros del
suelo.

g) Para medir el nivel sonoro de una maquina, el sondmetro se colocara a una distancia
aproximada a dos veces la mayor longitud de la misma.

En los proyectos de instalaciones industriales, comerciales y de servicios afectadas por estas
normas, y con independencia de la exigida por la Norma Basica de la Edificacion NBE-CA/82, se
incluird un estudio justificativo de que la proteccion acustica y antivibratoria suministrada por
muros, tabiques, forjados y otros elementos es suficiente para acomodarse a las prescripciones
del presente Plan General; asi como indicar los decibelios ponderados A, emitidos por la
magquinaria en funcionamiento. El contenido minimo de este Proyecto Acustico sera el siguiente:

a) Memoria Técnica: definicion del tipo de actividad y horario previsto. Niveles sonoros de
emisién a un metro de los focos de ruido o nivel sonoro de reverberante. Nivel sonoro de
recepcion. Descripcion del aislamiento y silenciadores o amortiguadores usados, (pared
simple o pared compuesta).
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c)

Planos: de situacion con respecto a otros locales del edificio o viviendas. De aislamiento
acustico a escala 1:50 y detalles a escala 1:5 de los aislamientos, juntas, etc., con especial
atencion al estudio de los huecos (puertas, ventanas, etc.)

Certificado del aislamiento acustico efectuado, redactado y firmado por Técnico competente.

Articulo 166.- Niveles de perturbacion por ruidos y vibraciones.

1.

82

Unidades de medicion. Las vibraciones se mediran en aceleracion (metro por segundo

cuadrado).

Niveles maximos de perturbaciéon por vibraciones. No se podran transmitir vibraciones que

superen los siguientes limites:

b)

Niveles de vibraciones maximas

Aceleracioén Vertical Maxima

Zona de recepcion Dia Noche
Todas excepto la industrial 65 60
Zona industrial 70 65

Correccioén de la transmision de vibraciones. Deberan tenerse en cuenta las siguientes reglas:

Todo elemento con 6rganos moéviles, se mantendran en perfecto estado de conservacion,
principalmente en lo que se refiere a su equilibrio dinamico y estatico, asi como la suavidad de
marcha de sus cojinetes o caminos de rodadura.

No se permitira el anclaje directo de maquinas o soportes de la misma o cualquier 6rgano
movil en las paredes medianeras, techos o forjados de separacién entre locales de cualquier
clase o actividad o elementos constructivos de la edificacion.

El anclaje de toda maquina u 6rgano moévil en suelos o estructuras no medianeras ni
directamente conectadas con los elementos constructivos de la edificacion, se dispondra en
todo caso, interponiendo dispositivos antivibratorios adecuados, cuya idoneidad debera
justificarse plenamente en los proyectos.

Las maquinas de arranque violento, las que trabajen por golpes o choques bruscos y las
dotadas de o6rganos con movimiento alternativo, deberan estar ancladas en bancadas
independientes, sobre el suelo firme y aisladas de la estructura de edificacién y del suelo del
local por intermedio de materiales absorbentes de la vibracion.

Todas las maquinas se situaran de forma que sus partes mas salientes al final de la carrera
de desplazamiento queden a una distancia minima de 0,70 metros de los muros perimetrales
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y forjados, debiendo elevarse a un metro esta distancia cuando se trate de elementos
medianeros.

f) Los conductos por los que circulan fluidos liquidos o gaseosos en forma forzada conectadas
directamente con maquinas que tengan 6érganos en movimiento dispondran de dispositivos de
separacion que impidan la transmisién de vibraciones generadas en tales maquinas. Las
brindas y soportes de los conductos tendran elementos antivibratorios. Las aberturas de los
muros para el paso de las conducciones se rellenaran con materiales absorbentes de la
vibracion.

g) Cualquier otro tipo de conduccion susceptible de transmitir vibraciones, independientemente
de estar unida o no a érganos moéviles debera cumplir lo especificado en el parrafo anterior.

h) Los equipos de las instalaciones de aire acondicionado, ventilacion o refrigeracion, como
pueden ser: ventiladores, extractores, unidades condensadoras y evaporadoras,
compresores, bombas, torres de refrigeracion y otras similares no originaran en los edificios
contiguos o proximos no usuarios de estos servicios, niveles sonoros, superiores a los
indicados anteriormente y seran dotados de silenciadores de descarga si fuese necesario.

Articulo 167.- Clasificacion de actividades

1. Cada uno de los locales vendra destinado a uno solo de los usos pormenorizados, no
admitiéndose la existencia de varios usos en un solo local. Los usos permitidos vendran
determinados por la ordenanza de aplicacién y de acuerdo con el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y reguladas por la Ley 1/98 de Régimen juridico de las
Actividades Clasificadas.

2. Para la clasificacion de las actividades seguin los conceptos de "molestas”, "insalubres”,
"nocivas" o "peligrosas", se estara a lo dispuesto en el decreto 2414/1961 de 30 de noviembre,
que sera de aplicaciéon simultanea con las Normas contenidas en este capitulo, sin perjuicio de
que vayan produciéndose las adaptaciones e interpretaciones derivadas de las nuevas
legislaciones en la materia propias del cambio tecnolégico.

3. El Ayuntamiento, en desarrollo de las presentes Normas ejerciendo la capacidad que la Ley
confiere, podra redactar y aprobar unas ordenanzas reguladores de los usos industriales que, sin
contradecir las determinaciones de este Plan general ni ampliar los limites aqui fijados, concreten
y pormenoricen los distintos parametros ambientales, aguas residuales, contaminacion
atmosférica, olores, incendios y peligro de explosion y ruidos.

4. Las presentes Normas, asi como las Ordenanzas y demas regulaciones que se promulguen
en los sucesivo sobre usos industriales y régimen de los elementos industriales, sobre proteccion
del medio ambiente y contra la emisién de agentes contaminantes, etc. se consideran parte
integrante del conjunto normativo de los usos industriales y son de obligatorio y directo
cumplimiento sin necesidad de acto previo o requerimiento de sujecion individual, tanto para las
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instalaciones de nueva planta o reforma, como para las instaladas cuyos ruidos, vibraciones,
emisiones de humos, etc...sobrepasen los limites que en ellas se fijen.

Articulo 168.- Variacion de categorias.

84

Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de reconocida eficacia se eliminen o
reduzcan las causas justificativas de la inclusién de una actividad industrial en una categoria
determinada, el Ayuntamiento, a los efectos urbanisticos regulados en este Plan General, podra
considerar a esta actividad como de categoria inmediata inferior, mas compatible con usos
residenciales.

Si las medidas técnicas correctoras no lograses el efecto justificativo de la mayor
compatibilidad y en el plazo que se otorgue al industrial para la correccion de deficiencias o la
adopcién de otras medidas (que no podra ser superior, en ningin casi, a dos meses) no se
garantizase el eficaz funcionamiento, el Ayuntamiento acordaréa el cese o clausura de la actividad
no permitida segun las Normas Generales.

Seran como minimo condiciones indispensables para que una actividad correspondiente a
Industrial pueda ser considerado como de la industria compatible los siguientes:

a) Que no se realicen operaciones o procedimientos en los que se precise la fusion de metales,
0 bien procesos electroliticos 0 que puedan desprender olores, vapores, humos o nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza de las maquinas o para cualquier
otra operacion.

c) Que las materias primas estén exentas de materias volatiles inflamables y/o toxicas o
molestas, y que los vahos que puedan desprenderse sean recogidos y expulsados al exterior
por chimenea de caracteristicas reglamentarias.

d) Que la instalacion de la maquinaria sea tal que ni en los locales de trabajo ni en ningun otro
se originen vibraciones, ni estas se transmitan al exterior.

e) Que la insonorizacion de los locales de trabajo sea tal que se adecue a la normativa general
resefiada en el apartado de condiciones generales ambientales.

f)  Que cuando la superficie industrial sea superior a doscientos metros cuadrados (200 m?), se
disponga de una zona exclusiva para carga y descarga con la capacidad minima de un
camion por cada 500 m? de superficie industrial, y de dos camiones para superficies
superiores.

g) Que desde las 21 h. a las 8 h. sélo se permita la carga y descarga de furgonetas (carga
maxima inferior a 3.500 Kg.) y siempre dentro del local cerrado destinado a este fin.

h) Que ademas de las precauciones contra incendios preceptivas, en todo local en que existan
materias combustibles (como recortes de papel o cartén o de plasticos o virutas de madera,
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carton o plasticos combustible) se instalaran sistemas de alarma por humos o de rociadores
automaticos (los detectores deberan ser opticos, quedando expresamente excluidos los de
tipo iénico).

Articulo 169.- Control ambiental.

A efectos del adecuado control de los efectos ambientales de las actividades reguladas tanto

en las disposiciones legales generales como por el Plan General y demas ordenanzas
municipales, se incluyen a continuacion los criterios basicos a tener en cuenta.

Las condiciones de funcionamiento de cada actividad se determinaran desde los siguientes

lugares de observacion:

a)

En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes en los casos de humos,
polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacién y perturbaciones eléctricas o
radioactivas. En el punto o puntos en donde se pueda originar, en el caso de peligro especial
de incendio y de peligro de explosion.

En los limites de las linea de solar o parcela o del muro edificable medianero perteneciente a
los vecinos inmediatos, en los casos en que se originen molestias por ruidos, vibraciones,
deslumbramientos, olores o similares.

Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

Posibilidades de fuego y explosion:

a) Todas las actividades que en su proceso de produccion o almacenaje, incluyen materias

inflamables y materias explosivas, se instalaran con los sistemas de seguridad adecuados,
que eviten la posibilidad de fuego y explosién, asi como los sistemas adecuados, tanto en
equipo como en utillaje, necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningun concepto
podran quemarse materiales o desperdicios al aire libre.

b) Las instalaciones de los diferentes elementos debera cumplir ademas las disposiciones

pertinentes que se dicten por los diferentes organismos estatales o locales, en la esfera de
sus respectivas competencias.

¢) En ningun caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos inflamables o explosivos,

en locales que formen parte o sean contiguos a destinados a vivienda. Estas actividades por
consiguiente, se clasificaran siempre de Industria a asentar en Poligonos.

d) Se ejecutaran las instalaciones de corte en fachada para las industrias en general, a fin de

poder controlar, por parte del servicio de extincion de incendios, el riesgo que se produciria al
entrar en contacto el agente extintor con la electricidad.
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e) Las industrias existentes tendran un plazo maximo de un afio para adoptar las medidas

correctoras en materia de proteccion contra incendio en industrias y almacenes.

Radioactividad y perturbaciones eléctricas:

a)

No se permitira ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas o perturbaciones
eléctricas 0 maquinaria, diferentes de los que originen dicha perturbacién. Deberan cumplir
también las disposiciones especiales de los organismos competentes en la materia.

El ruido se medira de acuerdo a lo establecido en las condiciones generales.

No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos en el lugar de
medida especificados en estas Normas, para su correccién se dispondran bancadas
independientes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos
que originan la vibracién, asi como dispositivos antivibratorios.

Deslumbramientos:

a)

Desde los puntos de medida especificados en el parrafo 2 de esta Norma, no podra ser visible
ningun deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o
a procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como combustion, soldadura u
otros.

Emisiones:

a)

La emisién de gases de la chimenea u otros conductos de evacuacion no podra sobrepasar
los limites recogidos en el cuadro expresados en los siguientes tres indices: Indice de
ennegrecimiento de Ringlemann, en funcionamiento y en arranque y de emisién de polvo en
Kgs./hora.

Por consiguiente, las actividades calificadas como "insalubres”, en atencion a la produccién
de humos, polvo, nieblas, vapores o gases de esta naturaleza, deberan estar dotadas de las
adecuadas y eficaces instalaciones de precipitacion de polvo o por procedimiento eléctrico.
Asimismo, en el interior de las explotaciones no podran sobrepasarse los niveles maximos
tolerables de concentracion de gases, vapores, humos, polvos y neblinas en el aire.

En ningun caso se superaran las concentraciones maximas admisibles para los demas
contaminantes que determiné la Ley de Proteccién del Ambiente Atmosférico de 22 de
diciembre de 1972 y las O.M. subsiguientes dictadas en desarrollo de la ley (Decreto 833/1975
y O.M. 10 de Agosto)

No se permitird ninguna emisién de gases, ni la manipulacion de materias que produzcan
olores en cantidades que no puedan ser facilmente detectables sin necesidad de
instrumentos, en el nucleo de la parcela colindante a aquella en que se produce la emision.



Ordenanzas Municipales

f) No se permitird la emisidon de ningun tipo de cenizas, polvos, humos, vapores, gases ni de
otras formas de contaminacion del aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro a la
salud, a la riqueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad o que causen suciedad.

Articulo 170.- Vertidos industriales.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial se decantaran y depuraran
en primera instancia por la propia industria antes de verterla a las redes generales de saneamiento.
No obstante, las instalaciones que produzcan aguas residuales no contaminadas podran verter
directamente con sifén hidraulico interpuesto.

Los vertidos y desagties vienen regulados por lo dispuesto en el art. 150 de las presentes Normas.

Articulo 171.- Condiciones de Uso de Areas de Servicios

Este uso que se desarrolla siempre sobre suelos de propiedad municipal puede localizarse tanto en
suelo urbano como en suelo rustico pendiente de redaccion de Plan Especial.

Para ella y de acuerdo con la clase de suelo en que se localiza se establecen las condiciones
siguientes:

1.  En suelo urbano:

Usos pormenorizados: taller, almacén, industria menor, administrativo, otros usos de
equipamiento.

a) Parcela minima: 300 metros cuadrados.

b) Ocupacion: 80%.

¢) Retranqueo: 2,50 m. a linderos frontal y posterior.
d) Altura maxima: 2 plantas 0 7 m.

e) Condiciones estéticas: Las propias de la ordenanza H.

2. En suelo rustico: Hasta tanto se desarrolla el correspondiente Plan Especial tendran la
consideracion de suelo rustico agricola no protegido con las condiciones especificas del mismo.

Articulo 172.- Naves o edificios de almacenaje.

Las naves de almacenaje tienen, a efectos de definicion de edificio, las caracteristicas expuestas para
la edificacion industrial. cada nave no podra albergar mas de un establecimiento, y tener las
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instalaciones auxiliares, locales de oficinas, etc. que fueran precisas para el desarrollo de la propia
actividad.

Articulo 173.- Condiciones de los locales.

1. Los locales que se destinan a este uso, cumpliran las condiciones que les sean de aplicacion
de los usos industriales, comerciales o de oficinas, asi como las disposiciones vigentes en la
materia.

2. No podran almacenarse materias explosivas o peligrosas mas que en situaciones analogas a

las Industria en medio rural.

Articulo 174.- Condiciones ambientales.

Se regiran por lo regulado para usos industriales.

Articulo 175.- Instalaciones de proteccién contra incendios.

1. Los locales se clasifican segun su grado de riesgo intrinseco mediante la férmula siguiente:
Gi X Hi X Ci
QS = e X Ra
A
Qs =  Carga de fuego unitaria corregida del sector de incendio en MJ/m? (Mcal/mz).
G = Masa de las sustancias o productos combustibles que existan en el sector, en Kg.
H = Poder calorifico de las sustancias o productos combustibles en MJ/Kg. (Mcal/Kg).
C= Coeficiente adimensional que pondera la peligrosidad de las sustancias o productos

combustibles existentes en el sector de incendios (ver Tabla 1I-1).

R, = Coeficiente adimensional que pondera el riesgo de activacién inherente a la actividad que se
desarrolle en el sector de incendio (ver Tabla II-2).

n= Nudmero de las distintas sustancias o combustibles.

A= Area del sector de incendios en m?.
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Conocido el grado de riesgo intriseco del local, este sera de grado bajo, medio o alto segun el valor de la
carga de fuego, de acuerdo con la siguiente tabla:

La evaluacion de los coeficiente CIl, que ponderan la peligrosidad de las sustancias o productos
comubustibles, se hara de acuerdo con la clasificacion del comité Europeo deseguros (CEA).

TABLA lI-1
CLASIFICACION CEA COEFICIENTE CI
Fe-5 1.00
Fe-d .. 1.00
Fe-3 1.20
FE-2 o 1.40
Fe-T o 1.50

La evaluacion de los coeficientes, Ra, que ponderan el riesgo de activaciéon derivado de la actividad
propia del sector de incendios, se hara segun la siguiente escala:

RIESGO DE ACTIVACION COEFICIENTE Ra
AO e 3.0
1Y/ (=10 [0 TSRt 1.5
BaJO .eieiie e 1.0
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GRADO DE RIESGO INTRINSECO CARGA DE FUEGO
CORREGIDA
MJ/m? Mcal/m?

BAJO 1 Hasta 420 Q 100

2 de 421 hasta 850 100 Q 200

3 de 851 hasta 1275 200 Q 300
MEDIO 4 de 1276 hasta 1800 300 Q400

5 de 1801 hasta 3400 400 Q 800

6 de 3401 hasta 6800 800 Q 1600
ALTO 7 de 6801 hasta 13600 1600 Q 3200

8 de 13601 en adelante 3200 en adelante

2. Los recorridos horizontales de evacuaciéon desde cualquier punto de una planta hasta alcanzar el
sector de incendio inmediato o el espacio exterior no sera superior a los valores de la tabla siguiente:

GRADO DE RIESGO DISTANCIA MAX. A RECORRER DENTRO DE
INTRISECO UN SECTOR DE INCENDIO PARA ALCANZAR
SECTOR DE ESPACIO EXTERIOR
INCENDIO
INMEDIATO
BAJO 30 metros 50 metros
MEDIO 20 metros 35 metros
ALTO 10 metros 25 metros
3. Para el calculo de la anchura de los elementos de evacuacién, se seguiran las siguientes

indicaciones:

o O T QO
Ra NN =

90

Puertas: (minimo 0,80 m., si dan al exterior 1,20 m.)
Pasos: minimo 0,80 m.
Pasillos: minimo 1 m.

Escaleras: minimo 1 m. Descendentes A>P/160. Ascendentes A>P/(160-10 h).
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A= anchura en metros.

P= numero total de ocupantes en dicha escalera en el conjunto de todas las plantas situadas por
encima o por debajo del tramo considerado, segun que la evacuacion este prevista en sentido
descendente o ascendente.

h= la altura de evacuacion ascendente en metros.

Nota: La anchura maxima de hoja en puertas sera de 1,20 m., y la minima sera de 0,60 m. en
puertas de dos hojas.

No se consideraran como vias de evacuacion los aparatos elevadores ni las escaleras
mecanicas.

Las rampas pueden considerarse como vias de evacuacion cuando la pendiente no sea superior
al 12 %.

Las vias de evacuacion, tanto horizontales como verticales deben estar sefializadas de acuerdo
a la norma UNE-23034 y estaran adecuadamente iluminadas.

4. |Instalaciones contraincendios en naves de almacén e industrias.
RIESGO BAJO RIESGO MEDIO RIESGO ALTO

DETECCION (1) > 1000 m? > 500 m? S

PULSADORES DE > 1000 m? > 500 m? Sl
ALARMA (2)

B.I.E. > 500 m? Sl Sl

SIST.FIJODE | = > 2000 m? Sl
EXTINCION

(1) La instalacion de un sistema de rociadores automaticos, cancela la exigencia de un sistema de

deteccion en dicho sector.

(2) Los sistemas de pulsadores de alarma

Dispondran de INSTALACION DE CORTE MANUAL DE ENERGIA ELECTRICA EN

FACHADA, a fin de poder controlar, por parte del servicio de extincion, el riesgo que se produciria
al entrar en contacto el agente extintor con la electricidad.
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Articulo 176.- Talleres y Artesania. Definicion.

Corresponde a las actividades, artes u oficios, que puedan instalarse en edificios destinados a uso de

vivienda o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias y ser necesarios para el servicio de las zonas

donde se emplacen, sea o no de caracter familiar. (ver apartado de usos globales).

Articulo 177.- Condiciones de los locales y actividades.

Los locales destinados a estos usos, ademas de las establecidas en la Ordenanza General de

seguridad e Higiene del Trabajo, en cuanto le fueren de aplicacién cumpliran las siguientes

condiciones:

En procesos tipolégicos de uso caracteristico Residencial en los cuales sea compatible el uso
de Talleres, éstos se limitaran a la planta baja de la edificacion, con un maximo del 30% de la
superficie construida total del inmueble, y cumpliendo ademas las medidas que siguen.

Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad
de los vecinos.

Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales para el Uso de Vivienda que les
sean de aplicacion, y estaran dotados, al menos, de un retrete con ducha y lavabo.

Deberan tener ventilacién e iluminacion, ayudada por ventilacion forzosa si es necesario.

El acceso se proyectara de forma que no causen molestias a los vecinos.

No se podra sobrepasar una densidad de potencia mecanica en motores de 0,05 KW/m?, ni
una potencia total instalada de 7,5KW.

Cuando la actividad sea de "Limpieza en seco" o "Lavanderias", se autorizara una potencia
maxima total de 10 KW condicionado a que ningun motor exceda de 3 CV.

Los niveles de contaminacién ambiental no sobrepasaran las maximas fijadas en la normativa
que para este fin, se acompafa para los usos industriales en general.

Las actividades admisibles, ademas de estudios de pintor, escultor o analogos, seran los
siguientes:

a) Alimentacion y Tabaco
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1) Elaboracién de helados y sorbetes de todas clases y similares.
2) Elaboracién de productos de panaderia, galletas y pasteleria.
3) Elaboracion de masas fritas (churros, bufuelos, etc.) y freiduria de productos animales y

vegetales.
4) Elaboracién de productos derivados del tabaco, cacao, chocolates y confituras.

b) Textil y calzado

1) Talleres de género de punto.

2) Talleres de cordaje, soga y cordal.

3) Talleres de calzado, excluido el calzado de goma.

4) Reparacion de calzado.

5) Talleres de prendas de vestir (excepto calzado), sastreria y modisteria, camiseria, guanteria y
sombreros.

6) Confeccion de articulos de materias textiles, excepto prendas de vestir.

7) Servicios de lavado, planchado, limpieza y tenido.

¢) Madera y corcho

1
2) Talleres de tapizado y decorado.
3) Talleres de muebles de mimbre y junco.

) Talleres de muebles de madera.

)
)
4) Talleres de accesorios de muebles.
)
)
)

5) Otros talleres auxiliares del mueble (talla, dorado, marqueteria. barnizado, pirograbado, etc.).
6) Jugueteria y articulos de deportes, e instrumentos de musica.
7) Fabricacién de escobas, cepillos, brochas y pinceles.

d) Papel y Artes Graficas

1) Talleres de articulos de pasta de madera, papel y carton (incluso cortado, doblado y
engomado).

2) Tipografias.

3) Talleres de composicién mecanica.

4) Talleres de planigrafia y lotografia (estampacion de carteles, cuadros, estampas, cromos,

ilustraciones, etc.).
5) Talleres de reproduccion impresas: fotograbado, galvanoplastia, estenotipia,  grabados,

serigrafia (sin medios propios de estampacion).
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6) Talleres de encuadernacion.
7) Estudios y laboratorios fotograficos.

e) Plasticos, cuerpos y caucho

1) Confeccion de articulos de cuero, exceptuando calzado y otras prendas de vestir, incluso
guarnicioneria.

2) Talleres de calzado y articulos para el mismo.

3) Talleres de jugueteria y articulos de deporte y reparacién de articulos de los mismos.

f) Construccidn, vidrio y cerdmica

1) Talleres de vidrio y productos de vidrio (plano, hueco, prensado, fibra, éptica y talleres de
corte, biselado y grabado).
2) Talleres de ceramica, loza y alfareria.

g) Metal

1) Talleres de ferreteria, cerrajeria, fontaneria, y hojalateria.

2) Talleres de armeria.

3) Talleres de construccion de aparatos eléctricos de medida, regulacién y verificacion.

4) Talleres de construccion de material eléctrico, de telecomunicacion y transmision y
cinematografia.

5) Reparacion de vehiculos automdviles y bicicletas.

6) Talleres de instrumentos y aparatos profesionales, cientificos, de medida y de control.
Aparatos de fotografia e instrumentos de optica.

7) Talleres de relojeria.

8) Talleres de joyeria y plateria.

9) Talleres de instrumentos de musica.

10) Talleres de juguetes y articulos de deportes; articulos de "bisuteria" o adorno; de
lapices y objetos de escritorio o clasificacion en otras agrupaciones.

Articulo 178.- Condiciones del Uso Terciario. Locales.

Todos los locales de oficinas deberan observar las siguientes condiciones de caracter general y en
cada caso las especificas que les correspondan que, a continuacion de las generales, se establecen.

1. Condiciones de caracter general:
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No se autorizan locales destinados a uso de oficinas en planta sétano; se autorizaran en
planta semisétano siempre que sobresalga al menos un metro de la rasante de la acera, y
cumplan al propio tiempo las condiciones siguientes.

En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

Las salidas de uso habitual y los recorridos de evacuacion desde los locales hasta el espacio
exterior seran independientes y estaran separados del resto del edificio mediante elementos
constructivos con una resistencia al fuego al menos igual a la exigida a los elementos que
delimitan al establecimiento.

Las salidas de emergencia podran dar acceso a un elemento de evacuacién del edificio a
través de vestibulo previo con puertas RF-60, siempre que el elemento de evacuacion esté
dimensionado teniendo en cuenta esta circunstancia.

La altura de los locales destinados a oficinas sera la que corresponda por condiciones de
edificacién, y nunca inferior a 2,50 m. de altura.

Las plantas oficinas tendran los siguientes servicios:

1) Hasta 100 m2., dos retretes y dos lavabos. Por cada 100 m® mas o fraccioén, se
aumentara un retrete y un lavabo.
2) En todo caso se instalaran con entera independencia para sefioras y caballeros.

Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales, disponiéndose
con un vestibulo de aislamiento.

La luz y ventilacion de los locales de trabajo de oficinas sera natural, pudiendo ser completada
con ventilacion artificial en las piezas no vivideras, a patios de superficie minima de 9 m? en el
que se pueda inscribir un circulo de 3 m. de diametro.

En el primer caso, se exigira la presentacién de los proyectos detallados de las instalaciones de

iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando

estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en tanto no se

adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podréa cerrar total o parcialmente el local.

2.

Otras condiciones:

En todo caso, sera utilizada la luz y ventilacion correspondiente a fachadas.

Dispondran de los accesos, aparatos, instalaciones y utiles que, en cada caso, y de acuerdo
con las caracteristicas de la actividad sean de aplicacion por la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CPI-96.
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c) Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles y la estructura
resistente al fuego y con caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos ni
vibraciones cuyos niveles se determinan en las Normas Basicas de la Edificacion NBE-CPI-
96, NBE-CA-88 y NBE-CT-79, asi como las que sean de aplicacion en materia de la
reglamentacion ambiental, que se recogen en los usos industriales.

d) Con iguales condiciones se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario
y viandantes, la supresién de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

e) Cuando en un edificio de nueva planta se prevean locales para uso de oficina, se hara
reserva de plazas de aparcamiento en razén de una por cada 50 m? de superficie, en las
mismas condiciones que las citadas para las viviendas.

Articulo 179.- Clasificacion del uso terciario.

De acuerdo con la localizacion del espacio destinado a este uso, se clasifican como usos
pormenorizados del mismo, que deben cumplir en todos los casos las condiciones anteriores, los

siguientes:

1. Bajos de Oficinas.- En los cuales el uso terciario ocupa locales situados en planta baja de
edificios destinados a otros usos.

2. Oficinas en edificio exclusivo.- En los cuales la totalidad del edificio viene destinada al uso
terciario.

3. Oficinas en edificio de viviendas.- En los cuales el uso terciario se sitia en planta primera o

superiores en edificio de uso residencial.

Articulo 180.- Condiciones de los despachos profesionales domésticos.

Seran de aplicacion todas las condiciones propias del uso Bajos de Oficina que le correspondan por
razon de la situacion de las plantas.
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CAPITULO 11. CONDICIONES DEL USO COMERCIAL

Articulo 181.- Bajos comerciales. Definicion.

1. Es el uso que corresponde a:

a) Locales abiertos al publico destinados al comercio al por mayor o menor
b) Locales destinados a la prestacion de servicios privados al publico, como peluquerias,
salones de belleza y similares.

2. Los usos comerciales que, por sus caracteristicas, materias manipuladas o almacenadas o
medios utilizados, originen molestias o generen riesgos a la salubridad o a la seguridad de las
personas o de las cosas, se regiran por lo establecido para el uso industrial.

3. No se autorizan locales destinados a uso comercial en planta sétano o semisétano, excepto
las dependencias destinadas a zonas de almacenamiento o comercial ligadas al mismo local en
planta baja y con acceso desde éste interiormente y cumplan al propio tiempo las condiciones
siguientes:

Articulo 182.- Condiciones de los locales.

1. Todos los locales de uso comercial deberan observar las siguientes condiciones de caracter
general y, en cada caso, las de caracter especifico que le corresponda, que, a continuacién de las
generales se establecen.

2. Son condiciones de caracter general:

a) La zona destinada al publico en el local tendra una superficie minima de seis metros
cuadrados y no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda.

b) En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

¢) Las salidas de uso habitual y los recorridos de evacuacion desde los locales hasta el espacio
exterior seran independientes y estaradn separados del resto del edificio mediante elementos
constructivos con una resistencia al fuego al menos igual a la exigida a los elementos que
delimitan al establecimiento.
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d) Las salidas de emergencia podran dar acceso a un elemento de evacuacion del edificio a
través de vestibulo previo con puertas RF-60, siempre que el elemento de evacuacion esté
dimensionado teniendo en cuenta esta circunstancia.

e) Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, caja de
escalera ni portal si no es a través de una habitaciéon o paso intermedio, con puerta de salida
resistente a 90 minutos de fuego.

f) La altura de los bajos comerciales sera la que corresponda por condiciones de edificacion.

g) Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 metros
cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados mas, o fraccion, se
aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 100 metros cuadrados se instalaran con
absoluta independencia para sefioras y para caballeros. En cualquier caso estos servicios no
podran comunicar directamente con el resto de los locales y, por consiguiente deberan
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

h) La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial.

1) En el primer caso los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptuan los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

2) En el segundo caso, se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revision antes de la
apertura del local y en cualquier momento.

3) En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en
tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar
total o parcialmente el local.

i) Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos,
instalaciones y Utiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad, estime necesarios el Ayuntamiento.

j) Las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego y los materiales deberan ser
incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos o
vibraciones, cuyos niveles se determinan en las Normas Basicas de la Edificacion NB.CPI-
96, NBE-CA-88 y NBE-CT-79, asi como las que sean de aplicacion en materia de
reglamentacion ambiental, que se recogen en los usos industriales.

k) Con iguales condiciones se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario
y viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc..

3. Dada su peculiar naturaleza, los locales comerciales del ramo de la alimentaciéon podran ser
objeto de una reglamentacion municipal especifica, complementaria a la actualmente en vigor,
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que en cualquier caso observara como minimo las prescripciones contenidas en las presentes
Normas.

4, Por razones de composicion del espacio urbano y concordancia con el resto del edificio, no se
admitiran fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse la iluminacion natural a través de
la fachada.

Articulo 183.- Edificios Comerciales. Definicion.

Es el uso que corresponde con el definido en los Bajos Comerciales pero extendido a la totalidad de
un edificio o a parte de él si los usos restantes son de caracter terciario y en ningiin caso de vivienda.

Articulo 184.- Condicion de los locales.

1. Seran de aplicacién en todo caso las correspondientes al uso de Bajos Comerciales ademas
de las que corresponden a la actividad que desarrollen.

2. Seran asimismo de aplicacion las siguientes condiciones especificas:

a) En los Edificios Comerciales en los que se disponga de luz y ventilacion artificial, en las
condiciones establecidas para los Bajos Comerciales no seran obligatorias las zonas de
contacto.

b) Las escaleras de servicio al publico, en los Edificios Comerciales tendran un ancho que no
podra ser inferior a 1,30 metros.

3. Los altillos en locales comerciales contemplaran las siguientes condiicones:

a) Superficie maxima: <1/3 de la superficie del local

b) Distancia minima a fachada 3,00 metros

c) Altura bajo altillo: 2,20 metros

d) Altura sobre altillo transitable: 2,20 metros

e) Altura sobre altillo no transitable La resultante de restarle a la altura del local segun

la ordenanza de aplicacion la altura bajo altillo.
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CAPITULO 12. CONDICIONES DEL USO DE EQUIPAMIENTO

Articulo 184 bis.- Salas de Reunion. Clasificacion.

Se distinguen dos clases:

1. Locales de reunién: Cuando el uso de reunién se produzca el plantas bajas de edificios de
uso caracteristico residencial

2. Edificios de reunion; Cuando el uso se extienda a la totalidad del edificio, o a parte de él, si los
usos restantes son de caracter terciario y, en ningun caso, viviendas.

Articulo 185.- Condiciones de los locales de reunion.

1. Cumpliran las establecidas para los usos de caracter comercial segun concordancia de las
ubicaciones, y las instalaciones cumpliran las condiciones aplicables de los usos industriales con
las limitaciones de caracter ambiental que les corresponda.

2. Asimismo, las condiciones de accesos y seguridad en general, deberan ajustarse a la
reglamentacion correspondiente y a la de espectaculos que les sean de aplicacion.

3. Ningun establecimiento nuevo o existente de este uso, cualquiera que sea su nivel, podra
producir, en edificios que puedan alojar el uso de vivienda, ruidos, vibraciones, o cualquier otra
afeccion entre las 22 h. y las 8 h., con niveles superiores a los limites mas bajos admisibles para
el uso de Talleres.

4, En edificios con uso de vivienda la nueva implantacion de actividades de salones de baile,
discotecas, bingos o similares, queda expresamente prohibida en calles o areas en que existan ya
concentraciones de estos usos. En otros casos, su instalaciéon se condiciona a la justificacion de

que el nivel de molestias que general, es tolerable para la tranquilidad del vecindario.

5. Las actividades al aire libre o terrazas podran establecerse en areas publicas como uso
temporal sujeto a autorizaciones especificas del Ayuntamiento.

Articulo 186.- Edificios de reunion.

Cumpliran las correspondientes a locales de reunion, las disposiciones vigentes en la materia propia
de la actividad y las que le sean aplicables por analogia con otros usos.
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Articulo 187.- Normativa general.

Cumpliran la reglamentacién contenida en el reglamento de Espectaculos y Legislacion sobre el juego,
ademas de la NBE-CPI-96.

El presente uso viene obligado a la colocacion de sistema de deteccion automatica de humos
mediante detectores Opticos o similares de eficacia equivalente.

Articulo 188.- Salas de espectaculo. Clasificacion.

Se divide en:

1. Locales de espectaculos: cuando se sitlen en planta baja, semisétano o sétano de edificios
de otro uso caracteristico.

2. Edificios de espectaculos: cuando ocupen la totalidad o parte del edificio, si los usos restantes
son terciarios o comerciales, y en ningun caso, viviendas.

Articulo 189.- Condiciones de los locales de espectaculos.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en la materia o en su defecto aquellas
Normas que les sean de aplicacion al uso de Bajos Comerciales, y sus instalaciones las
correspondientes a usos industriales.

Articulo 190.- Condiciones de los edificios de espectaculos.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en la materia o en su defecto aquellas
Normas que les sean de aplicacion del uso de Bajos Comerciales.

No podran causar con sus instalaciones, un nivel de molestias superior al producido por usos
industriales compatibles con vivienda.

En todos los casos se instalara sistema de deteccidn automatica de humos.

Articulo 191.- Condiciones comunes.

Cumpliran las determinaciones del Reglamento de Espectaculos y la NBE-CPI-96.
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El presente uso viene obligado a la colocaciéon de sistema de deteccién automatica de humos
mediante detectores 6pticos o similares de eficacia equivalente.

Articulo 192.- Condiciones de otros equipamientos. Locales.

1. Los usos recogidos como equipamientos y no incluidos en los conceptos de espectaculos y
salas de reunién, cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes en la materia
correspondiente y en su caso las que se recogen en estas Normas. Se citan como ejemplos las
siguientes:

a) USO ESCOLAR: Las de Oficina y Talleres.

b) USO CULTURAL: Las de Oficina, Comercio y Espectaculos y las de instalaciones de
industria.
Como minimo existiran, con absoluta independencia, aseos para ambos sexos, que no
podran comunicarse directamente con el resto de los locales debiendo, por tanto, disponer de
un vestibulo o zona de aislamiento.

¢c) USO ASOCIATIVO: Las mismas que el uso Cultural.
d) USO RELIGIOSO: Las de Espectaculos, por razones de seguridad.
e) USO ASISTENCIAL: Las de Vivienda Colectiva por razon de la actividad.

2. Los locales y edificios cumpliran en todo caso las Normas Baésicas de la Edificacion
incluyendo las recogidas en los Anexos que les sean de aplicacién; y la normativa de prevencién
de incendios.

Articulo 193.- Condiciones del uso deportivo. Instalaciones.

1. Deberan ajustarse, en las condiciones especificas de su caracter deportivo, a las
disposiciones vigentes sobre la materia.

2. Las instalaciones en las que se prevea la presencia de espectadores, deberan, asi mismo,
cumplir las disposiciones de espectaculos que las sean de aplicacion.

3. Las condiciones de luz, ventilacién, servicios, etc. estaran, en su caso, a lo dispuesto para
otros usos basicos dentro de estas Normas, segun las condiciones de localizacion.
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Articulo 194.- Condiciones del uso Espacios Libres.

Los espacios que se destinen con caracter publico a este uso deberan ajardinarse con criterios de
disefio y eleccion de especies arbdreas tendentes a la creacién de areas adecuadas a cualquier
condicion climatica. En este sentido seran predominantes los arboles de especies autdctonas que no
exijan gran consumo de agua. Asi mismo, se evitaran en los posible grandes extensiones de
jardineria, césped, etc. que inadecuadas con la climatologia, exigen gran abundancia de agua de
riego.

Unicamente podran admitirse como otros usos los de locales de REUNION, con superficie maxima de

25 m2. en una sola planta; El Colectivo Cultural como uso publico y al aire libre, y el deportivo publico y
al aire libre, salvo autorizacién o propuesta expresa en determinadas areas.
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CAPITULO 13. CONDICIONES DEL USO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 195.- Regulacién de los usos publicos.

Se regularan con arreglo a la normativa especifica del ambito estatal que les sea de aplicacién en
funcion del tipo de instalacion, por las condiciones derivadas del sistema regulador del area en cuyo
interior, o en colindancia a la cual se situen, y por la normativa de otros usos que le sean de
aplicacién, como es el caso del uso de oficinas en relacion con el de Administracion, o del uso de
residencia comunitaria en relacion al de prisiones.

Articulo 196.- Condiciones del Uso de Pozo y Estanque.

Se trata de las instalaciones hidraulicas existentes en cualquier clase de suelo, incluido el Suelo
Urbano, dedicadas a la extraccion, transporte, distribuciéon y almacenamiento de agua, las cuales se
consideran compatibles con el resto de los usos, y para cuyas parcelas se pretende el mantenimiento
de las citadas instalaciones en sus condiciones actuales, lo cual los convierte en bienes protegidos
desde el Plan. En el caso del uso de estanque, dichas condiciones se consideran invariables excepto
para el caso de declaracion oficial de ruina o riesgo para las personas, en expediente documentado
por técnico competente. En el caso del uso de pozo, se admiten labores de mantenimiento, reparacion
de la infraestructura existente.

En el Catalogo de Patrimonio del Plan General se especifican, con caracter pormenorizado, aquellas

instalaciones hidraulicas de todo tipo que, por tratarse de elementos singulares precisan de una

proteccion integral, independientemente de la proteccion genérica que reciben todas estas

instalaciones.

Articulo 197.- Usos ligados al transporte.

Incluye este apartado los usos de garaje y servicios del automovil, estacionamiento y gasolineras.

Articulo 198.- Garajes y servicios del automovil.

1. Es el uso que corresponde a los locales destinados a la estancia permanente de vehiculos
automoviles de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion los lugares

anexos de paso, espera, o estancia de vehiculos, asi como los depdsitos o locales para
exposicién o venta de coches de capacidad mayor a tres vehiculos.
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2. También se incluyen dentro del Uso Garajes los locales destinados a la conservacion y
reparacion del automdvil, incluso los servicios de lavado y engrase. Asi como las instalaciones
auxiliares de oficina, etc. que fueran necesarias para el desarrollo de la actividad.

Articulo 199.- Condiciones generales.

1. La instalacién del uso de garajes debera ajustarse ademas de los estipulado por las
presentes Normas a las disposiciones vigentes en la materia.

2. El Ayuntamiento podra denegar la instalacion de garajes en aquellas fincas que estén
situadas en las zonas de edificacion correspondientes a recinto histérico o en otras si razones
urbanisticas lo aconsejan o bien limitar el régimen normal de plazas de garajes a un régimen
restringido. Esto no relevaré a los propietarios de suplir el nUmero de plazas obligatorias en lugar y
forma adecuados. Cuando un garaje aporte plazas para un uso o edificio situado en otra parcela
la aportacién, que seré por compraventa, debera recogerse en el Registro de la Propiedad.

3. La obtencion de la Licencia Municipal de Primera Ocupacién del edificio queda condicionada a
la obtencién de la correspondiente Licencia de Apertura de la actividad de garaje.

4. Queda prohibido realizar garajes individualizados en todo el frente, de la planta baja con
acceso directo de cada uno a la calzada, a través de la acera, inutilizando ésta con vados
continuos. La entrada y salida serad unica, o a lo sumo doble, en funcién de la superficie total
segun se especifica mas adelante. La soluciéon que aqui se prohibe podra ser tolerada en las
calles privadas de urbanizaciones o zonas de Estudio de Detalle, cuando esas calles sean
traseras con respecto al edificio donde se construyan los garajes.

5. Los garajes deberan cumplir las Normas Basicas de la Edificacion y especialmente la NBE-
CPI-96.
6. Cumpliran asi mismo los limites de contaminacién ambiental recogidos en Usos Industriales

que les sean de aplicacion segun su dimension y situacion.

7. La superficie util minima de las plazas de garaje sera de 20 m2. incluyéndose en ella la que
corresponda a accesos Yy vias de maniobra. No se incluye la destinada a servicios y nucleos de
comunicacion vertical.

8. La dimensién minima por plaza sera de 2,20 x 4,50 m. sin considerar accesos. El ancho de
las vias de maniobra, vendra condicionado en funcion del tipo de distribucién que se utilice,
quedando de la siguiente manera:

a) En bateria: Via de 4,50 y plaza de 2,20x4,50.
b) En paralelo: Via de 3,00 y plaza de 2,20x4,50.
c) En espiga: Via de 3,00 y plaza de 2,20x4,75.
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9. Accesos:

a) Laanchura minima de acceso a garajes sera de 3,00 m.

b) En garajes con capacidad superior a cien vehiculos, el acceso, en cualquier caso, no sera
inferior a 5 m.. pudiéndose disponer como alternativo dos accesos independientes, entrada y
salida, cuya anchura sera la especificada en el parrafo anterior.

c) Las rampas en cualquiera de los casos tendran una anchura minima de 3,00 m.. Las rampas
con vuelta o giro ademas no podran tener una pendiente superior al 16% en la zona de giro,
siendo el radio de giro medido en el eje como minimo de 6,00 m.

d) El garaje, si dispone de nucleo de comunicacién vertical, se dispondra de un vestibulo de
independencia, de dimension minima de 1,10 m.. con puerta que cumpla las caracteristicas
de cortafuego, excepto en viviendas unifamiliares.

e) Las puertas de acceso a garajes deberan disponerse de tal forma que en el recorrido de
apertura y cierre no invadan zonas de paso de caracter publico.

Articulo 200.- Plazas de aparcamiento.

El numero de coches en el interior de los garajes no podra exceder del correspondiente a 20 metros
cuadrados por coche, manteniendo esta misma proporcién entre superficie por vehiculo y superficie
por plaza, cuando se trate de garajes para vehiculos industriales. Se sefalaran en el pavimento los
emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos, sefializacién que figurara en los planos de los

proyectos que se presenten al solicitar la concesién de las licencias de construccién, instalacion,
funcionamiento y apertura.

Articulo 201.- Alturas.

En los garajes se podra admitir una altura libre minima de 2,40 metros. En puntos aislados la altura
minima critica no podra ser inferior a 2,10 mts.

Articulo 202.- Aseos.

1. En los garajes en los cuales se prevea permanencia de personal laboral, se instalardn aseos
en la proporcion establecida para usos industriales.
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2. En todo caso, en los garajes que no superen los 1.500 metros cuadrados, se instalaran dos
retretes y dos lavabos separados para hombres y mujeres y por encima de ese limite, los aseos
se incrementaran en un retrete y lavabo por cada 2.000 metros cuadrado de exceso o fraccion.

Articulo 203.- Construccion.

1. Los elementos constructivos de los locales destinados al uso de garajes reuniran las
condiciones de aislamiento y resistencia al fuego exigidos por la Norma Basica NBE-CPI-96,
debiendo especificar en los proyectos correspondientes la naturaleza, espesores y caracteristicas
de los materiales protectores.

2. Los techos de los locales de garaje deberan estar debidamente enfoscados.

3. El bordillo del tramo de acera situado delante de la puerta de acceso a garajes deberé tener
seccion triangular.

4. Instalaciones de corte en fachada: A fin de poder controlar, por parte del servicio de extincion
de incendios, el riesgo que se produciria al entrar en contacto el agente extintor con la
electricidad, toda edificacion debera venir provista de mecanismos de corte de corriente accesible
en fachada.

5. El recinto del garaje debera estar aislado del resto de la edificacién o fincas colindantes por
muros y forjados, resistentes al fuego, y con aislamiento acustico adecuado, sin huecos de
comunicacién con patios o locales destinados a otros usos.

6. Podra comunicarse el garaje con la escalera, ascensor, cuarto de calderas, salas de
maquinas, cuartos trasteros y otros usos autorizados del inmueble, cuando éstos tengan acceso
propio independiente del garaje y dispongan de un vestibulo adecuado de aislamiento, con
puertas blindadas de cierre automatico. se exceptuan los situados debajo de las salas de
espectaculos, los cuales estaran totalmente aislados, no permitiendo ninguna comunicacion
interior con el resto del inmueble. Cualquier hueco debera estar a una distancia al menos de
cuatro metros del otro edificio o de los linderos con las fincas colindantes.

Articulo 204.- Ventilacion.
1. La ventilacion, natural o forzada, estara proyectada con suficiente amplitud para impedir la

acumulacion de vapores 0 gases nocivos, en proporcidon superior a las cifras que senala el
Reglamento de Actividades Molestas, siendo obligatorio disponer de aparatos detectores de CO,
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que accionen automaticamente las instalaciones mecanicas de ventilaciéon exclusiva, construidos
con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran un metro la altura maxima permitida por las
Normas de edificacion. Estos patios o chimeneas quedaran libres en toda su altura sin resaltos ni
remetidos.

La ventilacion forzada debera realizarse de manera que el nimero de renovaciones/hora de
aire y gases del ambiente del garaje sea el necesario para cumplir las normas que sefiala el
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y la NBE-CPI-96. En todo caso debera asegurarse una
renovacion minima de aire de 15m3/hora por metro cuadrado de superficie y su utilizaciéon no
producira ruidos de nivel superior a los admitidos para las industrias, segun dimension y situacion.
Los extractores seran instalados en los puntos altos del local, acoplados a todas o a las precisas
chimeneas de ventilacion, y también distante de las tomas de aire situadas en los lugares mas
préximos al suelo del local, a fin de conseguir el debido tiro. tendran proteccion contra la llama y
las conducciones de los mismos estaran debidamente protegidas contra la accién del fuego,
cumpliendo ademas lo legislado sobre instalaciones eléctricas. EIl mando de los extractores se
situara en el exterior del recinto del garaje o en una cabina resistente al fuego y de facil acceso.

Dispondra de alimentacion eléctrica independiente desde el cuadro general de proteccion de
fachada y se instalard un sistema de corte manual de fluido eléctrico en fachada, a fin de poder
controlar, por parte del servicio de extincion de incendios, el riesgo que se produciria al entrar en
contacto el agente extintor con la electricidad, en todos los garajes comunitarios, entendiéndose
por tales aquéllos que dispongan de mas de tres plazas de aparcamiento

En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos en fachada a la calle, separados,
como minimo, cuatro metros de las fincas colindantes, no autorizandose en fachadas a patios de
manzana. La superficie minima de los huecos para ventilacion sera del 8% de la superficie de
cada planta.

Articulo 205.- lluminacion.

La iluminacion artificial se realizard s6lo mediante lamparas eléctricas, y las instalaciones de energia y

alumbrado responderan a las disposiciones vigentes sobre la materia. En todo caso se dispondran

interruptores de encendido con sefal luminosa en nimero de uno cada ocho plazas de aparcamiento

o cada ocho metros de recorrido lineal.

Articulo 206.- Instalaciones contraincendios.
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Se instalara un sistema de corte de fluido eléctrico en fachada a fin de poder controlar, por
parte del servicio de extincién de incendios, el riesgo que se produciria al entrar en contacto el
agente extintor con la electricidad, en todos los garajes comunitarios, entendiéndose por tales
aquéllos que dispongan de mas de tres plazas de aparcamiento.

Igualmente, este tipo de locales viene obligado a la colocacion de un sistema de deteccion
automatica de humos mediante detectores 6pticos o equivalentes en eficacia.

Los elementos y canalizaciones de las instalaciones contraincendios dispondran de un grado
de resistencia al fuego que permita su funcionamiento durante el periodo previsto de utilizacion de
dicha instalacion. Se ajustaran a las normas UNE de aplicacion y se acreditara de acuerdo con los
procedimientos definidos en el Reglamento de Instalaciones de Proteccién Contraincendios.

Articulo 207.- Salidas de garajes.

Las salidas de evacuacion de garajes se ajustardn a las disposiciones de la NBE-CPI96. No
obstante, en el caso de ser posible la salida por rampa de vehiculos en las condiciones fijadas por
la citada normativa, éstas contaran con peldafeado para facilitar la evacuacion de personas.

Ademas se dispondra de puerta de eje de giro vertical de 0,80 m. de ancho para salida de
evacuacion de personas, anexa a la puerta de garaje. Se permitira integrada en la puerta de
garaje cuando el ancho de fachada no permita la ubicacion anexa.

Articulo 208.- Prescripciones de explotacion.

1.

Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de garaje, en los locales de servicio o sus
establecimiento anexos, dentro de la zona definida legalmente como peligrosa. Visiblemente se
fijaran, con caracter permanente letreros en los diferentes locales con la leyenda "No fumar".
"Peligro de incendio".

Se prohibe el almacenamiento de carburante y combustibles liquidos fuera de los depdésitos
de los coches y los correspondientes a los surtidores siempre que el punto de inflamaciéon de
aquéllos sea inferior a 55 grados, y también en este caso, cuando su capacidad sea superior a
200 litros.

No obstante lo preceptuado en el parrafo anterior, podra admitirse la guarda de vehiculos con
un bidén de repuesto de 15 litros de capacidad maxima.
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Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberan siempre conservarse libres
sefalizandose debidamente para su facil comprobacion.

Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas y peligrosas, tales como el trabajo
de chapistas, pintura y prueba de motores, salvo en las zonas industriales.

Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de material
de cualquier clases, combustible o no, y realizar dentro de estos locales operaciones que no
respondan estrictamente a las necesidades de acceso y estancia de los vehiculos.

Articulo 209.- Estacionamiento. Definicion.

Es el uso que incluye las areas o lugares abiertos fuera de la calzada de las vias, especialmente

destinados a parada o terminal de vehiculos automoviles o aquellos otros situados en el subsuelo, en

el suelo o en edificios destinados al aparcamiento publico de vehiculos.

Articulo 210.- Clasificacion.

Los

estacionamientos podran localizarse en tres posiciones diferentes:
En el subsuelo de vias publicas o espacios con uso de Recreo o Expansion, podra admitirse
en el subsuelo de areas con uso de Parques y Jardines Publicos solamente en aquellos casos en

que asi vengan recogido de forma expresa en el Plan General.

En superficie situados perimetralmente a las vias o en areas especiales al margen de las
mismas.

En edificio exento de uso exclusivo.

Articulo 211.- Condiciones.
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Cumpliran las disposiciones vigentes en la materia ademas de todas aquellas que les sean de
aplicacién de las recogidas en el Uso de Garajes.

En el supuesto previsto en el apartado a), segun el cual pueda establecerse el uso de
estacionamiento en el subsuelo de Recreo o Expansién o de Parques y Jardines, la cubierta podra
incluir una capa de tierra vegetal de un espesor minimo de un metro, asi como los sistemas de
drenaje e impermeabilizacién que sean precisos, y el ajardinamiento de la misma, en caso
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contrario debera tener una terminacion de urbanizacién similar a la del espacio en el que se
encuadra, con las condiciones resistentes adecuadas al transito y estancia de personas.
Articulo 212.- Condiciones del uso gasolineras. Definiciéon.

A los efectos de las presentes Normas y sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento para
Suministro y Venta de Carburante y Combustibles Liquidos, se entiende por gasolinera toda
instalacion construida al amparo de la oportuna concesién que contenga aparatos para el suministro
de carburantes, gasoil y lubricantes y en la que puedan existir otros relacionados con los vehiculos de
motor.

Articulo 213.- Condiciones.

1. Se consideraran incompatibles con cualquier otro uso en la misma parcela o manzana.

2. Se ajustaran en cuanto emision de ruidos, olores, etc. a los maximos admisibles en zonas de
vivienda, ademas de las disposiciones oficiales existentes por razén de la materia.

3. La edificacion debera ser exenta, es decir con separacién a linderos o muros medianeros
minima de 5 metros.

4, Parcela minima: 2.000 metros cuadrados.
5. Edificabilidad 0,1 m?/m?2,
6. Altura en plantas: 1 planta y altura de cornisa 4,00 m.. (salvo las marquesinas que previa

justificacion podran ser superiores).

7. En estaciones de servicios préximas a tramos urbanos o travesias de las V.ILR. y S.V.2.
debera proveerse de vias de servicio paralelas a las carreteras.

8. Se prohibe el establecimiento de estaciones de servicios en acceso directo a tramos urbanos
delas V.I.LR.y S.V.2.

9. El uso gasolineras se considera incompatible con los suelos calificados como urbano

residencial. En los Suelos Urbanizables el Plan General determina aquellos sectores en los cuales
es posible la localizacion de estas instalaciones.
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10. Sin perjuicio de lo establecido en las condiciones 7 y 8, las estaciones de servicios reguladas
por el presente uso no podran instalarse en vias locales e insulares (S.V.3) o cualquier otra de
menor rango a estas.

11. Son usos compatibles con el de gasolineras los derivados del servicio que las mismas
prestan, en particular cafeterias, minimercado, estacion de lavado y engrase y similares, en
proporcion de un maximo del 50% de la edificabilidad permitida en el caso de usos construidos.

Articulo 214.- Usos ligados al Suelo Rustico.

Son aquellos usos propios del suelo rustico, y que son especificos de esta clase de suelo; con
independencia de que puedan permitirse en ese territorio algunos de los usos detallados en secciones
anteriores.

Articulo 215.- Clasificacion.

Comprende tres familias fundamentales de usos:

1. Usos Agrarios: Comprende esta clase los usos directamente adscritos a los suelo anejos a
poblados, los concernientes al cultivo de la tierra, al aprovechamiento de los recursos de los
bosques, al acopio y cuidado de ganado, y al mantenimiento y preservacion del medio natural.

2. Usos Extractivos: Comprende los suelo e instalaciones complementarias destinados al
laboreo de minas o a la extraccion de aridos y materiales minerales.

3. Uso de Camping: Corresponde a las actividades de alojamiento temporal de las personas en
instalaciones desmontables y que teniendo un interés recreativo y turistico necesariamente ligado
al suelo rustico, es sin embargo compatible con los otros usos rusticos.

Articulo 216.- Condiciones.

Se regularan por la Normativa del Suelo Rustico, por las Normas de ambito Estatal que les sean de
aplicacién, y por sus necesidades propias, en cuanto a las condiciones particulares del uso Camping:

1. Se estara a lo reglamentado al respecto en las disposiciones vigentes, tanto de la
administracion central como autonémica.

2. Se podran edificar instalaciones fijas para servicios comunes, tales como aseos, cocinas,
comedores, etc., pero siempre que no se sobrepase el régimen de la edificacion correspondiente
a cada zona (ver pag. 177).
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3. Se establece como tamafio maximo de una explotacion de camping el de 5 Ha. excepto que
se especifique otra cosa en las ordenanzas particulares de zona.

PARTE Il. ORDENANZAS DE EDIFICACION

CAPITULO 1. NORMAS ESPECIFICAS DE ZONA

Articulo 217.- El Suelo Urbano.

A los efectos de la adaptacion del Plan General, constituyen el Suelo Urbano los definidos por el art.
50 de la LOTENC’00, y a los efectos de su aplicacién en el municipio de Telde, hasta tanto se
redacten las oportunas Normas Técnicas de desarrollo de la LOTENC’00m segun lo definido en el art.
40.4 de las Normas Urbanisticas del Plan Estructural.

Este tipo de suelo viene definido por la planimetria a escala 1:1.000 en la que se detallan las Normas
de Edificacion (Procesos Tipoldgicos), las alineaciones y rasantes que son de aplicaciéon a las
parcelas de Suelo Urbano, asi como la localizacién precisa de los equipamientos de tipo local o
general que corresponden a este tipo de suelo.

Articulo 218.- Procesos tipolégicos.

La adaptacion del Plan General define la Normativa especifica de aplicacion a las parcelas contenidas
en el Suelo Urbano en forma de los denominados Procesos Tipoldgicos los cuales vienen a contener
la forma de construccion de la ciudad que se propone para el territorio de Telde; a los efectos de la
reglamentacioén legal vigente tienen la condicion de Ordenanzas de Edificacion en Suelo Urbano.

Articulo 219.- Parametros que conforman los Procesos Tipologicos.

Los Procesos Tipologicos como intento de control de la morfologia urbana desde el Plan General
cuentan con tres parametros basicos; la edificabilidad, medida en m? de techo por m? de parcela, tanto
sobre rasante o volumen fisico que sobresale del nivel de la calle, como bajo rasante, volumen virtual
que permanece bajo aquel nivel. EI nimero de plantas, que se establece con caracter general un
maximo de tres para la totalidad de los suelos urbanos de Telde, quedando las excepciones a esta
norma como singularidades del territorio y, por ultimo, la ocupacion de parcela, medida en porcentaje
del total de aquélla, que viene a localizar la edificacion y su situaciéon en el interior de la parcela
edificable.
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Estos tres parametros basicos vienen complementados por las dimensiones y magnitudes de los
elementos accesorios de la edificacion que dan el aspecto morfolégico a la misma en el interior de la
parcela; retranqueos, altura de piso, altura maxima, condiciones de fachada, etc.
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Articulo 220.- El Recinto Histérico Monumental de Telde.

La presente adaptacion del Plan General propone al tiempo de la tramitacion de ésta, proceder a la
Revision del Plan Especial de Reforma Interior y Proteccién de San Juan y San Francisco,
basicamente en lo referido a los pardmetros de aplicacién a la Ordenanza de edificaciéon vy
equipamiento.

El perimetro del Recinto Histérico ha sido ampliado desde la Revision del Plan General de 1.995, a la
espera de la tramitacion de la delimitacion del nuevo Recinto, tratdndose con caracter homogéneo con
el ya delimitado a través de la Ordenanza de aplicacion.

Articulo 221.- La condicién de solar y la actuacién del Plan.

Las parcelas de Suelo Urbano que se sefialan en la planimetria de la adaptacion del Plan, y que no
estén incluidas en el interior de Unidades de Actuacién o Actuaciones Asisteméaticas tienen la
consideracion de solar a los efectos de la concesion de la Licencia Municipal de Obras, excepto
aquéllas que vengan afectadas por dotaciones; la efectiva concesion de licencia sefalara las
deficiencias de infraestructura que deban se completadas con simultaneidad a la edificacion.

Las parcelas de Suelo Urbano con afectaciéon por Unidades de Actuacién o Actuaciones
Asistematicas, para alcanzar la condicion de solar deben, con caracter previo a la concesion de
licencia, proceder a la tramitacion de los proyectos de desarrollo que correspondan a las mismas.

Articulo 222.- La actuacion edificatoria.

La actuacion edificatoria, en funcion de la facultad de un propietario a hacer efectivo el
aprovechamiento urbanistico en su finca, comportara la observacion de las siguientes limitaciones:

1. El uso de los predios no podra apartarse del destino previsto, ni cabra en ellos la fijacion de
carteles de propaganda, movimientos de tierra o cualquier otro uso analogo, en pugna con su
calificacion urbanistica, su legislaciéon especial, o de modo distinto al regulado en el Plan.

2. Las nuevas edificaciones se ajustaran a la ordenacién aprobada.

La edificacion en Suelo Urbano estara limitada a que la respectiva parcela donde se ejerce este
derecho merezca la calificacion de solar, salvo que por el Ayuntamiento se asegure mediante
convenio con el propietario o por programas de actuacion previstos, que se producira la actuacion
simultanea de la urbanizacién o en diferido, pero con plazos determinados, mediante las garantias y
condiciones que se determinen.
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Articulo 223.- Procesos tipoldgicos del Plan General.

El Plan General de Telde determina a utilizar tanto en el suelo urbano como en el urbanizable, la

siguiente seleccion de ellos, cuya localizacion concreta figura en los planos de la documentacion

gréfica:

22PNk~

- O

Proceso tipoldgico tradicional con parcelacién aleatoria y manzana irregular.

Proceso tipoldgico tradicional con parcelacion seriada y manzana regular.

Proceso tipoldgico de edificacion residencial colectiva en manzana colmatada.

Proceso tipoldgico de edificacion residencial colectiva con patio de manzana.

Proceso tipoldgico de "ciudad-jardin" con edificacion residencial unifamiliar aislada.

Proceso tipoldgico de "ciudad-jardin" con edificacion residencial unifamiliar en hilera.
Proceso tipoldgico de edificacion en bloque lineal con orientacion respecto al espacio urbano.
Proceso tipoldgico de poligono industrial con edificacion industrial aislada.

Proceso tipoldgico de edificacion industrial entre medianeras.

Proceso tipoldgico para usos no residenciales (equipamiento).

Proceso tipoldgicos derivados de ordenaciones en desarrollo del Plan General: Planes

Parciales y Especiales.

Articulo 224.- Ambito de aplicacion.

Los procesos tipoldgicos y sus reglas constitutivas (con valor de Ordenanzas especificas de zona),

que figuran a continuacion tienen el ambito de aplicacién que figura en la documentacion grafica

correspondiente.

Las zonas incluidas dentro de la delimitacién del PERI de San Gregorio, del Plan Especial de Arnao y

de los planes parciales aprobados, seguiran afectadas por las ordenanzas particulares que se

establecen en su instrumento de planeamiento.
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CAPITULO. 2. PROCESO TIPOLOGICO TRADICIONAL CON PARCELACION ALEATORIA Y
MANZANA IRREGULAR.

ORDENANZA A

Articulo 225.- Ordenanza A.

DEFINICION

Son aquellos procesos de urbanizaciéon y edificacion que han seguido las pautas tradicionales
histéricas de ocupar los suelos intersticiales entre los trazados viarios, dando lugar a manzanas
irregulares y parcelaciones donde es imposible encontrar leyes de formacion. La edificacion ha
tendido a ocupar el maximo del suelo, donde una posible situacién originaria de edificacion perimetral
y puerta interior, hasta la colmatacién total, abriendo calles interiores irregulares para acceso y
ventilacion. No existen tampoco tipologias en el sentido estricto sino todo lo mas "falsas tipologias" de
aprovechamiento maximo del suelo.

Esta definicién comprende los casos de aplicacion de la ordenanza A con excepcion de los barrios de
San Juan y de San Francisco.

OBJETIVOS

Salvo en situaciones aisladas, casos de San Juan y San Francisco, cuyo valor arquitecténico esta
contrastado, tampoco existe una calidad arquitectéonica ni ambiental importante, dadas las
circunstancias historicas y sociales de su formacion, por lo que los objetivos de la ordenanza atienden
mas a condiciones higiénicas de la vivienda que a otras consideraciones:

1. Impedir el actual proceso de transformacién que tiende a ocupar la totalidad del suelo con
efectos negativos para la salubridad de la vivienda.

2. Forzar su rehabilitacion en el sentido arriba expresado imponiendo un fondo maximo
edificable, no para conseguir patios de manzana que se considera inviable, sino para conseguir

mejoras en las condiciones de habitabilidad.

3. Conservar la continuidad del paisaje urbano manteniendo la alineacién de las fachadas y unas
alturas homogéneas.
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CONDICIONES DE LA PARCELA

1. Superficie de parcela: Parcela minima: 100 m2.

2. Alineacién: La alineacion oficial exterior sera la existente, salvo fijacién de una alineacién de
correccion por este Plan General o por los planes que se desarrollen

3. Rasantes: Las rasantes actuales tendran la consideracién de oficiales, salvo alteracion
expresa por el Plan General o los Planes posteriores que lo desarrollen.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1. Retranqueo frontal: Nulo
2. Retranqueos laterales: Nulos.
3. Retranqueo trasero: El resultante del fondo edificable.

CONDICIONES DE OCUPACION

1. Fondo edificable:

A1l:

- Planta baja: 20 metros.

- Restantes plantas: 16 metros.
A2:

- Planta baja: 20 metros.

- Planta alta: 16 metros.
A3:

- Planta baja: 20 metros.

- Planta alta: 16 metros.
A4:

- Planta baja: 20 metros.

- Planta alta: 16 metros.
A5:

- Planta baja: 16 metros.

2. Superficie ocupable: La resultante de los demas parametros.

3. Ocupacion bajo rasante: Se permite sélo una planta.
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Salo en el proceso A1 se admitira la existencia de una segunda planta bajo rasante con el Unico fin de
ser destinada a aparcamiento, que no computara a efectos de edificabilidad.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. Edificabilidad: se establece los siguientes indices de edificabilidad referida a la superficie de
cada parcela:

a) Planta bajo rasante: 1 m?/m32.

b) Ordenanza A1: Edificabilidad sobre rasante: 2,8 m?/m?2.

c) Ordenanzas A2, A3 y A4: Edificabilidad sobre rasante: 1,9 m?/m?2.
d) Ordenanza A5: Edificabilidad sobre rasante: 0,8 m?/m?2.

2. Excepciones de edificabilidad: en el caso de parcela que por su caracter residual o por su
forma geométrica fuera posible cumplir con las condiciones de habitabilidad sin necesidad de
patios, la edificabilidad podria aumentarse hasta el total de las plantas edificables.

CONDICIONES DE FORMA

1. Altura de pisos:

a) 3,60 metros como minimo para planta baja.

b) 2,90 metros como minimo para cada planta de pisos.
2. Altura libre:

a) 3,20 metros como minimo para planta baja.

b) 2,50 metros como minimo para cada planta de pisos.

3. Altura en plantas: A1 - 3 plantas.
A2 - 2 plantas.
A3 - 2 plantas.
A4 - 2 plantas.
A5 - 1 planta.

4. Altura de coronacién: A1 - maximo 11,00 metros.
A2 - maximo 8,20 metros.
A3 - maximo 8,20 metros.
A4 - maximo 8,20 metros.
A5 - maximo 5,40 metros.
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a) En el caso de edificaciones anexas a otras protegidas se deberd adecuar la altura de
coronacion a la de la edificacion existente.

b) En el caso de proyectar viviendas en planta baja su nivel de piso se elevara de tal forma
que la altura del primer forjado sea la misma que si en esta planta baja existiera un local a
nivel de calle.

CONDICIONES HIGIENICAS

1. Vivienda exterior: Las viviendas deberan ser exteriores entendiéndose por tales las que cuentan al
menos con una habitacidn vividera a fachada y el resto a patios que cumplan las condiciones
exigidas.

2. Patios: Se prohiben los patios ingleses y los patios abiertos a fachada.

CONDICIONES ESTETICAS

1. Salientes: No se admiten otros salientes que los aleros y cornisas.

2. Vuelos: Se admiten sélo balcones abiertos y miradores en las Ordenanzas A1 y A2; en las
Ordenanzas A3 y A4 Unicamente balcones.

3. Entrantes: Se prohiben las terrazas entrantes.

4. Ordenanza A1y A2: Composicién de huecos y macizos en fachadas. Tanto las relaciones de
huecos y macizos como las relaciones de forma contemplaran las siguientes condiciones:

a) Separacion de huecos a linderos: minimo 0,60 m.
b) Ancho de huecos: En todo caso prevalecera la vertical sobre la horizontal.

5. Ordenanzas A3, A4 y A5 (Recinto del Conjunto Historico Artistico).

Al objeto de lograr una adecuada formalizacion con respecto a las caracteristicas de la zona, se
establece una apariencia formal de fachada que responda a las invariantes tipoldgicas de Recinto el
Conjunto Historico Artistico. Para ello, establecemos una primera division de la fachada en pafios tipo
en sentido vertical de forma que cada pafio sea soporte de un sélo hueco de fachada en cada planta.
Este pafio tipo debera tener una dimension horizontal minima de 3 m. y una dimension horizontal
maxima de 5,20 m., queda claro que una edificacién cualquiera puede contar con varios panos de los
asi definidos. La altura de estos pafos viene definida en el apartado de alturas de la edificacion de
esta ordenanza.
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Estas dimensiones daran la dimension proporcionada del hueco que ocupa el pafo que debera

cumplir las siguientes condiciones:

a)
b)
c)

d)

e)

La distancia minima al plano inferior del forjado de cierre sera de 40 cm.

La proporcion del ancho (a) del paiio al ancho (d) del hueco sera siempre 2,5d = a.

La proporcion de la altura (b) del pafio (en cada planta) a la altura libre del hueco (c) sera,
segun se trate de ventanas en planta alta, ventanas en planta baja o puertas en cualquiera
de las dos plantas.

1) Ventanas en planta baja: ¢ = b - 60 cm.
2) Ventanas en planta baja: ¢ = b - 120 cm.
3) Puertas en ambas plantas: c =b - 40 cm.

Caso de tratarse de un pafio medianero a otra edificacion distinta, la distancia minima a que
debe situarse el hueco sera de 80 cm. hasta la medianeria.

En el caso de hueco de puertas las dimensiones minimas de los mismos seran de 2,10 m..
de alto y 1,20 m. de ancho.

La carpinteria sera en todo caso de madera para pintar.

La distancia minima desde el piso a que debera colocarse los huecos de ventana en planta
baja sera de 80 cm. Queda opcional el remarcar o no el zécalo de la edificacion.

La formacién del macizo de la fachada serd de material y revestimiento de los utilizados
normalmente en la zona. Quedando uUnicamente prohibido el bloque de hormigén visto al
exterior.

La separacion de cada edificacion de sus contiguas se realizara mediante una franja vertical
de un maximo de 50 cm. para el caso de San Juan, ejecutada en material noble (canteria de
piedra o similar) sin revestir, con un minimo de 20 cm.

La fachada debera ser plana en su configuracion general. No se permiten los cuerpos
volados cerrados. Unicamente se permitira sobresalir del plano de fachada los siguientes
elementos:

1) Balcones con antepechos calados (forja o similar) con un vuelo méaximo de 0,45 m, y
una anchura maxima de 1,5 veces la del hueco a que sirve.

2) Cornisas, impostas, arquitrabes, etc. y cualquier otro elemento de ornamentacion
arquitectonica que no sobresalga del plano de fachada mas de 0,20 m.

Se ha estudiado la divisién tipolégica en pafios y su dimensionado para que sirva a todos los ejemplos

de posible reposicion en el Recinto del Conjunto Histérico Artistico. Es posible que divisiones

posteriores de las parcelas dejen fachadas de dimensiones comprendidas entre los 5 y los 6 mts. que

no se observa en la division de pafos aqui establecida; quedara pues al criterio de la Oficina

Municipal.
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CONDICIONES ESPECIALES

Cubiertas: En todo caso no transitables.

a) Proceso A1, A2 y A3: Plana o Tejado a dos aguas como minimo.

b) Procesos A4y A5: Tejado a dos aguas.

c) El tejado ocupara la totalidad de la edificacién, la cumbrera del faldén de fachada sera
paralela a la misma, su pendiente sera del 36,4% 6 20 grados sexagesimales de inclinacion y
sus caracteristicas seran las tradicionales de la zona. El remate del tejado en la linea de
fachada podréa resolverse mediante alero o con pretil de 0,50 mts. de altura. En ambos casos
deberé existir canalén longitudinal de recogida de aguas. La altura maxima de la cumbrera se
establece en 3.00 metros medida desde el borde del alero o del pretil

d) En el caso de cubierta plana se dispondra un pretil perimetral de 0,50 mts. de altura, medidos
desde la cara superior del tltimo forjado.

e) Los procesos A3, A4 y A5 se regiran por la normativa especifica del Plan especial de San
Juan y San Francisco.

Edificabilidad: El exceso de edificabilidad que pueda generarse entre el ultimo forjado y el tejado
no computara a efectos de superficie total edificada pero se valorara monetariamente al 10% del
valor del médulo de VPO.

Las condiciones de habitabilidad del espacio generado por la cubierta inclinada deberan
resolverse a través de los patios interiores generales del edificio o mediante aberturas en el tejado
en los faldones traseros, transitables, cuya dimensién mayor no sera superior a 2,50 mts.

Construcciones permitidas por encima de la altura maxima: Queda prohibido cualquier volumen
por encima del plano de cubierta, tales como lavaderos, cajas de escaleras, depdsitos de agua,
trasteros, etc. permitiéndose solamente las chimeneas de humos y ventilacion que habran de
armonizar con el conjunto.

APARCAMIENTOS

Se estara a lo dispuesto en las Condiciones Generales.

CONDICIONES DE USO

1.
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USOS COMPATIBLES COEFICIENTE DE PONDERACION DE USO
Vivienda unifamiliar entre medianeras. 1,00
Vivienda colectiva. 1,00
Alojamientos Hoteleros. 1,20
Almacenes en planta baja y semisétano (solo en los procesos A1y A2) 1,10
Talleres y artesania. 1,10
Comercial en edificio no exclusivo (salvo en los procesos A1y A2 que puede ser exclusivo). 1,20
Terciario en edificio no exclusivo (salvo en los procesos A1y A2 que puede ser exclusivo). 1,20
Todos los usos de equipamiento. 0,90
Proteccion ciudadana, salvo instalaciones militares. 0,80
Servicios urbanos. 0,80

2. Usos prohibidos: Todos los demas.

ZONA DE PROTECCION DEL CONJUNTO

A los efectos de lo prevenido en el art. 2 de las Instrucciones para la Defensa de los Conjuntos
Historico Artisticos, sobre el anillo de proteccion que debe rodear dichos conjuntos, el Plan General
delimita mas precisamente, en funciéon de sus competencias, la zona limitrofe a los barrios de San
Juan y San Francisco que se afectara para la proteccion de éstos. Dentro de esta zona cuya
superficie, delimitacion y localizacion se fijan en los planos correspondientes, se distinguen dos zonas
diferentes:

1. Zona de proteccién en suelo urbano.

Se regulara con las mismas normas urbanisticas y de edificacion del suelo urbano que le
corresponde.

2. Zona de proteccién en suelo rustico.

Quedara englobada dentro de la definicion de Suelos Especialmente Protegidos con las
determinaciones que el Plan establece para esta clase de suelos.
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CAPITULO 3. PROCESO TIPOLOGICO TRADICIONAL, CON PARCELACION SERIADA Y
MANZANA REGULAR.

ORDENANZA B

Articulo 226.- Ordenanza B. (B.O.P. 11/07/05)
DEFINICION.

Son aquellos procesos mas comunes en la colonizacion del espacio en el area de
las islas, en los que a partir de una tipologia de vivienda sancionada por la
experiencia, se divide el territorio para recibir un tipo edificatorio basado en dicha
tipologia de vivienda, dando lugar a una parcelacién seriada, que puede alterarse o
no en el momento de la edificacidén, y a una manzana con caracteristicas regulares.
El trazado viario, al contrario que en caso anterior, es mas un resultado que un dato
proyectual, siendo la relacidon parcela/tipologia de vivienda el nexo mas estable del
proceso.

OBJETIVOS.
Los objetivos que el Plan fija para este tipo de procesos se dirigen a impedir la
transformaciéon de la tipologia edificatoria que puede darse en situaciones de

localizacion central. En este sentido:

1. Restablecer la tipologia edificatoria original basada en la mera agrupacién vertical
en 2/3 plantas de una tipologia falsa de vivienda socialmente aceptada como tal.

2. Mantener las caracteristicas formales de la manzana en su relacion con el
espacio publico.

3. Facilitar la implantacion de usos no residenciales en plantas bajas como forma de
elevar su calidad urbana, que frecuentemente se encuentra en el limite suburbano.

CONDICIONES DE LA PARCELA.

1. Superficie de la parcela: parcela minima indivisible 100 m2. con un ancho también
minimo en el lindero frontal de 6 metros.

2. Alineacion: La alineacién oficial exterior sera la existente, salvo fijacion expresa

por el Plan General o Planeamiento que lo desarrolle de otras alineaciones. Para el
caso de proyectos de edificacién que afecten a un frente completo de manzana se
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puede admitir la correccion conjunta de la alineacién del proyecto unitario, mediante
propuesta razonada a la Comision Municipal correspondiente.

3. Rasantes: Las rasantes actuales seran consideradas como oficiales, salvo
modificacién expresa por el Plan General o el planeamiento posterior de desarrollo.

En el caso de parcelas con fachada a dos vias publicas a distinto nivel, la rasante
sera en todos los casos la de la via inferior. En el caso de que la diferencia de nivel
fuera inferior a la altura maxima permitida por la Ordenanza, la edificacion no podra
superar en ningun caso dicha altura. En el caso de que la diferencia fuese mayor, no

se admiten fachadas aparentes hacia la rasante inferior superiores a una planta mas
de las permitidas por la Ordenanza.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.
1. Retranqueos: Nulos.

CONDICIONES DE OCUPACION.

1. Fondo edificable: No se establece.

2. Coeficiente de ocupacion: 100%

3. Ocupacion bajo rasante: Se permite solo una planta.

Se admitira la existencia de una segunda planta bajo rasante con el unico fin de ser
destinada a aparcamiento, que no computara a efectos de edificabilidad.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

1. Edificabilidad: Se establece los siguientes indices de edificabilidad referida a su
superficie neta de parcelas:

a) Planta bajo rasante: 1 m2/m2.

b) Restantes plantas: Ordenanza B 1 = 2,8 m2/m2. Ordenanza B2 = 1,9 m2/m2.

2. Excepciones de edificabilidad: en el caso de parcela que por su caracter residual
o por su forma geométrica fuera posible cumplir con las condiciones de habitabilidad

sin necesidad de patios, la edificabilidad podria aumentarse hasta el total de las
plantas edificables.

125



ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TELDE

CONDICIONES DE FORMA.

1. Altura de pisos:

a) 3,60 metros como minimo para planta baja.

b) 2,90 metros como minimo para cada planta de pisos.

c) En el caso de proyectar viviendas en planta baja su nivel de piso se elevara de tal
forma que la altura del primer forjado sea la misma que si en esta planta baja
existiera un local a nivel de calle.

2. Altura libre:

a) 3,20 metros como minimo para planta baja.

b) 2,50 metros como minimo para cada planta de pisos.

3. Altura en plantas:

a) Bl - 3 plantas.

b) B2 - 2 plantas.

4. Altura de coronacion:

a) B1 - 11,00 metros como maximo.

b) B2 - 8,20 metros como maximo.

CONDICIONES HIGIENICAS.

1. Vivienda exterior: Las viviendas deberan ser exteriores, entendiéndose por tales
las que cuenten al menos con una habitacion vividera a fachada y el resto a patios
que cumplan las condiciones exigidas en estas Normas.

2. Patios: Se prohiben los patios ingleses; los patios abiertos a fachada se admiten

siempre que su profundidad no sea superior a su longitud con un maximo de 2,50 m.
medidos desde la alineacion de parcela.
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CONDICIONES ESTETICAS.
1. Salientes: No se admiten otros salientes que los aleros y comisas.

2. Vuelos: Se admiten solo balcones y miradores con las condiciones fijadas con
caracter general; en el caso de fachadas que abran a espacios libres, entendiendo
por tales aquellos cuya distancia a la alineacion enfrentada sea superior a 20 m., se
admiten vuelos de hasta la mitad de la longitud de fachada con un maximo de 1m.
abiertos o miradores acristalados.

3. Entrantes: Se prohiben terrazas entrantes salvo en el caso de que las fachadas
se abran hacia grandes espacios libres en que podran ser permitidas siempre que
su profundidad no sea superior a su longitud, con un maximo de 2,50 m. medidos
desde la linea de tachada.

4. En todos los casos debera tratarse los pafios medianeros para evitar las
medianerias al descubierto.

CONDICIONES DE CUBIERTA.
1. Cubiertas: Planas transitables y/o con tejados a dos aguas como minimo.

Se permite la utilizacion de terrazas transitables a fachada cuando se opte por el
aprovechamiento bajo cubierta, siempre que se respete la inclinacion establecida en
la ordenanza resolviendo adecuadamente las condiciones de habitabilidad. Siempre
se dotara a la solucién edificatoria de las medidas de proteccién y seguridad de uso,
segun la QB-90, al pretil y antepecho de las mismas, asi como la correcta solucion
de la evacuacion de pluviales. Cuando se opte por esta opcidon se debera cumplir el
resto de condiciones de la ordenanza, compatibilizando las terrazas transitables con
la solucion de cubierta inclinada.

Se debera aportar las suficientes secciones del proyecto para la correcta definicion
de las mismas. Se estudiara en el proyecto la correcta proteccion solar de las
estancias contiguas a las terrazas transitables, prohibiéndose cualquier ocupacion
de las mismas por parte de pérgolas o cualquier solucion de proteccidn solar que no
se encuentre integrados en la solucion constructiva de la edificacidon segun se
establece en la ordenanza.

a) Procesos B1 y B2: Plana transitable y/o con tejado a dos aguas como minimo.
b) En cubierta inclinada y bajo cubierta no se fija ocupacién maxima o en porcentaje,
pudiendo quedar el resto como terrazas transitables en todos los frentes de fachada

y computaran al 100% de su superficie a los efectos de la valoracion de la
monetarizacion del 10% del moédulo de VPO.
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c) En el caso de cubierta inclinada y bajo cubierta, la cumbrera del faldon de
fachada sera paralela a la misma, su pendiente sera del 36,4% 6 20 grados
sexagesimales de inclinacion medidos a partir del frente de fachada y sus
caracteristicas seran las tradicionales de la zona. El remate del tejado en la linea de
fachada podra resolverse mediante alero o con pretil de 0,50m. de altura, medidos
desde la cara superior del ultimo forjado. En ambos casos debera existir canalon
longitudinal de recogida de aguas. La altura maxima de la cumbrera se establece en
3.00m medida desde el borde del alero o del pretil.

d) No se permiten vuelos sobre la alineacién oficial de tachada a nivel de bajo
cubierta, asi mismo se prohibe el desague de la cubierta hacia la via publica,
igualmente se prohiben los canalones vistos.

e) En el caso de bajo cubiertas la estimacién del angulo de inclinacién se medira a
partir de una altura de 0,50m desde la cara superior del ultimo forjado.

t) En caso de vuelos de fachada en la planta inferior al bajo cubierta, el retranqueo
se sigue midiendo desde la alineacion oficial.

g) En razén del uso de cubiertas con tejado se permitira la inclusion de cubierta
plana, a modo de terraza o solarium. Las nuevas piezas edificatorias tendran un
retranqueo minimo de 3,00 m. con respecto a la alineacion oficial de la fachada en
todo su perimetro. En caso de vuelos de fachada, el retranqueo se sigue midiendo
desde la alineacion oficial. Se recomienda, en este caso, que la superficie maxima
de la terraza no supere el 50% de la superficie total de la cubierta.

h) La inclinacion de las cubiertas se conservan con los mismos angulos actuales; es
decir 20° sexagésima 6 pendiente de 36,4%, medidos a partir del frente de fachada
a 0,50m desde el acabado de la cubierta.

i) A efectos de medicidn la altura maxima de cumbrera se situa en 3,00m medidos
desde el borde del alero o del pretil.

j) Se permiten abertura de huecos para la accesibilidad a las terrazas transitable s
que se llegaran a plantear, cumpliendo las condiciones de habitabilidad y seguridad.

k) Cuando se opte por la solucion de la cubierta inclinada la caja de ascensor y
escaleras deberan solucionarse sin superar la altura maxima a cumbrera.

I) Se permiten multiples cubiertas siempre y cuando ninguna de ellas exceda la

altura e inclinacion maxima establecida y se resuelva adecuadamente la evacuacion
de aguas pluviales.
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m) En cubiertas planas transitables se permitiran los cuartos lavaderos en numero
de uno por cada vivienda, siempre que no queden visibles desde la via publica y
preferentemente localizados proximos a los nucleos de comunicaciones verticales,
retirados de la alineacion oficial de fachada 5m, en todo el perimetro, y que su
superficie no supere los 4,00m2. Su altura libre interior no sera superior a 2,20m.

n) Se dotara a la solucion edificatoria de las medidas de proteccidén y seguridad de
uso, segun la QB-90, al pretil y antepecho de las mismas, asi como la correcta
solucion de la evacuacion de pluviales.

o) En el caso de cubierta plana transitable se dispondra de un pretil 0 remate
ornamental de proteccion siempre y cuando no rebase una altura maxima de 1,25
m., medidos desde la cara superior del ultimo forjado.

p) Las chimeneas de ventilacibn o evacuacién de humos, con las alturas que en
orden a su correcto funcionamiento determine las Normas Tecnoldgicas de la
Edificacion de MOPU y en su defecto el buen hacer arquitecténico.

g) Los paneles de captacion de la energia solar se podran colocar sobre la cubierta
transitable o bien sobre los cuartos de lavado, previo a presentacion en la oficina
municipal una seccion y volumetria final para evitar el impacto ambiental y
paisajistico.

2. Edificabilidad: El exceso de edificabilidad que pueda generarse entre el ultimo
forjado y el tejado no computara a efectos de superficie total edificada pero se
valorara monetariamente al 10% del valor del mddulo de VPO.

3. Las condiciones de habitabilidad del espacio generado por la cubierta inclinada
deberan resolverse a través de los patios interiores generales del edificio o mediante
aberturas en el tejado en los faldones traseros, transitables, cuya dimension mayor
no sera superior a 2,50 mts.

4. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima:

Las que se establecen con caracter general.

CONDICIONES ESPECIALES EN FRENTE MARITIMO.

En cumplimiento de la Disposicion Transitoria NOVENA del Reglamento de la Ley
22/88 de Costas, el Plan General fija las alineaciones y rasantes especificas que
corresponden a las edificaciones que conforman el frente maritimo. Asi mismo, el

suelo afectado por la servidumbre de proteccidn estara a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de las Ley 22/88 de Costas.

129



ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TELDE

Estas edificaciones tendran como ordenanza de aplicacion la sefalada en el Plan
General con las condiciones especificas siguientes:

La linea de comisa se compondra mediante estudio de fachada con las colindantes.

No se permiten entrantes ni salientes que puedan afectar a la servidumbre de
transito. Los elementos de acceso se realizaran en todos los casos hacia el interior
de la parcela.

Los materiales de composicién de la fachada seran en todo caso de primera calidad
y que eviten la reflexion de la luz sobre el paseo. Queda expresamente prohibido el
uso de bloque visto, enfoscados sin pintar y pinturas brillantes y no adecuadas al
ambiente marino.

Las terrazas Y balcones en ningun caso podran interferir el paso peatonal por
debajo de los 3,20 metros. Se admiten terrazas entrantes hasta un maximo de dos
metros y vuelos hasta un maximo de 1 metro.

Queda expresamente prohibido colocar tendederos por encima del antepecho del
balcén, terraza o ventana.

Para la totalidad de estas edificaciones, el proyecto deberd acompanar un estudio
de homogeneizacion de fachada por medios fotograficos o informaticos, que ponga
en relacioén la propuesta con la edificacion existente.

APARCAMIENTOS.

1. Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales.
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CONDICIONES DE USO.

1. Usos permitidos:

USOS COMPATIBLES COEFICIENTE DE PONDERACION
DE USO

Vivienda unifamiliar entre medianeras. 1,00
Vivienda colectiva. 1,00
Alojamientos Hoteleros. 1,20
Almacenes en planta baja y semisétano 1,10
Talleres y artesania. 1,10
Comercial 1,20
Terciario 1,20
Todos los usos de equipamiento. 0,90
Proteccion ciudadana, salvo instalaciones militares. 0,80
Servicios urbanos.

2. Usos prohibidos: Todos los demas usos pormenorizados.
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CAPITULO 4. PROCESO TIPOLOGICO DE EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA EN
MANZANA COLMATADA.

ORDENANZA C

Articulo 227.- Ordenanza C.

DEFINICION

Corresponde este proceso a aquellas situaciones de hecho en que se han realizado promociones
privadas de vivienda colectiva en altura ocupando la totalidad de la manzana, confiando la ventilacion
e iluminaciéon a patios interiores. Son situaciones no deseables pero en ocasiones dificimente
evitables, por lo que es necesario reglamentarlas para la actualidad y para el futuro.

OBJETIVOS

Son objetivos de la Revision del Plan General limitar este tipo de procesos al suelo urbano actual por
ella delimitado, impidiendo su aparicion en el suelo urbanizable.

CONDICIONES DE LA PARCELA

1. Superficie de la parcela: No se senala superficie minima.

2. Alineaciones: las existentes.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1. Retranqueos: Nulos.

CONDICIONES DE OCUPACION

1. Fondo edificable: 21 m.

2. Coeficiente de ocupacién: 100% (no se incluye en la superficie de ocupacion los patios interiores).
3. Ocupacion bajo rasante: Se permite solo una planta. Se admitira la existencia de una segunda

planta bajo rasante con el Unico fin de ser destinada a aparcamiento, que no computara a efectos
de edificabilidad.
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Edificabilidad: Se establece los siguientes indices de edificabilidad referida a la superficie neta de
parcela:

a) Planta bajo rasante: 1,0 m¥m?>.
b) Restantes plantas: 3,7 m?/m2.

Excepciones de edificabilidad: en el caso de parcela que por su caracter residual o por su forma
geomeétrica fuera posible cumplir con las condiciones de habitabilidad sin necesidad de patios, la
edificabilidad podria aumentarse hasta el total de las plantas edificables.

CONDICIONES DE FORMA

1.

Altura de pisos:

a) 3,70 metros como minimo para planta baja.

b) 2,90 metros como minimo para cada planta de pisos.

c) En el caso de proyectar viviendas en planta baja su nivel de piso se elevara de tal forma que
la altura del primer forjado sea la misma que si en esta planta baja existiera un local a nivel de
calle.

Altura en plantas: 4 plantas.

Altura libre: 3,30 metros como minimo para planta baja.

2,50 metros como minimo para cada planta de pisos.

Altura de coronacion: 74,20 m.

CONDICIONES HIGIENICAS

Vivienda exterior: Las viviendas deberan ser exteriores, entendiéndose por tales las que cuenten
al menos con una habitacién vividera a fachada y el resto a patios que cumplan las condiciones
exigidas en estas Normas.

Patios: Se prohiben los patios ingleses; los patios abiertos a fachada se admiten siempre que su
profundidad no sea superior a su longitud con un maximo de 2,50 m. medidos desde la alineacién
de parcela.

CONDICIONES ESTETICAS

1.

Salientes: No se admiten otros salientes que los aleros y cornisas.
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Vuelos: Se admiten solo balcones y miradores con las condiciones fijadas con caracter general;
en el caso de fachadas que abran a espacios libres, entendiendo por tales aquellos cuya distancia
a la alineacion enfrentada sea superior a 20 m., se admiten vuelos de hasta la mitad de la longitud
de fachada con un maximo de 1 m. abiertos o cerrados.

Entrantes: Se prohiben terrazas entrantes salvo en el caso de que las fachadas se abran hacia
grandes espacios libres en que podran ser permitidas siempre que su profundidad no sea superior
a su longitud, con un maximo de 2,50 m. medidos desde la linea de fachada.

En todos los casos debera tratarse los pafios medianeros para evitar las medianerias al
descubierto.

CONDICIONES ESPECIALES

1.

Cubiertas: Planas o con tejado a dos aguas como minimo. En todo caso seran no transitables.

a) El tejado ocupara la totalidad de la edificacién, la cumbrera del faldén de fachada sera paralela
a la misma, su pendiente sera del 36,4% 6 20 grados sexagesimales de inclinacion y sus
caracteristicas serén las tradicionales de la zona. El remate del tejado en la linea de fachada
podra resolverse mediante alero o con pretil de 0,50 mts. de altura. En ambos casos debera existir
canaldn longitudinal de recogida de aguas. La altura méxima de la cumbrera se establece en 3.00
metros medida desde el borde del alero o del pretil.

b) En el caso de cubierta plana se dispondra un pretil perimetral de 0,50 mts. de altura, medidos
desde la cara superior del tltimo forjado.

Edificabilidad: El exceso de edificabilidad que pueda generarse entre el ultimo forjado y el tejado
no computara a efectos de superficie total edificada pero se valorara monetariamente al 10% del
valor del médulo de VPO.

Las condiciones de habitabilidad del espacio generado por la cubierta inclinada deberan
resolverse a través de los patios interiores generales del edificio o mediante aberturas en el tejado
en los faldones traseros, transitables, cuya dimensién mayor no sera superior a 2,50 mts.

APARCAMIENTOS

Se estara a lo dispuesto en las condiciones generales.
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USOS COMPATIBLES

COEFICIENTE DE PONDERACION DE USO

Vivienda unifamiliar entre medianeras. 1,00
Vivienda colectiva. 1,00
Alojamientos Hoteleros. 1,20
Almacenes en planta baja 1,10
Talleres y artesania. 1,10
Comercial 1,20
Terciario 1,20
Todos los usos de equipamiento. 0,90
Proteccion ciudadana, salvo instalaciones militares. 0,80
Servicios urbanos. 0,80

Usos prohibidos: Todos los demas.
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CAPITULO 5. PROCESO TIPOLOGICO DE EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA CON PATIO
DE MANZANA.

ORDENANZA D

Articulo 228.- Ordenanza D

DEFINICION

Este tipo de procesos, normalmente resultado directo de una planificacion, corresponden a situaciones
en las que, sobre un trazado preciso, se dispone una edificacion perimetral sobre las manzanas
resultantes, dejando amplios espacios reglados en su interior. Ello da lugar a un modelo de integracion
de funciones en términos de sustitucion, codificando la localizacién de espacios para funciones fijas,
primordialmente la residencia colectiva, y espacios para funciones cambiantes, tanto en sentido
horizontal como vertical. Cuando el trazado es ortogonal el paradigma podria ser el ensanche de Cerda.
El resultado es siempre una gran facilidad para la integracién de funciones y un alto grado de ordenacién
de los espacios urbanos que si encuentran el desarrollo arquitecténico adecuado, dan lugar a procesos
tipoldgicos de gran calidad.

OBJETIVOS

Los objetivos que el Plan fija para este tipo son la introduccion de estos procesos de desarrollo urbano de
la ciudad por las dos razones apuntadas: integracion funcional y calidad espacial, por lo cual las

zonas donde se introducen corresponden a las areas mas importantes del suelo urbanizable.
CONDICIONES DE LA PARCELA

1. Superficie de la parcela: parcela minima indivisible 160 m=2.

2. Frente minimo de parcela: 10 m.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1. Alineaciones exteriores: La alineacion oficial que corresponde a este proceso viene reflejada en los
planos de ordenacion de este Plan.
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2. Alineaciones interiores: Se establece una alineacion interior que viene recogida en planos y que
marca un fondo edificable de 16 m. que podra ser aumentado hasta 17 m. si, por razones de ajuste
de aprovechamiento, asi lo demandara el reparto de las parcelas.

3. Rasantes: Vienen determinadas en los planos correspondientes del Plan Parcial.

4. Retranqueos: Nulos.

CONDICIONES DE OCUPACION

1. Fondo edificable: 16 m. (dieciséis metros). (18 maximo en reparcelacion).

2. Coeficiente de ocupacioén: No se establece.

3. Ocupacién bajo rasante: Los sétanos podran ocupar un fondo maximo de 30 m. excepto si se
destina a aparcamiento comunitario en cuyo caso se podra ocupar la totalidad de la manzana. Los
semisoétanos, caso de existir, no podran rebasar la superficie delimitada por las lineas de edificacion
de las plantas sobre rasante.

4. Superficie edificable: Sera la resultante del producto en metros cuadrados de la dimensién del lindero
frontal de la parcela por el fondo edificable y por la altura en numero de plantas, diferenciando las
que se situan sobre la rasante de la calle, que computan a efectos de aprovechamiento, de las bajo
rasante que no computan, siempre que su destino sea el de aparcamiento y accesorios de la
vivienda.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

El aprovechamiento de este proceso tipolégico sera la magnitud resultante de la combinacion de los
parametros de numero de plantas y ocupacion.

Edificabilidad: Se establece los siguientes indices de edificabilidad referida a su superficie neta de
parcelas.

D-1 - Planta bajo rasante: 2,0 m?m? como maximo.
- Restantes plantas: 2,8 m#¥m?2.
D-2 - Planta bajo rasante: 2,0 m?m? como maximo.

- Restantes plantas: 4,8 m#¥m?2.

CONDICIONES DE FORMA
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1. Altura en numero de plantas: Se establecen para

Ordenanza D-1, 3 plantas.
Ordenanza D-2, 5 plantas.

2. Altura de pisos:

3,70 metros para planta baja.
3,10 metros para cada planta de pisos.

3. Altura de cornisa:

D-1, 11,00 metros como maximo.
D-2, 17,30 metros como maximo.

4. Plantas bajo rasante: Se admite un maximo de dos plantas bajo rasante.

CONDICIONES HIGIENICAS

1. Vivienda exterior: Las viviendas deberan ser exteriores, entendiéndose por tales las que cuenten en
todas sus habitaciones vivideras con huecos a fachada o a patio de manzana.

2. Se prohibe que las habitaciones vivideras den a patios interiores de parcela.

CONDICIONES ESTETICAS

1. Se prohiben los patios ingleses en fachada exterior.

2. Salientes y vuelos: Se admiten con las condiciones previstas en las Normas Urbanisticas del Plan
General.

3. Entrantes: Se admiten terrazas entrantes y los patios abiertos a fachada por encima de la planta
baja.

4. Cubiertas: La cubierta sera en todo caso no transitable, no permitiéndose acceso colectivo a las
mismas y ningun tipo de construccion, excepto los elementos propios al servicio de la edificacion
(ventilaciones forzadas, maquinaria de ascensores y climatizacién, etc). La cubierta sera accesible
desde la ultima planta vividera mediante acceso restringido para labores de mantenimiento.
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Usos en planta baja: se estiman adecuados, aunque no sean obligatorios, los usos pormenorizados

no residenciales (comercial, terciario, oficinas).

Patios de manzana: Se admiten construcciones en el interior de los patios de manzana siempre que

se destinen a usos de equipamiento comunitario, no sobrepasen una planta de altura y estén

separadas de la edificacion principal una distancia igual a la altura de ésta.

Acceso a los patios: Los patios de manzana deberan estar comunicados con el espacio viario

exterior. A tal fin deberan buscarse soluciones de discontinuidad en la edificacién que permitan el

acceso al interior del patio o bien plantas bajas aporticadas, pasajes, etc.

CONDICIONES DE USO

1.

Son usos permitidos los usos pormenorizados siguientes:

USOS COMPATIBLES

COEFICIENTE DE PONDERACION DE USO

Vivienda entre medianeras. 1,00
Vivienda colectiva. 1,00
Alojamientos Hoteleros. 1,20
Almacenes en planta baja 1,10
Talleres y artesania. 1,10
Comercial 1,20
Terciario 1,20
Todos los usos de equipamiento. 0,90
Proteccion ciudadana, salvo instalaciones militares. 0,80
Servicios urbanos. 0,80

Usos prohibidos: Todos los demas.
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CAPITULO 6. PROCESO TIPOLOGICO DE CIUDAD JARDIN CON EDIFICACION RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR AISLADA.

ORDENANZA E

Articulo 229.- Ordenanza E.

DEFINICION

Son aquellos procesos que como degeneracion vy trivializacién del modelo de Ciudad-Jardin, se
configuran en torno a la idea de la vivienda unifamiliar aislada con jardin (chalet, bungalow, etc.), en la
cual la edificacién no tiene relacion directa con el espacio publico y en general sélo se atiende a la
separacion entre ellas.

OBJETIVOS

Son objetivos del Plan para este tipo de procesos el mantenimiento de la cualidad de vivienda en
contacto con la naturaleza sin que por ello haya que renunciar a una cierta cualidad urbana, en cuanto

a la configuracion del espacio publico y al nivel de los equipamientos:

a) Impedir la excesiva fragmentacion parcelaria manteniendo una superficie libre ajardinada de
importancia en cada parcela.

b) Establecer un nuevo sistema de relaciones entre edificacion y espacios publicos, que haga
perder la consideracion meramente infraestructural de las vias.

c) Conseguir un cierto nivel de equipamiento minimo en tipologias no residenciales.
TRABAJOS PREVIOS
Para el encaje del cuerpo edificado en el interior de las parcelas debera presentarse con caracter

previo al proyecto basico o de actuacion de obras, estudios previos de adaptacién de la edificacion a
la parcela y sus condiciones topograficas, especialmente alturas, cotas de la rasante, etc..

CONDICIONES DE LA PARCELA
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Superficie de la parcela:

a) OrdenanzaE: La parcela minima sera de 250 m2.
b) Ordenanza E-1p: La parcela minima sera de 300 m=.

Frente minimo de parcela: 10 metros.
Parcela residual: Las parcelas situadas entre edificaciones o que no puedan afadir superficie para

cumplir con la parcela minima se denominan residuales y se admite su edificacién con el
cumplimiento del resto de las condiciones, hasta un minimo absoluto de 150 m?2.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1.

Linea de edificacion: La marcada por el retranqueo.

Retranqueo frontal minimo: 5 metros.

Retranqueo trasero: 5 metros como minimo, excepto que de las condiciones de forma de la
parcela, resulten parcelas no edificables, en cuyo caso podra admitirse una disminucién de este
retranqueo hasta un minimo de 2 m. mediante propuesta a la Comisién Municipal de Urbanismo,
previo informe de la Oficina Técnica Municipal.

Retranqueos laterales: 2 metros como minimo.

Rasante: El plano de origen de mediciones sera el definido como rasante corregida en el apartado
correspondiente.

CONDICIONES DE OCUPACION

1.

2.

Ocupacion maxima: 40%; esta ocupacién no altera el pardmetro de edificabilidad fijado.

Ocupacion bajo rasante: Solamente una planta dentro de los limites fijados por los retranqueos.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1.

Edificabilidad neta:

a) Ordenanza E : 0,6 m?/m2. sobre rasante
b) Ordenanza E-1p: 0,4 m?/m2. sobre rasante

141



ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TELDE

CONDICIONES DE FORMA

1. Altura total:

c) OrdenanzaE: 7,50 metros como maximo.
d) Ordenanza E-1p: 4,30 metros como maximo.

2. Altura de pisos: 2,90 metros como minimo.

a) OrdenanzaE: 2,90 metros como minimo.
b) Ordenanza E-1p: 2,90 metros como minimo.

3. Numero de plantas maximo: 2 Plantas.

a) Ordenanza E : 2 plantas.
b) Ordenanza E-1p: 1 planta.

CONDICIONES HIGIENICAS

Vivienda exterior: Es aquella en la que todas las piezas habitables tienen luces a un espacio libre de
parcela, o a un patio cerrado si la edificacion se proyecta en torno a él.

APARCAMIENTO

Existira, al menos una plaza de aparcamiento por vivienda pero nunca ocupando zonas de
retranqueos.

OTRAS CONDICIONES

1. Edificaciéon agrupada: Se admite la agrupacion de varias viviendas en una sola parcela bajo las
siguientes circunstancias:

a) El nimero de viviendas sera como maximo igual al nimero de veces que la superficie de la
parcela supere la superficie de la parcela minima mas una.

b) Cuando en una parcela existan varias viviendas o varios grupos de viviendas pareadas la
separacion entre edificaciones no sera inferior a 4 metros.

c) Cuando se trate de edificaciones pareadas existira proyecto unitario y se construiran
simultaneamente.

d) No se admitiran las edificaciones en hilera.

142



Ordenanzas Municipales

2. Condiciones de la cubierta:

La cubierta de este proceso tipolégico sera en todos los casos no practicable, excepto para tareas de
mantenimiento.

Ademas, para la Ordenanza E-1p sera inclinada siempre.

CONDICIONES ESPECIALES EN FRENTE MARITIMO

En cumplimiento del Reglamento de la Ley 22/88 de Costas, el Plan General fija las alineaciones y
rasantes especificas que corresponden a las edificaciones que conforman el frente maritimo. Asi
mismo, el suelo afectado por la servidumbre de proteccién estara a lo dispuesto en los articulos 24 y
25 de las Ley 22/88 de Costas.

Estas edificaciones tendran como ordenanza de aplicacion la sefialada en el Plan General con las
condiciones especificas siguientes:

La cubierta sera en todo caso plana, transitable y sin elementos edificados excepcion hecha de la caja
de escaleras.

La linea de cornisa se compondra mediante estudio de fachada con las colindantes.

No se permiten entrantes ni salientes que puedan afectar a la servidumbre de transito. Los elementos
de acceso se realizaran en todos los casos hacia el interior de la parcela.

Los materiales de composicion de la fachada seran en todo caso de primera calidad y que eviten la
reflexion de la luz sobre el paseo. Queda expresamente prohibido el uso de bloque visto, enfoscados
sin pintar y pinturas brillantes y no adecuadas al ambiente marino.

Las terrazas y balcones en ningun caso podran interferir el paso peatonal por debajo de los 3,20
metros. Se admiten terrazas entrantes hasta un maximo de dos metros y vuelos hasta un maximo de
1 metro.

Queda expresamente prohibido colocar tendederos por encima del antepecho del balcén, terraza o
ventana.

Para la totalidad de estas edificaciones, el proyecto debera acompafar un estudio de

homogeneizacion de fachada por medios fotograficos o informaticos, que ponga en relacion la
propuesta con la edificacién existente.
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CONDICIONES DE USO

1. Usos permitidos:

USOS COMPATIBLES COEFICIENTE DE PONDERACION DE USO
Vivienda unifamiliar aislada. 1,00
Dos viviendas unifamiliares pareadas 1,10
Educativo en todos los niveles, preescolar, guarderiay E.G.B. 0,90
Sanitario, siempre que se ajuste a esta ordenanza. 0,90
Cultural, Religioso y Asociativo. 0,85
Parques, jardines, verde de proteccion. 0,60

2. Usos prohibidos: Todos los demas.
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CAPITULO 7. PROCESO TIPOLOGICO DE "CIUDAD JARDIN" CON EDIFICACION RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

ORDENANZA F

Articulo 230.- Ordenanza F

DEFINICION

Corresponde este proceso tipolégico a una moderna derivacién de la "ciudad-jardin", en el que
manteniendo la privacidad unifamiliar y el contacto directo con los espacios verdes, propio de ese
proceso no se renuncia a los beneficios de las economias de concentracion tanto en los sistemas
constructivos como en ciertos servicios comunitarios, por lo que los edificios unifamiliares se disponen
entre medianeras formando hileras que pueden definir frentes de calle, y pudiendo llegar a
configurarse como manzanas cerradas.

Normalmente la densidad y la ocupacién son idénticas a las del proceso de ciudad jardin,
consiguiéndose mediante la agrupacion, espacios libres de mayor entidad, a los que se les suelo
conferir la condiciones de mancomunados.

OBJETIVOS

Los objetivos del Plan con respecto a estos procesos son introducirlos como racionalizacion de la
oferta dentro del mercado de Telde, por las ventajas que puedan ofrecer, en primer lugar, las
viviendas adosadas o en hilera pueden conservar las ventajas de las de ciudad jardin sin por ello
impedir la formacion de una morfologia urbana o por lo menos suburbana en iguales condiciones que
otros procesos suburbanos que pueden darse en el Municipio.

CONDICIONES DE OCUPACION

1. Superficie de la parcela: 200 m2.

2. Frente minimo de la parcela: 10 metros.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1. Lineas de edificacion: Entre la linea de edificacion de la fachada principal y la de la trasera no
podra haber una distancia mayor de 15 metros.
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2. Alineacion exterior: Coincidira con la existente, salvo que el Plan General o planeamiento posterior
lo alterase y debera marcarse con cercas tal como establece las Normas generales.

3. Retranqueo frontal: 3 metros como minimo.

4. Retranqueos laterales: nulos.

5. Retranqueo trasero: 3 metros como minimo, excepto en aquellos casos en que las condiciones de
pendiente obliguen a dejar un patio inglés trasero, en cuyo caso el retranqueo trasero se cumplira

en la primera planta sobre rasante.

6. Rasante: El plano de origen de mediciones sera el definido como rasante corregida en el apartado
correspondiente.

CONDICIONES DE OCUPACION

1. Ocupacién maxima: 60%

2. Ocupacion bajo rasante: Solo una planta dentro de los limites fijados por los retranqueos.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Edificabilidad total: 1,0 m?/m?2. sobre rasante y bajo rasante, la resultante de los retranqueos.

CONDICIONES DE FORMA

1. Altura total: 7,50 metros como maximo.

2. Altura de pisos: 2,90 metros como minimo.

3. Altura enplantas: 2 plantas.

CONDICIONES ESTETICAS

1. Los muros medianeros que deban quedar al descubierto se trataran con la misma calidad que las
fachadas.

2. Los restantes aspectos estéticos se regularan por las condiciones generales establecidas en las
Normas.
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OTRAS CONDICIONES

1. No podra abrirse huecos de iluminacion en muros medianeros.

CONDICIONES DE AGRUPACION

Se admite la agrupacién en hilera de varias viviendas con las siguientes condiciones:

1. El nimero de viviendas sera como maximo igual al numero de veces que la superficie de la
parcela supere la superficie de la parcela minima mas una.

2. El proyecto debera ser unitario y su construccion se hara simultaneamente.

CONDICIONES ESPECIALES EN FRENTE MARITIMO

En cumplimiento del Reglamento de la Ley 22/88 de Costas, el Plan General fija las alineaciones y
rasantes especificas que corresponden a las edificaciones que conforman el frente maritimo. Asi
mismo, el suelo afectado por la servidumbre de proteccion estara a lo dispuesto en los articulos 24 y

25 de las Ley 22/88 de Costas.

Estas edificaciones tendran como ordenanza de aplicacion la sefialada en el Plan General con las
condiciones especificas siguientes:

La cubierta sera en todo caso plana, transitable y sin elementos edificados excepcion hecha de la caja
de escaleras.

La linea de cornisa se compondra mediante estudio de fachada con las colindantes.

No se permiten entrantes ni salientes que puedan afectar a la servidumbre de transito. Los elementos
de acceso se realizaran en todos los casos hacia el interior de la parcela.

Los materiales de composicion de la fachada seran en todo caso de primera calidad y que eviten la
reflexion de la luz sobre el paseo. Queda expresamente prohibido el uso de bloque visto, enfoscados
sin pintar y pinturas brillantes y no adecuadas al ambiente marino.

Las terrazas y balcones en ningun caso podran interferir el paso peatonal por debajo de los 3,20

metros. Se admiten terrazas entrantes hasta un méaximo de dos metros y vuelos hasta un maximo de
1 metro.
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Queda expresamente prohibido colocar tendederos por encima del antepecho del balcén, terraza o
ventana.

Para la totalidad de estas edificaciones, el proyecto debera acompafar un estudio de
homogeneizaciéon de fachada por medios fotogréficos o informéticos, que ponga en relacion la
propuesta con la edificacién existente.

CONDICIONES DE USO

1. Usos permitidos:

USOS COMPATIBLES COEFICIENTE DE PONDERACION DE USO
Vivienda unifamiliar entre medianeras. 1,00
Viviendas unifamiliares en hilera. 1,00
Comercial en edificio exclusivo, cumpliendo las condiciones tipoldgicas 1,20
Educativo en todos los niveles, preescolar, guarderiay E.G.B. 0,90
Sanitario, siempre que se ajuste a esta ordenanza. 0,90
Cultural, Religioso y Asociativo. 0,85
Parques, jardines, verde de proteccion. 0,60

2. Usos prohibidos: Todos los demas.
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CAPITULO 8. PROCESO TIPOLOGICO DE EDIFICACION EN BLOQUE LINEAL CON
ORIENTACION RESPECTO AL ESPACIO URBANO.

ORDENANZA G

Articulo 231.- Ordenanza G

DEFINICION

Corresponde este proceso a una reutilizacion del concepto de "poligono” construido fundamentalmente a
base de "bloques" longitudinales de corta crujia. En general, el poligono se ha venido utilizando en
localizaciones periféricas, con trazados viarios auténomos, y donde el bloque no mantiene ninguna

relacién con los espacios libres.

Se trata ahora de utilizar el bloque como elemento fundamental de conformacion de los espacios libres,
calles y plazas, y en situaciones de centralidad urbana.

OBJETIVOS

Son objetivos del presente Plan General que desarrolla, la reutilizaciéon del bloque lineal de altura media

como elemento de gran rigidez en la construccién de la ciudad, en cuanto corresponde a actuaciones de

gestion unitaria y gran dimensién, para el trazado de espacios libres, avenidas y plazas.

CONDICIONES DE LA PARCELA

1. Superficie de la parcela: No se establece superficie minima de parcela. Las actuaciones deberan ser
como minimo de un lote edificable, entendiendo por tal el volumen unitario de cada bloque en su

superficie, con la ocupacion y posicion marcadas en los planos.

2. Alineaciones: Las alineaciones oficiales que rigen para este proceso tipolégico seran las sefialadas
en los planos de ordenacion de este Plan Parcial.

3. Rasantes: Vienen sefialadas en los planos pudiendo ser ajustadas por error topografico o similar en
el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

1. Linea de edificacion: Coincidira con la alineacion oficial exterior.
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2. Retranqueos: Nulos

3. Superficie ocupable: La resultante de los demas parametros.

CONDICIONES DE OCUPACION

1. Fondo edificable: 14 m. (catorce metros), excepto que en la ordenacién pormenorizada del Plan se
determine otra profundidad. En este caso no sera preciso el cumplimiento de ventilacién cruzada.

2. Coeficiente de ocupacioén: No se establece.

3. Ocupacién bajo rasante: dos plantas que podran ocupar un fondo maximo de 30 m. cuando se
destinen a aparcamiento comunitario y siempre que no afecte a parcela distinta.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Edificabilidad: Se establece el siguiente indice de edificabilidad referido a la superficie ocupable de cada
lote e = 4,8 m?*m? (cuatro coma ocho metros cuadrados de construcciéon por cada metro cuadrado
ocupable).

CONDICIONES DE FORMA

1. Altura de pisos: Planta baja: 3,70 metros
Planta de pisos: 3,10 metros

2. Altura en numero de plantas: Se admite un maximo de cinco plantas sobre la rasante oficial.
3. Altura méaxima de la edificacién: 16,50 metros

CONDICIONES HIGIENICAS
1. Vivienda exterior: Las viviendas deberan ser exteriores, entendiéndose por tales, todas las
habitaciones vivideras deben abrir luces a espacios publicos o patios interiores que cumplan las

condiciones de patios establecidas en las Normas Generales.

2. Se prohiben los patios ingleses en la fachada exterior.

CONDICIONES ESTETICAS
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Salientes: No se admiten otros salientes que los aleros y cornisas.

Vuelos: Sélo se admiten los balcones y miradores.

Cubiertas: La cubierta sera en todo caso plana y no transitable, no permitiéndose acceso colectivo a
las mismas y ningun tipo de construccion, excepto los elementos propios al servicio de la edificacion
(ventilaciones forzadas, maquinaria de ascensores y climatizacién, etc). La cubierta sera accesible
desde la ultima planta vividera y mediante acceso restringido para labores de mantenimiento.

OTRAS CONDICIONES

Se permitiran soluciones aporticadas y plantas diafanas en plantas bajas. Para ello los proyectos de
edificacién determinardn sus caracteristicas, situacién y dimensiones, teniendo en cuenta la
configuracion de los espacios publicos y su necesaria unidad y jerarquizacion.

Respecto a los aparcamientos se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

Caso de que se proceda al cerramiento de la parcela, éste debera ejecutarse mediante verja que
cuente con una parte maciza de un maximo de 50 centimetros sobre la acera, a partir del cual y
hasta una altura maxima de 2,00 metros debera emplearse cerramientos que permitan la vista sobre
los espacios comunitarios.

La superficie total de planta baja debera destinarse a usos no vivideros (comercial, terciario, oficinas,
etc.).

CONDICIONES DE USO

1.

Son usos permitidos los usos pormenorizados siguientes:

USOS COMPATIBLES COEFICIENTE DE PONDERACION DE USO
Vivienda entre medianeras. 1,00
Vivienda colectiva. 1,00
Alojamientos Hoteleros. 1,20
Almacenes en planta baja 1,10
Talleres y artesania. 1,10
Comercial 1,20
Terciario 1,20
Todos los usos de equipamiento. 0,90
Proteccion ciudadana, salvo instalaciones militares. 0,80
Servicios urbanos. 0,80

Usos prohibidos: Todos los demas usos pormenorizados.
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CAPITULO 9. PROCESO TIPOLOGICO DE POLIGONO INDUSTRIAL, CON EDIFICACION AISLADA
PARA USO INDUSTRIAL

ORDENANZA H

Articulo 232.- Ordenanza H.
DEFINICION

Incluye este proceso a aquellas parcelaciones y urbanizaciones que configuran los llamados
"poligonos industriales" que se caracterizan por una edificacion para uso industrial aislada y sin
referencias claras a las condiciones y parametros de la parcela y cuya trama viaria, definida de
grandes lotes, suele ser auténoma con respecto al resto del suelo urbano.

OBJETIVOS

Son objetivos del Plan regularizar situaciones dadas y buscar condiciones de ordenacion y
jerarquizacion fisica de los poligonos industriales que se hayan de implantar en el futuro.

CONDICIONES DE LA PARCELA

1. Superficie de parcela: Parcela minima 1.000 m2.
2. Cada parcela se destinara a un maximo de cinco naves, cumpliendo el resto de los requisitos.

CONDICIONES DE POSICION

1. Retranqueo frontal: 5 metros.

2. Retranqueos laterales: 5 metros como minimo.

3. Retranqueo trasero: 5 metros como minimo.

Los retranqueos se ejecutaran desde planta sétano. Seran accesibles en todo el perimetro para la

circulacién rodada independientemente de la pendiente que adquieran. No se realizaran divisiones, ni
se ocuparan construcciones ni instalaciones de ningun tipo.

CONDICIONES DE OCUPACION
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La superficie ocupable por la edificacion viene definida mediante los retranqueos, excepto para las

plantas bajo rasante las cuales, cumpliendo con las condiciones estéticas y de arbolado pueden

ocupar la totalidad de la parcela, descontando los retranqueos.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Edificabilidad sobre rasante: 1 m?/m?2,

CONDICIONES DE FORMA

1. Altura total: 15 metros como maximo.

2. Altura en plantas: Dadas las especiales condiciones de este proceso tipolégico se supone que el
numero de plantas debe venir incluido en el contenedor edificado definido por la altura total; 3
como maximo.

3. Altura de pisos minimos:

a) 4,80 en planta baja
b) 3,50 en planta pisos.

4. Cuando las necesidades del proceso de produccién lo justifiquen debidamente, las naves de
trabajo podran rebasar la altura maxima en metros, entendiéndose que esta facultad es exclusiva
de los procesos técnicos de fabricacion. Los procesos industriales que se desarrollen por plantas

y los usos de almacenaje y talleres no podran exceder las alturas sefialadas.

5. Con caracter general se autorizan sobre la linea de coronacion aquellas instalaciones
descubiertas indispensables para el uso industrial interior.

CONDICIONES HIGIENICAS

Si en cumplimiento de las condiciones de iluminacién y ventilacién exigidas al uso industrial por las
Normas, la edificacion debe contar con patios de luces, la dimension de los mismos no podra ser
inferior a 1/2 H. ni a 4,00 m, donde H es la altura total de la edificacion.

CONDICIONES ESTETICAS

Regiran las condiciones generales estéticas establecidas en las Normas.
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CONDICIONES DE AGRUPACION

s

Numero maximo de naves por parcela: 5 naves
Numero maximo de actividades por nave: 1 actividad
Superficie minima de cada nave: 300 m?

Superficie maxima del conjunto de naves: 6.000 m?

De esta ultima condicion se exceptua el caso de peticion de una sola nave o actividad que no
tendra limite de superficie.

Cada nave tendra acceso directo desde la calle principal.
Cada nave constituira un sector independiente, disponiendo de elementos compartimentadores
con RF-180 minimo.

OTRAS CONDICIONES

1.

Los espacios libres resultantes de los retranqueos o separaciones a linderos podran destinarse a
aparcamientos o espacios de carga y descarga.

En todo el perimetro de la parcela se dispondra de una hilera de arbolado con plantaciéon cada 5
m. (con especies arbdreas de tronco mayor de 2 m y calibre mayor de 10 cm.)

Las operaciones de carga y descarga se resolveran dentro de la parcela no pudiéndose utilizar
para ello las vias publicas.

En el interior de la parcela debera preverse aparcamientos a razén de uno por cada 250 m?
construidos, estando exentas las naves de menos de 300 m2.

Instalaciones de corte en fachada: A fin de poder controlar, por parte del servicio de extincién de
incendios, el riesgo que se produciria al entrar en contacto el agente extintor con la electricidad,
toda edificacion debera venir provista de mecanismos de corte de corriente accesible en fachada.

CONDICIONES DE USO

1.
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USOS CARACTERISTICOS COEFICIENTE DE PONDERACION DE USO
Industrial. 1,00
Almacenamiento. 1,00
Talleres y artesania. 0,95
Edificio de oficina. 1,10
Edificio comercial 1,20
Educativo, solamente Formacién Profesional y centros especificos. 0,90
Infraestructuras eléctricas. 0,80
Infraestructuras de abastecimiento de agua. 0,80
Saneamiento y Depuracion. 0,80
Plantas de tratamiento y reciclaje de residuos. 0,80
Proteccion ciudadana, cuando el interés de la colectividad asi lo exija. 0,60
Servicios urbanos. 0,70
Verde de proteccion. 0,60
Jardin. 0,60
Restaurantes y servicios 1,00
Garajes. 0,90

Usos Compatibles: Se admite el uso de restaurante en el interior de parcela cuyo uso

caracteristico sea industrial en un porcentaje maximo de un 10% de dicho uso caracteristico, en el

mismo contenedor edificado.

Usos prohibidos: Son usos prohibidos para estas zonas todos los demas usos pormenorizados

definidos en las Normas.
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CAPITULO 10. DE EDIFICACION INDUSTRIAL ADOSADA CON ALINEACION A FACHADA

ORDENANZA |

Articulo 233.- Ordenanza I.

DEFINICION

Incluye las areas y edificios de uso dominante industrial, tanto la industria en si misma. como
almacenes. talleres y artesania en las que la edificacién se organiza en el interior de la parcela,

siguiendo modelos compactos que pueden dar lugar a frentes de calle con edificaciones adosadas.

Por no considerarse una situacion éptima para el uso industrial, el Plan establece la aplicacién de esta
Ordenanza unicamente a situaciones de hecho en suelo ya consolidado como urbano.

OBJETIVOS

Son objetivos del Plan, por tanto, la regulacién jerarquizada de este tipo de procesos y el impedir su
repeticion en el futuro en zonas de nueva edificacion.

CONDICIONES DE LA PARCELA

1. Superficie de la parcela: Parcela minima 600 m?, excepto en los suelos de promocién municipal
para programas de traslado de industria, que puede descender a un minimo de 200 m2.

2. Frente minimo de parcela: 15 m.

3. Alineacioén: La alineacion oficial exterior sera la existente salvo que el propio Plan estableciera otra
cosa o asi mismo los futuros planes de desarrollo.

4. Rasante: Igualmente las rasantes actuales tendran la consideracion de oficiales, salvo que el
planeamiento las modificase en el futuro o por el propio Plan.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION
1. Retranqueo frontal: Debera coincidir con la alineacién interior sefialada en planos; en caso de no

venir sefialada alineacion interior sera de 3 metros.
2. Retranqueo trasero: No se fija.
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3. Retranqueos laterales: Nulos.

CONDICIONES DE OCUPACION

En plantas s6tanos se podra ocupar el 100%.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Edificabilidad: sobre rasante 1,5 m?/mZ.

CONDICIONES DE FORMA

1. Altura: Las edificaciones no podran sobrepasar la altura maxima de 11,5 m., medida desde la
rasante de la acera a la linea de cornisa.

2. Altura en plantas: 3 Plantas como maximo. No se establece niumero minimo de plantas.

3. Altura en pisos: 4,80 en planta baja
3,30 en plantas de piso

4. Por encima de la altura solo se permitiran los elementos previstos en las Normas Generales.

CONDICIONES DE AGRUPACION:

1.- La superficie construida minima por nave sera de 250 metros cuadrados.

2.- La superficie maxima del conjunto de naves sera de 6.000 metros cuadrados.

3.- Sdlo existira una actividad por cada nave.

4.- Cada nave dispondra de acceso directo desde la calle principal.

5.- Cada una de las naves se considerara como sector de incendios independiente con una RF-180.

CONDICIONES HIGIENICAS
Todos los locales habitables o donde se desarrollen trabajos con la permanencia constante de

personas deberan contar con luces a calle o patio de luces, que cumplan con la dimensidon minima
H/2 6 4 m., como minimo.
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OTRAS CONDICIONES

158

En obras de nueva planta las operaciones de carga y descarga se resolveran en el interior de la
edificacion, quedando expresamente prohibido realizarlas en la calle.

Igualmente en obras de nueva planta deberan preverse en el interior de la parcela o de la
edificacién, la dotacion de aparcamientos a razon de una plaza por cada 250 m?. de superficie
edificada, estando exentas las naves de menos de 300 m?2.

Instalaciones de corte en fachada, a fin de poder controlar, por parte del servicio de extincion de
incendios, el riesgo que se produciria al entrar en contacto el agente extintor con la electricidad,
toda edificacion debera venir provista de mecanismos de corte de corriente accesible en fachada.
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1. Usos permitidos: seran usos permitidos los siguientes usos pormenorizados
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USOS CARACTERISTICOS | COEFICIENTE DE PONDERACION DE USO

- Industrial. 1,00
- Almacenes. 1,00
- Talleres y artesania. 0,95
- Bajos de oficinas 1,05
- Edificios de oficinas. 1,10
- Edificios comerciales, so6lo para comercio mayorista. 1,20
- Educativo, solamente Formacion Profesional. 0,90
- Infraestructuras eléctricas. 0,80
- Infraestructuras de abastecimiento de agua. 0,80
- Saneamiento y depuracion. 0,80
- Evacuacién de residuos y basuras. 0,80
- Proteccion ciudadana, cuando el interés colectivo asi lo exija. 0,60
- Servicios urbanos. 0,70
- Verde de proteccion. 0,60
- Jardin. 0,60
- Restaurantes y servicios. 1,00
- Garajes. 0,90

2. Usos Compatibles: Se admite el uso de restaurante en el interior de parcela cuyo uso

caracteristico sea industrial en un porcentaje maximo de un 20% de dicho uso caracteristico, en el

mismo contenedor edificado.

3. Usos prohibidos: Son usos prohibidos para estas zonas todos los demas usos pormenorizados

definidos en las Normas.
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CAPITULO 11. EQUIPAMIENTOS DENTRO DE TEJIDOS URBANOS.

ORDENANZA J

Articulo 234.- Ordenanza J.
DEFINICION

La localizacién de los equipamientos colectivos en el interior de la ciudad, tanto a la escala de sector
como a escala urbana y de sistemas generales, presentan el problema fundamental, de que,
histéricamente han sido los elementos singulares de definicion de la morfologia urbana, y al propio
tiempo pueden significar rupturas importantes en el tejido basico residencial. Por ello la presente
Revisiéon del Plan General se propone observar los equipamientos desde una doble 6ptica; de un lado
como elementos edificados que se integran en el proceso general de construccion de la ciudad, para
lo cual adoptan las variables fundamentales del proceso tipolégico que afecta a la zona donde se
localizan, y de otro lado como elementos que destacan por su singularidad en el interior del tejido
urbano.

OBJETIVOS

De acuerdo con la premisa anterior, aquellos equipamientos que vienen asignados por el Plan General
a la ocupacion de una parcela concreta en el interior del tejido residencial, deberdan cumplir con los
parametros basicos del proceso tipoldgico que rige para dicho tejido, dichos parametros basicos son
el nimero de plantas maximo, la edificabilidad igualmente maxima y la referencia a la alineacion viaria
como elementos de obligado cumplimiento, el resto de los parametros de ordenanza vendran fijados
por los requerimientos propios del equipamiento del que se trate.

De otro lado, es obligado que un Plan General defina a nivel tipolégico aquellas edificaciones,
generalmente aisladas y generalmente para usos no residenciales, como elementos estructurantes del
futuro desarrollo urbano, que configuren su estructura fundamental, cuando su localizacién sea
aislada y sin referencia directa a proceso tipoldgico en la misma unidad de localizacion.

CONDICIONES DE LOS EQUIPAMIENTOS EN LOS RECINTOS Y CONJUNTOS PROTEGIDOS
(San Juan, San Francisco, San Gregorio y Tara).

Para el caso de la implantacion de los equipamientos en los recintos sometidos a proteccion, se
tendran en cuenta dos criterios basicos de determinaciones:
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1. Equipamientos y Servicios de pequena escala.- Se trata de los elementos de equipo colectivo
cuyo reducido programa permite su insercion en la Normativa general de aplicacion en los recintos
y, por tanto, vienen sometidos a dicha Normativa con caracter especifico.

2. Equipamientos y Servicios de indole urbana o general.- En el caso de equipos colectivos cuyo
ambito de servicios supere el recinto en que se implanta, se debera observar la Normativa general
en lo referente a nimero de plantas, alturas de la edificacién y materiales de la edificacion; el
resto de los parametros de la Normativa vienen sujetos al propio programa del equipamiento,
elevandose propuesta concreta de solucion a la Comisién Municipal correspondiente.

OTRAS CONDICIONES

Deberan cumplir las condiciones generales establecidas en Las Normas, sobre higiene, estética,
aparcamientos, etc.
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CAPITULO 12. EDIFICACION DE USO COMERCIAL.

ORDENANZA K

Articulo 235.- Ordenanza K.
DEFINICION

Incluye las areas y edificios donde se desarrolla la actividad comercial, entendiendo por tal la que se
define en la Ley 4/1994 de 25 de Abril, de Ordenacién de la Actividad Comercial de Canarias, en
parcelas que el Plan General destine a albergar este uso. Las Parcelas destinadas a equipamiento
comercial en sectores que disponen del correspondiente Plan Parcial o Especial aprobado se seguiran
rigiendo por su propia normativa, caso de que ésta exista. En caso contrario, se adecuaran a la
presente Ordenanza.

OBJETIVOS

Son objetivos del Plan, la regulacion de este tipo de edificios, estableciendo la jerarquizacién
pertinente en funcion del tipo de comercio y de su ubicacion.

CONDICIONES DE LA PARCELA

1. Dimensiones de la parcela:
Ordenanza K1
Superficie de parcela:  1.500.,00 m* minimo
Frente de parcela: 15 metros minimo

Ordenanza K2
Superficie de parcela: La que posea la parcela que el planeamiento destine a este uso

Frente de parcela: El que posea la parcela
2. Alineacién: La alineacion oficial exterior sera la existente salvo que el propio
Plan General estableciera otra cosa
3. Rasante: Sera la existente salvo que el propio Plan General estableciera lo
contrario.
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CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueo frontal:
Ordenanza K1: Sera de cinco metros como minimo a cada uno de sus linderos
Ordenanza K2: Seran los sefalados en el Plan General. En caso de no venir definidos seran
de cinco metros como minimo a cada uno de sus linderos para parcelas
exentas y de 5 m a via publica y 3 m a medianeras en el caso de que el Plan
General permita el adosamiento a otra edificacion.
CONDICIONES DE OCUPACION
1. Ocupacion bajo rasante:
Ordenanza K1: Sera la resultante de la aplicacion de los retranqueos
Ordenanza K2: Sera el 100% de la parcela
2. Ocupacion sobre rasante: Sera del 75% en todos los casos.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Edificabilidad: sobre rasante 1,5 m?/m?2.
CONDICIONES DE FORMA

1. Altura Total:

Ordenanza K1: Las edificaciones no podran sobrepasar la altura maxima de 9,5 m.
Ordenanza K2: Las edificaciones no podran sobrepasar la altura maxima de 7,5 m.

2. Altura en plantas:

Ordenanza K1: 3 Plantas como maximo. No se establece numero minimo de plantas.
Ordenanza K2: 2 Plantas como maximo.

3. Por encima de la altura sélo se permitiran los elementos previstos en las Normas Generales.
CONDICIONES HIGIENICAS
Todos los locales habitables o donde se desarrollen trabajos con la permanencia constante de

personas deberan contar con luces a calle o patio de luces, que cumplan con la dimensidon minima
H/2 6 4 m., como minimo.
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OTRAS CONDICIONES

En obras de nueva planta las operaciones de carga y descarga se resolveran en el interior de la
edificacién, quedando expresamente prohibido realizarlas en la calle.

Igualmente en obras de nueva planta deberan preverse en el interior de la parcela o de la
edificacion, la dotacién de aparcamientos a razén de una plaza por cada 25 m2. de superficie
edificada en el caso de la Ordenanza K1 y de una plaza cada 75 m? de superficie edificada en el
caso de la ordenanza K2.

Del mismo modo deberan preverse instalaciones de corte en fachada, a fin de poder controlar, por
parte del servicio de extincion de incendios, el riesgo que se produciria al entrar en contacto el
agente extintor con la electricidad.

En el caso de la Ordenanza K1 la zona de parcela definida por los retranqueos debera estar
dotada del correspondiente arbolado perimetral.

Las parcelas destinadas a este uso que vengan afectadas por el Plan Especial Conjunto de la GC-
1, deberan cumplir las condiciones de altura senaladas en aquél, esto es de 6,5 m para los 50
primeros metros desde la Via y 9,5 m a partir de dicha distancia.

CONDICIONES DE USO
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Usos Caracteristicos: Seran unicamente aquellos de caracter comercial relacionados en el Plan
General, en las condiciones que establece la vigente legislacion en materia de Ordenacion de la
Actividad Comercial de Canarias.

Usos Compatibles: Se admiten los usos de almacén y de restaurante en el interior de parcela cuyo
uso caracteristico sea comercial en un porcentaje maximo de un 20% de dicho uso caracteristico,
en el mismo contenedor edificado.

Todos los usos de equipamiento

Usos prohibidos: Son usos prohibidos para estas zonas todos los demas usos pormenorizados
definidos en las Normas.
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PARTE IIl. GESTION

CAPITULO 1.- LA GESTION DEL SUELO URBANO

Articulo 236.- Disposiciones relativas a las Unidades de Actuacién en Suelo Urbano.

Las areas que se clasifican como suelo urbano presentan las caracteristicas que se reflejan en los
articulos 50 y 51 de la LOTENC’00, diferenciandose entre los que cumplen el apartado a) en cuento a
los Servicios de la edificacion o grado de consolidaciéon de la misma y los que se refieren al apartado
b) en cuanto alcanzaran los elementos de urbanizacién del primer apartado mediante la actuacion del
planeamiento, como no consolidado.

Estos ultimos se tratan mediante unidades de actuaciéon que garantizaran la efectiva realizacion de la
infraestructura y los servicios necesarios mediante el reparto de cargas y beneficios con la oportuna
reparcelacion y urbanizaciéon dentro de cada unidad con caracter previo a la facultad de edificar.

Articulo 237.- Objeto y Justificacion.

1. El Plan General delimita de forma expresa determinadas Unidades de Actuacion en suelo urbano,
al objeto de desarrollar sus previsiones, tanto en lo referente a la obtenciéon de suelo para
sistemas locales, urbanizacion y edificacion de los terrenos, y, cuando sea necesario,
reparcelacion de las propiedades incluidas en la misma.

Se delimitan atendiendo a lo dispuesto en el articulo 72 y concordantes de la LOTENC’00, de
forma que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, distribucion equitativa de
beneficios y cargas y urbanizacion.

2. Se admitiran reajustes en su delimitacion, de acuerdo con la normativa vigente, cuando se trate de
facilitar la gestion, no se desvirtien los objetivos de la Unidad o la Ordenacién prevista, no
supongan transferencia de cargas de urbanizacidbn y cesiones a propietarios colindantes.
Asimismo, podran delimitarse otras Unidades de Actuacion en suelo urbano, segun el
procedimiento que establece el articulo 95 de la LOTENC’00.

3. En las Unidades de Actuacion que posean convenio urbanistico de gestién aprobado, los

parametros de aprovechamiento seran los que figuren en el documento firmado.

Articulo 238.- Aplicacién de la Normativa segun calificaciones urbanisticas.
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El suelo incluido en las Unidades de Actuacién delimitadas por este Plan General es objeto de
calificaciéon urbanistica segun la densidad normativa que corresponde a su zona de aplicacion.
Las condiciones de edificacién y uso seran, en principio, las establecidas con caracter general
para cada zona de ordenanza, si bien prevaleceran las especificas que, para cada Unidad, se
contienen en las correspondientes fichas anexas a esta Normativa.

A los efectos de la actuacién de la Unidad, tendran un caracter vinculante las propuestas de
trazados viarios, aparcamientos, dotaciones y espacios libres, tanto en lo que se refiere a su
posicion, forma, uso, como superficie de suelo comprometida. Seran asimismo vinculantes, en
tanto no se modifiquen mediante Estudio de Detalle o proyecto especifico, la division parcelaria y
la disposicion de la edificacién que se grafia en los planos de ordenacion fisica.

Articulo 239.- Actuacion mediante Unidades.
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El desarrollo de las Unidades de Actuacién se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo
Il del Titulo lii de la LOTENC’00. Atendidas las caracteristicas del Municipio de Telde, se tendra
especialmente en cuenta el supuesto del articulo 98 de dicha Ley.

Podra subdividirse una Unidad de Actuacion en otras mas pequenas cuando ello facilite la gestion
de las cesiones de suelo o de la urbanizacién de los terrenos, siempre que en cada una de las
unidades resultantes se mantenga la proporcionalidad de las cargas y los aprovechamientos. Los
suelos reservados para sistemas no sufriran variacion en su posicion o forma (a menos que dicha
variacion suponga una mejora efectiva), pudiendo quedar asignados de forma discontinua a la
subunidad que corresponda.

La actuacion parcial de una Unidad de Actuacion podra adelantarse con respecto a la
reparcelacion global de la misma Unicamente cuando se trate de parcelas en las que sea posible
materializar el aprovechamiento que les corresponda y ejecutar, al mismo tiempo, las cesiones de
suelo y costes de urbanizacion asignados a la parcela. Dichas cargas deberan hacerse efectivas
con anterioridad a la edificacion.

El Ayuntamiento podra adelantar la ejecucién de las dotaciones previstas en la Unidad, adn
cuando no se realice simultaneamente el resto del conjunto, siempre que se garantice el acceso
rodado y se justifique su integracion al desarrollo futuro. En dicho supuesto el Ayuntamiento podra
resarcirse entrando a formar parte de la comunidad reparcelatoria.

El sistema de actuacion escogido es, excepto indicacion expresa, publico en las nuevas Unidades
delimitadas de promocién publica y el privado en las de iniciativa privada.

En aquellas Unidades provenientes de un plan parcial previo, se mantiene el sistema de actuacion
aprobado, sin perjuicio del respeto a las disposiciones actualmente vigentes. La modificacion
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justificada del sistema de actuacion se tramitara de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 106 de
la LOTENC’00.

6. En todos los casos sera preceptiva, antes de la concesion de cualquier licencia de edificacion, la
aprobacion de los correspondientes proyectos de compensacion, reparcelacién y urbanizaciéon que
la actuacion del planeamiento requiera, salvo lo dispuesto en el apartado d) de este articulo.
Igualmente, previa la concesion de cualquier licencia de edificacion, sera imprescindible completar
la actuacion de las obras de urbanizacién, efectuar la cesidon gratuita al Ayuntamiento de los
espacios de uso y dominio publico totalmente urbanizados asi como, en su caso, la cesion de los
excesos de aprovechamiento. También debera constituirse una Entidad Urbanistica
Colaboradora, corresponsable de la gestién y conservacion de las obras de urbanizacion.

Articulo 240.- Aprovechamiento Urbanistico.

1. Los parametros que definen el aprovechamiento medio de los terrenos incluidos en Unidades de
Actuacion se definen especialmente para cada Unidad en las fichas anexas a esta normativa. Las
condiciones de ordenacion de la edificacion son las correspondientes a la forma de ordenacion
que le corresponda segun la calificacion zonal.

2. El aprovechamiento medio de las Unidades de Actuacion es similar para todas las contenidas en
la misma unidad homogénea, teniendo en cuenta los coeficientes de ponderacion relativa
aplicables a las distintas zonas y ha sido calculado de forma que resulten compensadas las
cesiones de suelo incluidas en cada Unidad. Dichos indices de ponderacion relativa son los
siguientes.

3. Cuando se trate de Unidades que incluyan dos o mas calificaciones zonales, el indice de
aprovechamiento medio se calculara atendiendo a los diferentes aprovechamientos zonales y sus
indices de ponderacion, segun las superficies de las zonas presentes en la Unidad.

4. Los indices medios, definidos para cada Unidad en su correspondiente ficha incluyen las
dotaciones privadas, cuando las haya, y han sido calculados previa homogeneizacion con los
coeficientes de ponderacion relativa, segun las tipologias y los usos caracteristicos de cada zona,
de acuerdo con lo sefalado en la disposicién adicional segunda de la Ley de Suelo.

5. Los indices de ponderacion relativa definidos en el apartado b) de este articulo se aplicaran a las

Unidades de nueva delimitacion. El aprovechamiento medio resultante se mantendra
normalmente entre 0,10 m?/m? para tipologias unifamiliares y 0,75 m?/m? para las colectivas.
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Articulo 241.- Régimen de cesiones.

1. En las Unidades de Actuacién seran de cesion obligatoria y gratuita los terrenos destinados a
viales, espacios libres y dotaciones publicas, asi como aquellos en los que se localice el
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, de acuerdo con el articulo 59 de la LOTC.

2. Las diferencias en la cuantia del suelo de cesion obligatoria y gratuita reservado para viales,
jardines, dotaciones publicas en las Unidades de Actuacion, han sido tenidas en cuenta en el
momento de establecer las condiciones de ordenacion de las mismas, las cargas de urbanizacién
y los aprovechamientos especificos, quedando, por tanto, compensadas al interno de la actuacion.

3. Las Unidades de Actuacion que se sefialan como equilibradas en el cuadro que a continuacion se
recoge son aquellas en las cuales la aplicacion de la cesién del 10% del aprovechamiento medio
se considera cubierto por las cesiones efectuadas.

4. Unidades con exceso de aprovechamiento son aquéllas que deben realizar la cesion
correspondiente a su exceso con cargo a su edificabilidad.

5. Unidades con defecto son aquéllas que por no existir aprovechamiento suficiente en ellas, deben
ser compensadas con cargo al Area homogénea.

Articulo 242.

La ejecucion pormenorizada del planeamiento referido a las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano y
Sectores de Suelo Urbanizable en los términos que establece el Texto Refundido 1/2000 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, se regula en el presente articulo.

El citado Texto legal define la Unidad de Actuacién en los siguientes términos: “La superficie de suelo,
debidamente delimitada, que opera simultdneamente como ambito para el desarrollo de la totalidad de
las operaciones juridicas y materiales precisas para la ejecucion integral del planeamiento de
ordenacion y comunidad de referencia para la justa distribucion de beneficios y cargas, incluido el
coste de la urbanizacion. Pueden ser discontinuas, en los supuestos y los términos autorizados
expresamente por la Ley. Cuando no sea precisa la realizacion de obras de urbanizacion referidas a
varias parcelas, su ambito puede reducirse al de una parcela”.

Esta definicion y las someras referencias a la instrumentacién que contiene la LOTENC’00, traslada a
la responsabilidad del planeamiento general, en ausencia de desarrollo reglamentario de la Ley, de
establecer los parametros y criterios para el establecimiento del sistema de reparto equitativo de los
beneficios y cargas derivadas del desarrollo urbanistico de estas unidades y del completamiento de la
urbanizacioén que le corresponde.
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El nuevo marco legal que deriva de la Ley del Suelo y Valoraciones 6/98 y El Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias (D.L.1/2000) ha producido una
evidente desestructuracion del tratamiento de los beneficios derivados de la accion administrativa
urbanistica, dejando sin efecto el principio basico de que en el territorio existen ambitos y sectores los
cuales, por razones de oportunidad o localizaciéon, adoptan formas vy tipologias de alto rendimiento o
aprovechamiento urbanistico intensivo, frente a otras que quedan fuera del negocio urbanistico o
afectadas por dotaciones publicas sin aprovechamiento, produciendo situaciones de agravio comparativo
de dificil solucion, salvo que se puede acudir a la formula de compensacién entre ambitos, lo que no es
posible en aplicacion de las citadas leyes.

El Plan General de Telde parte de la maxima constitucional de la igualdad de todos los ciudadanos y de
la participacion de la administracion en las plusvalias derivadas de la accién urbanistica como principio
de acuerdo territorial, poniendo a la Administraciéon municipal como garante de los derechos de los
afectados por la accién urbanistica, de tal forma que, en condiciones iguales, corresponde
aprovechamiento equivalente. Para ello, y en ausencia de reglamento especifico de desarrollo de la
LOTENC’00, se establece la referencia a ambitos homogéneos de Suelo Urbano No Consolidado y a
sectores de Suelo Urbanizable, de tal forma que en el interior de los mismos se pueda producir la
homogeneizacién de la participacion de los ciudadanos en el aprovechamiento. Dicha homogeneizacion
se instrumenta siguiendo los criterios del calculo del Aprovechamiento Medio referidos al conjunto de
ambitos y sectores que contengan circunstancias y situaciones tipoldgicas equivalentes.

Con la nueva estructura normativa que se deriva de la Ley 6/98 sobre el Régimen del Suelo y
Valoraciones y la correspondiente autonémica 1/2000, el aparato instrumental sobre el que va a gravitar
la posicion del Ayuntamiento frente a los intereses de los particulares establece los Suelos Urbanos no
Consolidados por la edificacion y los Suelos Urbanizables como los ambitos en los cuales es legalmente
exigible el deber de cesién a Patrimonio Municipal de Suelo del 10% del Aprovechamiento Medio del
sector.

Esto nos lleva a la consideracion del territorio sujeto a transformacién a través del planeamiento como
recintos, en todo caso desarrollados mediante Unidades de Actuacion, sobre los cuales se puede
convenir cesiones de suelo que excedan al aprovechamiento antes mencionado, en la hipotesis de que
el equilibrio de estas Unidades de Actuacion sélo es posible porque de ellas se obtiene la adecuada
proporciéon de cesiones a red viaria y equipamiento, o porque, con caracter previo, el Ayuntamiento ha
adelantado las mismas y procede el rescate de esa dotacién, en este caso del aprovechamiento que le
corresponde, por parte de la Corporacion.

Entendiendo el equilibrio citado segun porcentajes, podemos determinar que los suelos sujetos a

transformacion, Suelos Urbanizables desarrollados y Unidades de Actuacion en Suelo Urbano, presentan
una composicion de un 35% destinado a red viaria, un 35% destinado a equipamiento y dotaciones y un
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30% de aprovechamiento lucrativo, haciendo referencia a suelos destinados a residencia de densidad
media y condiciones dotacionales igualmente medias. Ello da como resultado que los particulares se
reservan para si aproximadamente una cuarta parte del suelo que aportan a la transformacién urbana.

Es evidente que lo anterior no deja de ser una sintesis extremadamente simple de una realidad compleja
que presenta variaciones en cada uno de los lugares de transformacion, pero nos sirve de referencia
para establecer condiciones generales de aplicacion a los acuerdos a suscribir entre la corporacion vy el
resto de los agentes intervinientes en el desarrollo del planeamiento.

Por otra parte, hay que tener en cuenta que este parametro de transformacion se va a convertir, en la
necesidad de evitar agravios comparativos entre situaciones similares, en una referencia obligada
para la determinacion del Aprovechamiento Medio de las Unidades de Actuacion no sujetas a
convenio del Plan.

Para ello, en aplicacién de ese 25% tedrico que es la base de la distribucion de aprovechamiento en
los sectores sometidos a transformacion y, especificamente, aquéllos cuyo desarrollo se pretende
gestionar mediante convenio urbanistico, y por lo que hace referencia a las distintas normas de
ordenanza que son de aplicacion en el municipio de Telde, podemos establecer:

CLASE DE SUELO | ORDENANZA | PLANTAS | APROV. APROPIABLE | APROV. MEDIO

Suelo Urbanizable B-1 3 0,50 m?/m? 0,55555
B-2 2 0,35 m?/m? 0,38888
EoF 2 0,15 m?/m? 0,16666
INDUSTRIAL - 0,20 m?/m? 0,22222

Suelo Urbano G 5 1,00 m3/m? 1,11111
B-1 3 0,75 m?/m? 0,83333
B-2 2 0,60 m?/m? 0,66666
EoF 2 0,20 m?m? 0,22222
INDUSTRIAL - 0,30 m?m? 0,33333

Con ello, se estan poniendo las bases de una instrumentacién alternativa a la de la transferencia de
aprovechamiento que parte del instituto del Patrimonio Municipal de Suelo, como bolsa de reparto sobre
la cual hacer realidad la equivalencia en la participacion en cargas y beneficios para los sujetos afectados
por la ordenacion en iguales condiciones.
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Para la homogeneizacion de las operaciones de reparto se definen, con caracter de determinacion del
planeamiento, las siguientes dreas homogéneas en las cuales producir el equilibrio de la participacién
de la propiedad en la edificaciéon y en los actos de uso del suelo. La organizacién basica parte de las
unidades de ejecucion del Plan anterior y modulan el Aprovechamiento Medio en funcién de las
nuevas consideraciones legales que le son de aplicacion. Las areas homogéneas establecidas, con
expresion del aprovechamiento medio relativo a cada una de ellas, son las siguientes:

1.- Area homogénea Telde Casco Alta densidad (TC) 0,8333
2.- Area homogénea Telde Casco Baja densidad (TA) 0,5555
3.- Area homogénea Nucleos Suburbanos Alta densidad (RA) 0,8333
4.- Area homogénea Nucleos Suburbanos Baja densidad (RB). 0,5555
5.- Area homogénea Nucleos de Costa Tradicionales (RP). 0,8333
6.- Area homogénea Nucleos de Costa Turisticos (RC). 0.2222
7.- Area homogeénea Nucleos Industriales Adosados (RI). 0.3333
8.- Area homogénea Nucleos Industriales Aislados (RH). 0.2222
9.- Area homogénea Urbanizaciones de Medianias (RM). 0.3888

Los anteriores son los Aprovechamientos Medios calculados segun figura en el Anexo | de la Memoria y
que seran los coeficientes que se derivan de los porcentajes en que participa el suelo del costo de la
construccion final.

A continuacion se detalla cada uno de los parametros empleados para la elaboracion de la ficha
correspondiente a cada Unidad de Actuacion, a fin de aclarar en la medida de lo posible los términos
sobre los que se sustenta el resultado de la aplicacién del principio fundamental del planeamiento, el
reparto equitativo de las cargas y beneficios que del mismo derivan.

Asi mismo, se adjunta una tabla resumen de las unidades en la que se recoge la superficie total
afectada por la actuacion, la superficie construida resultante de la aplicacion del coeficiente de
edificabilidad de ordenanza de zona para cada caso y las cesiones correspondientes, tanto a
dotaciones publicas e infraestructuras, como aquella parte que, en cumplimiento de la funcién social
del planeamiento, queda como patrimonio municipal de suelo para la materializacion de los programas
municipales de urbanismo y vivienda. También se recoge el numero maximo de viviendas que admite
cada unidad tras su desarrollo urbanistico.
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UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION

UA SUP TOTAL| EDIF.T. EQUIPAM. N.VIV. OBSERV.
Bachilleras-1 6.790 4.292 1.620 43R
Bachilleras-2 755 427 250 4/C
Balcén de Telde-1 6.908 3.867 38|R
Balcon de Telde-2 5.418 5.418 0|E
Balcén de Telde-3 3.488 1.683 16|R
C. Castillo-1 3.661 3.027 30|R
C. Castillo-2 13.770 11.601 1.924 110|R
C. Castillo-3 4.234 5.519 55|C
C. Castillo-4 2.875 4.030 40R
C. Castillo-5 6.171 4.284 1.720 42/C
C. Castillo-6 3.178 1.982 1.450 19R
C. Castillo-7 2.336 2.979 29|R
C. Castillo-8 3.221 6.411 64|C
C. Castillo-9 3.386 4.970 49 R
C. Castillo-10 4.255 9.787 97|R
C. Castillo-11 3.770 9.168 91R
C. Castillo-12 1.385 2.520 25|C
C. Castillo-13 2.726 4.193 41R
Calero-1 5.735 4.886 3.217 48|C
Calero-2 15.025 26.204 1.270 260|C
Calero-3 5.190 9.730 97|C
Calero-4 19.110 11.176 9.927 110|R
Calero-5 6.137 13.655 136|R
Calero-6 20.200 8.132 14.220 81R
Calero-7 5.840 6.053 60|R
Calero-8 9.371 9.557 1.062 95|R
Calero-9 1.230 1.659 16|R
Calero-10 4.450 10.794 100|C
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Calero-11 5.220 2.096 1.540 20|C
Calero-12 2.920 7.854 78R
Calero-13 2.938 6.314 63|C
Calero-14 1.105 2422 24R
Calero-15 3.544 7.041 70|R
Calero-19 5.550 5476 1.513 54R
Calero-20 1.627 4.040 40|C
Calero Alto-1 3.775 6.392 64|R
Calero Alto-2 3.838 8.435 84
Calero Alto-3 1.730 2.099 20|POO
Calero Alto-4 5.195 2.542 25|R
Calero Alto-6 14.359 15.332 150|R
Calero Alto-7 1.116 2.016 20R
Calero Alto-8 1.490 2.808 28|C
Calero Alto-9 2.878 7.536 75|C
Cafiavera 4.889 6.608 496 66|C
Caracol-1 4.387 4.727 500 47|C
Caracol-2 2157 4.396 43|C
Caracol-3 1.041 1.792 17|C
Caracol-4 4.065 5.451 54|POO
Caracol-5 12.245 12.832 708 128R
Caracol-6 13.020 20.271 2.115 202|R
Caracol-7 22.820 9.933 11.880 99R
Caracol-8 5.025 6.895 68(R
Caracol-9 6.753 9.291 92|R
Caracol-10 1.990 2.204 22|R
Caracol-11 870 1.520 15|R
Caracol-12 437 792 8|R
Casas Nuevas-1 16.045 26.194 260|R
Casas Nuevas-3 4.780 8.778 87|C
Casas Nuevas-4 3.365 5.722 57|C
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Casas Nuevas-5 1.375 1.848 18|C
Caserones Altos-1 5.989 4.963 48|R
Caserones Altos-4 1.910 2175 21|R
Caserones Altos-5 3.262 3.933 39|R
Caserones Altos-6 3.820 2422 1.150 24|C
Cendro-1 900 1.501 15|R
Cendro-2 1.485 1.634 16|R
Cuesta del Valle-1 1.329 1.954 19|R
Cuesta del Valle-2 1.560 2.394 23|R
Cuesta del Valle-3 2.370 3.998 39R
Cuesta del Valle-4 2.723 4.920 49R
El Tabaibal-1 1.440 4.617 45/C
El Tabaibal-2 1.605 1.966 19|C
El Tabaibal-3 6.036 6.762 1.423 67|C
El Tabaibal-4 3.983 3.686 1.323 36|R
Era de Gomez-1 9.923 7.119 2560 71|C
Era de Gémez-1A 4.860 7.421 74|C
Era de Gémez-2 3.215 2.679 560 26|R
Jindmar-1 17.825 16.656 2.386 160(R
Jindmar-2 4.705 7.336 1.715 73|C
Jindmar-3 7.875 13.846 130|R
Jinamar-4 3.365 2.470 1.140 24R
Jinamar-5 693 616 349 6|R
La Garita 18.225 11.856 6.478 110|C
La Jardinera-1 5.625 4.474 3.483 44 R
La Jardinera-2 37.040 31.061 9.685 310
La Mareta-1 136.920 27.500 45.905 0|C
La Mareta-2 11.940 6.160 3.580 0|P.M.S.
La Pardilla-1 6.220 13.394 130|C
La Pardilla-2 4.500 12.234 120|C
La Pardilla-3A 1.020 1.020 0|R
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La Pardilla-3B 1.459 2.237 22|R
La Pardilla-3C 1.611 2.357 23R
La Pardilla-4 4.930 8.344 83|R
La Pardilla-5 11.510 14.430 1.320 140|C
La Pardilla-6 5.355 12.619 120R
La Pardilla-7 2.718 4.740 47R
La Pardilla-8A 1.215 4.550 45 R
La Pardilla-8B 1.381 4978 49|R
La Pardilla-8C 2.216 4.525 45 R
La Pardilla-9 4.725 9.288 92|C
La Pardilla-10 2.050 2.204 22|R
La Pardilla-11 1.945 1.852 18|R
La Pardilla-12 10.004 5.710 3.720 57|C
La Pardilla-13 4.625 1.240 2.495 12|C
La Pardilla-14 3.353 795 2.215 7/C
La Rocha 3.400 4.313 43|C
La Rocha-2 8.150 5.675 56|R
Las Huesas-1 34.925 34.014 13.230 340|R ()
Las Huesas-2 12.234 13.684 3.205 130|R
Las Huesas-3 8.605 10.010 2.220 100|R
Las Huesas-4 7.847 6.168 627 61|C
Las Remudas-1 1.883 3.044 30R
Las Remudas-2 1.970 840 1.215 8|R
Lomo Blanco 7.204 6.103 1.991 61|C
Lomo Blanco-2 3.766 1.463 2.245 14|R
Lomo Bristol 1.825 1.700 640 17\C
Lomo Bristol- 2 6.583 5.595 2.075 55|R
Lomo Bristol -3 4.376 2.383 1.985 23
Lomo Caraballo-1 1.722 927 1.062 9|R
Lomo Catela 3.812 348 1.720 3|R
Lomo Cementerio-2 26.138 29.659 4.150 290(C
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Lomo La Herradura-2 1.148 1.254 1.797 12|R
Lomo La Herradura-3 1.596 1.782 4.016 17|R
Lomo La Herradura-4 1.848 2.065 5.860 20|R
Lomo La Herradura-5 3.085 3.279 4.707 32|R
Lomo La Herradura-7 5.800 9.450 94|C
Lomo Los Frailes-1 8.052 6.509 640 65|R
Lomo Magullo 4.400 5.819 58|C
Lomo Salas-1 13.810 3.378 4.971 33R
Maipez-1 5.400 5.665 o|C
Maipez-3 2.490 1.685 0|C
Maipez-4A 7.795 10.860 0|R
Maipez-4B 2.655 3.345 O|R
Maipez-5 5.330 6.690 0|POO
Maipez-6 17.545 7.404 7.880 0|R
Maipez-7 21.169 26.890 0|R
Maipez-8 17.663 20.388 OR
Maipez-9 5.104 4.455 0|R
Maipez-10 19.295 14.833 OR
Malpais-1 5.553 0 5.553 0|E
Marpequefia-1 3.875 6.936 69|R
Marpequefia-1A 5.960 9.397 305 93(R
Marpequefia-2 5.180 2.346 2.985 23R
Marpequefa-3 2.000 2117 870 21|C
Melenara-1 21.554 14.149 16.672 140|R
Montaria las Huesas-1 2.310 4.354 43R
Montafia las Huesas - 2 17.470 6.171 61|R
Montaria Las Huesas-3 7.163 4.886 48R
Nueva Guinea -1 1.665 1.300 0|E
Piletillas 13.710 2.812 1.304 28|C
Salinetas Playa 549 627 6|R
Salinetas-1 820 570 520 5R
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Salinetas-2 26.351 19.609 190|R
Salinetas-3 34.109 12.870 9.614 120|R
San Antonio-2A 6.613 4.720 2.925 47R
San Antonio-2B 1.765 2.700 27R
San Antonio-2C 2.827 2.827 0|R
San Antonio-2D 2.842 2.852 28|R
San Antonio-3 8.000 9.349 2.155 93|C
San Antonio-4 3.152 2.448 1.915 24|R
San Antonio-5A 685 929 196 9|R
San Antonio-5B 1.055 1.054 504 10|R
San Borondén 1 9.645 3.678 5.517 0|POO
Taliarte-1 12.850 2.764 2.770 27|R
Taliarte-2 7.720 7.049 800 70|R
Telde-1 2.250 1.940 1.558 19|R
Telde-2 1.223 1.564 15|R
Telde-3 3.322 4.931 785 48|C
Telde-4 discontinua 5.149 4.110 2.666 41R
Telde-5 3.979 5.695 56|R
Telde-7 3.743 4.396 850 43|C
Telde-8 4.074 7.406 1.426 74|C
Telde-9A 1.345 5.111 51|C
Telde-9B 1.180 4.484 44|C
Telde-10 3.685 14.003 140|C
Telde-11 8.071 6.930 2.150 69|R
Telde-12A 4.486 5.382 97 53|R
Telde-12B 3.457 4.150 1.300 41|R
Telde-13 2.430 4.617 46|R
Telde-14 23.228 29.091 4.800 290|R
Telde-15 11.250 4.592 8.700 45 R
Telde-16 364 355 3R
Z.l. El Goro 1 10.710 8.212 0|POO
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Z.l. Salinetas-2 26.351 19.609 0|R
Z.l. Salinetas-3 34.109 12.870 9.614 0|R
Z.l. Salinetas 4 19.065 11.625 5.090 0|C
Z.l. Salinetas 5 43.261 7.542 2.592 0|C
1.407.614 1.242.989 323.013 10269

SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS DEL PLAN GENERAL

EDIFICABILID
SUPERFICIE AD
RESIDENCIAL 1.001.517 1.047.256 | Equivalente a 10.269 Viviendas (*)
COMERCIAL 148.860 33.660 | Uso Especifico Comercial no Alimentario
INDUSTRIAL 257.237 162.073 | Equivalente a 162 Naves de 1.000 m?
TOTAL 1.407.614 1.242.989

(*) El numero de viviendas anterior, que puede parecer excesivo para la proyeccion de crecimiento
poblacional contenida en el documento del Plan, debe corregirse a partir de las consideraciones
siguientes:

1. Se esta considerando una vivienda cada cien metros cuadrados construidos, sin tener en cuenta la
posibilidad de usos alternativos al residencial permitidos por las ordenanzas, fundamentalmente el
uso comercial en planta baja que consumira una buena parte de esa edificabilidad prevista y
estimada como viviendas en este cémputo.

2. Del cuadro anterior habria que deducir las edificaciones de uso residencial ya existentes, contenidas
en el interior del suelo urbano no consolidado y que vendran a corregir, igualmente a la baja, la
cantidad citada.

3. La unidad de actuacion La Jardinera Il, con 310 viviendas, se trata de un Plan Parcial del Plan

General de 1986, parcialmente ejecutado y que, por razones de ausencia de infraestructuras debe
ser incluido como no consolidado.
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4. La unidad de actuacion Las Huesas | posee en su interior las 92 viviendas sociales ejecutadas en el

afno 89 por la Consejeria de Obras Publicas, Viviendas y Agua, lo que reduciria el total de viviendas
en esta UA de 340 a 248.

Articulo 243.- Areas sometidas al derecho de tanteo y retracto.

1.

La Adaptacién del Plan General clasifica como areas de tanteo y retracto a los efectos de garantizar el
cumplimiento de la ejecucion publica Plan y de los objetivos de éste, las areas siguientes:

a) La totalidad de los elementos que conforman el catalogo de proteccion de la Adaptacion,
entendiendo que dicho derecho de tanteo afecta por igual al suelo y a la edificacién objeto de dicho
catalogo.

b) Las areas reservadas por el Plan General a Patrimonio Municipal de Suelo y de Viviendas.

c) Las areas que vienen protegidas por la Revisién del Plan como Especial Proteccion Natural (EPE),
Especial Proteccion Cultural (EPC), Proteccion Cultural (PC) y Proteccion Natural (PE).

La finalidad a la que deben destinarse las eventuales adquisiciones habran de ser, de conformidad con
lo sefialado en el art. 79. Del TRLOTENC, para la ejecucion de actuaciones publicas de relevante interés
econdmico o social, bien para la realizacibn de programas publicos de proteccion ambiental,
reforestacion o de desarrollo agricola de caracter demostrativo o experimental.

El Ayuntamiento de Telde delimitara , en desarrollo de la presente Adaptacion del Plan General, los
predios concretos que vienen afectos al derecho de tanteo y retracto, mediante el sistema de las
Unidades de Actuacion.

De la documentacion del Proyecto de Delimitacion de Areas de Tanteo y Retracto del Municipio de
Telde, se notificara al Registro de la Propiedad correspondiente la relacion detallada de sectores
comprendidos en areas de tanteo y retracto al objeto de su inscripcion en la documentacion registral.
Con la relacion anterior, el Ayuntamiento notificara con caracter personal a los propietarios de los bienes
afectados, con caracter previo a la informacion publica del Proyecto de delimitacion la afectacion de sus
propiedades.

Articulo 244.- Areas sometidas a la Legislacion de Costas.

En la Revisién del Plan General se ha procurado la sefalizacién explicita de las zonas de dominio publico y

servidumbres que sefiala la Ley de Costas de 1988; no obstante lo anterior, la linea que determina la

servidumbre de proteccion en los suelos clasificados como urbanos, asi como la servidumbre de transito se

sefiala con caracter de determinacion en la planimetria a escala 1:1.000 referida a este tipo de suelo.

Con todo ello la Revision del Plan General plantea una linea de edificacion, en los suelos clasificados como

urbanos, que viene a coincidir con la alineacion de las edificaciones consolidadas, afectando en aquellos

casos en que se puede producir invasion de la servidumbre de transito la edificacion existente para la
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recuperacion a uso publico de dicha servidumbre. En esta servidumbre de proteccién, se respetaran los
usos y construcciones existentes, asi como las autorizaciones ya otorgadas en los términos previstos en la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de Costas y concordantes del Reglamento.

Se podran autorizar nuevos usos y construcciones en la citada servidumbre, de conformidad con la Revision
del Plan General, siempre que se garantice la efectividad de la servidumbre y no se perjudique el Dominio
Publico Maritimo Terrestre.

El sehalamiento de alineaciones y rasantes, la adaptacion o reajuste de los existentes, la ordenacién de los
volumenes y el desarrollo de la red viaria, sera el contenido en los planos de ordenacion pormenorizada de
la Adaptacion, cualquier correccion o ajuste de estos se llevara a cabo mediante Estudio de Detalle u otros
instrumentos urbanisticos adecuados.

Para la autorizacidon de nuevos usos y construcciones se estara a las siguientes consideraciones:

a) Cuando se trate de uso o construcciones no prohibidas en el art. 25 de la Ley de Costas y concordantes
del Reglamento se estard al Régimen general establecido en la Ley, y a las determinaciones de la
presente Adaptacion del Plan General.

b) Cuando la linea de las edificaciones existentes esté situada a una distancia inferior a 20 m. desde el
limite interior de la ribera del mar, para el otorgamiento de nuevas autorizaciones se deberan cumplir los
requisitos siguientes:

1) Con caracter previo o simultdneo a la autorizacién, debera aprobarse Estudio de Detalle o Plan
Especial, cuyo objetivo primordial sea el proporcionar un tratamiento urbanistico homogéneo al
conjunto de la fachada maritima.

2) Las nuevas construcciones deberan mantener la misma alineacion, siempre que se trate de
edificacién cerrada y que la longitud del conjunto de solares susceptibles de albergar dichas
edificaciones no exceda de la cuarta parte de la longitud total de la fachada existente.

3) Las nuevas construcciones en edificacion abierta deberan mantener la alineacion exterior fijada en
la Adaptaciéon del Plan General.

4) Lo establecido en la regla anterior, sélo sera de aplicacién cuando se trate de solares aislados con
medianerias de edificacion consolidadas a uno o ambos lados, siempre que ésta sea conforme con
la alineacion establecida en la Adaptacion del Plan General.

El sefalamiento especifico de las franjas de servidumbre, tanto de transito como de proteccién en suelo
urbano se da como provisional hasta tanto se produzca el Acto Administrativo firme del deslinde oficial
adaptado a la ley 22/1988. Las servidumbres de transito, los accesos al mar y sus zonas de influencia vienen
contempladas en la Revision segun lo dispuesto en los arts. 27, 28, 30 y 44.6. de la Ley.
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PARTE IV. ORDENANZAS MUNICIPALES: ELEMENTOS DE URBANIZACION

CAPITULO 1.- INFRAESTRUCTURAS Y REDES

Articulo 245. Disposiciones generales
Introduccién.

Constituye el objeto de estas Ordenanzas, fijar las directrices generales para la ejecucion de las obras de
infraestructura, red viaria, instalaciones de abastecimiento, saneamiento y recogidas de aguas pluviales,
y red general de alumbrado publico y energia eléctrica, que sean susceptibles de integrarse en la
estructura del territorio disefiada por el Plan General para el municipio de Telde.

Se pretende con ello unificar criterios de disefio y construccion y conseguir la uniformidad de las redes en
el término municipal, con el fin de reducir la complejidad de las operaciones de mantenimiento,
frecuencia de averias y stock de piezas de recambio.

Cualquier proyecto de infraestructura, sea del tipo que sea, no puede estudiarse bajo el unico punto de
vista del dimensionamiento de los conductos, utilizacién de cierto tipo de materiales, y forma constructiva;
pues son multiples los técnicos redactores.

Tiende por tanto, esta Ordenanza, a la unificacion de criterios, no solo para que la prevision de las
dotaciones por habitante sea igual en todos los proyectos, sino también por seguridad de las propias
instalaciones, regularidad en el suministro, o un servicio coordinado y adecuado de evacuacion de las
aguas residuales o pluviales, de tal modo, que se adopten, desde la fase inicial de concepcion del
proyecto, las precauciones necesarias para que en el servicio que se implante acontezca el menor
numero posible de averias y sufra uUnicamente aquellas interrupciones que se catalogan como
imprevisibles, ademas de reducir, como se ha indicado en parrafos anteriores, los costes de
mantenimiento.

Tal propodsito de normalizacion se consigue basicamente a través de la simplificacion, uniformizacion,
especificacion de los materiales a emplear, y procedimientos constructivos.

SIMPLIFICACION de los materiales, unificando los diametros de las tuberias y colectores, los sistemas
de uniones, los tipos de valvulas y piezas especiales, arquetas, pozos de registro, etc.

UNIFORMIZACION o intercambiabilidad de esos materiales, de tal modo que puedan ser sustituidos en

casos de averias por otros de iguales caracteristicas, medidas, resistencias mecanicas e hidraulicas,
reduciendo asi el nUmero de piezas de cada uno de ellos que hay que tener almacenadas.
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ESPECIFICACION de las calidades de los materiales, los procedimientos constructivos, y métodos de
ensayo normalizados, para poder contar siempre con métodos de control de calidad que asegure la
bondad de la construccion.

AMBITO DE APLICACION.
La presente Ordenanza sera de aplicacién en el proyecto y ejecuciéon de toda clase de obra relacionada,
con el trazado de viales, abastecimiento de agua potable, saneamiento y recogida de aguas pluviales, asi

como con el alumbrado publico, que se realizan en el término municipal de Telde.

Los técnicos redactores de los proyectos y directores de las obras, estan obligados a conocer y aplicar el
presente Reglamento.

NORMATIVA APLICABLE.
La obligatoriedad de estas Normas ha de entenderse sin menoscabo de la aplicacion de lo establecido
en otros reglamentos vigentes o legislacion sectorial de rango superior, que regulen materias especificas

relacionadas con estas obras.

Seran especificamente de aplicacion, los siguientes reglamentos y normas:

. Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua.

. Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de saneamiento.

. Norma Basica de Instalaciones interiores de suministro de agua

. Reglamento de los Servicios Publicos de Abastecimiento de Agua de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

. Normas de abastecimiento de la Direccién General de Obras Hidraulicas.

. Normativa para redes de distribucion de agua potable de la Asociacion Espafiola de

Abastecimiento y Saneamiento.
. Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente

Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e instrucciones complementarias y
normas concordantes de la Compafiia suministradora.

Ley de Carreteras de Canarias
. Instrucciones Técnicas en lo que hacen referencia al trazado de viales.

Criterios generales de disefo.
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Con caracter previo a la redaccion de un proyecto de infraestructura hidraulica, independientemente de
que esté incluido en un proyecto de urbanizacién; el técnico redactor solicitara al Ayuntamiento, o a la
empresa concesionaria del ciclo integral del agua, la informacién necesaria sobre el presente
Reglamento, redes y conducciones existentes, sefalizacién de los puntos mas aconsejables para realizar
la conexion a las mismas, o evacuacion al medio receptor, presiones existentes y caudales disponibles;
y cualquiera otros datos que puedan ser de interés para el proyecto.

En todo caso, como quiera que la redaccion de un proyecto de infraestructura hidraulica implica
necesariamente relacion con otros factores urbanisticos, cuyo conocimiento puede invalidar total o
parcialmente el proyecto, este debera contemplarse como parte del Plan Director de Abastecimiento y/o
Saneamiento.

Caudales del calculo.

Los caudales del célculo se estableceran de acuerdo con las previsiones de consumos especificos de
cada zona. Como minimo se adoptaran los siguientes valores:

e Enlas zonas industriales se estimara una dotacion minima de 2 litros por metro cuadrado y dia.

e Enlas zonas agricolas y asentamientos rurales, se calcularan, como minimo, 175 litros habitante
y dia.

e En los nucleos urbanos y nuevas urbanizaciones residenciales permanentes (extension de
cualquier tipo de nucleo), se calcularan sobre la base de un minimo de 200 litros por habitante y dia.

¢ En las urbanizaciones turisticas se calculara a razén de 300 litros por habitante y dia.
Criterios de diseio de las redes de abastecimiento.
2.3.1 Presiones de servicio.
El conjunto del abastecimiento se calculara para garantizar una presion minima en la red de 2,5
atmésferas, y una presién maxima de 6 atmdsferas, siendo preceptivo instalar grupos de presién para la
alimentacion de edificios 0 complejos residenciales.
No esta permitido a los usuarios, la aspiracion directa de la red de caudal alguno por medio de una

bomba centrifuga, dadas las graves perturbaciones que tal accion puede producir en el normal
abastecimiento de la zona.
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2.3.2. Conducciones.

Las tuberias que se emplean en las redes de abastecimiento seran de:

. Fundicion ductil, tipo k-9, con unién por copa con junta elastica flexible.
e Polietleno de alta densidad (PEAD), de dieciséis (16) atmdsferas de presion
nominal.

El diametro minimo a utilizar en conducciones de fundicion ductil es de 80 mm, mientras que en las
de polietileno sera de 75 milimetros, salvo en zonas de asentamiento rural o agricola, que podra ser
de 63 mm.

Las conducciones de fundicién ductil cumpliran la norma UNE-EN-545.

Las conducciones de polietileno de alta densidad (se ajustan a lo establecido en las normas prEN
12201 (PE-100).

2.3.3. Piezas especiales.

Se consideraran piezas especiales a todos aquellos elementos, que intercalados o acoplados a las
tuberias o sus uniones, constituyen el conjunto de la red, permitiendo dar continuidad a la conduccién,
mediante cambios de seccioén y direccion, derivaciones o empalmes (codos, uniones, tes, conos de
reduccion, etc.).

Su presion nominal de trabajo sera la misma que la de la conduccion a la que van a estar unidas.

Los accesorios de fundicién ductil complican la norma UNCE-EN-545.

Los accesorios con unidon por copa, llevaradn junta mecanica o exprés. Los terminales bridas
cumpliran la norma UNE-EN 1092-2 (ISO 2531), en cuanto a las dimensiones de las bridas, y para
una presion nominal de 16 bar. Para didmetros iguales o inferiores a 30 mm, las bridas seran
orientables.

Los accesorios para tuberia de didmetro nominal 60 o equivalente, llevaran bridas normalizadas de
diametro 65.
Los accesorios mecanicos de latdon que se emplean en las conducciones de polietileno, se fabricaron de
acuerdo a la norma DIN 8076, y tendran que cumplir los ensayos recogidos en las nhormas UNE 53405,
53407 y 53408.
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Queda totalmente prohibido la utilizaciéon de accesorios mecanico de polietileno o cualquier otro material
plastico.

2.3.4 Disposicion de los conductos.

La red de distribucion, salvo en los asentamientos rurales y zonas agricolas, sera mallada, debiendo las
conducciones discurrir necesariamente por espacios publicos y preferentemente por la red viaria en sus
aceras.

En aquellos casos especiales, en que una conduccion debe discurrir por terrenos que no sean de
dominio publico; sera responsabilidad del promotor de dicha instalacion, la adquisicion de la necesaria
franja de terreno, imposicion de servidumbre u obtenciéon del permiso del propietario, en condiciones
previamente aceptadas por el Ayuntamiento o, en su caso, por la empresa concesionaria del ciclo
integral del agua.

Cada calle debera contar con tuberia de distribucion en ambos laterales de la via publica, no siendo
admisible el cruce de las mismas para la alimentacion de una parcela.

Las conducciones de nueva instalacién, susceptible de acoger acometidas domiciliarias, en zonas donde
no tengan dotacion de la red de abastecimiento, se instalaran siempre bajo acera.

En las obras de reposicién, ampliacion de la red existente se procurara en todo momento que las redes
se instalen bajo las aceras. Si ello, no fuera posible, se instalaran bajo la calzada, junto al bordillo y en
paralelo a ésta.

Para determinar la profundidad a la que se ubicaran las conducciones de abastecimiento, se
diferenciaran entre conducciones con derivaciones de acometidas y conducciones sin desviaciones de
acometidas.

En el primer caso, las conducciones se instalaran a una profundidad tal, que su generatriz superior esté
como minimo a 25 cm. de la rasante de la acera o calzada. En el segundo caso, la generatriz superior
estara a una profundidad de 80 cm. de la rasante.

La separacion de las conducciones a la linea de fachada serd como minimo de 1 metro de longitud.
Cuando las conducciones de polietileno hallan de instalarse en cruces de calzada, o paso de vehiculos
colocaran en el interior de una canalizacion de proteccion. El diametro de la canalizacién de proteccién
sera de dos veces el diametro de la conduccién que contendra, y como minimo, de 110 milimetros.
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En los cruces de calzada, la generatriz superior de la canalizacién de proteccion estara a una
profundidad minima de 50 centimetros, y totalmente recubierta con hormigdn en masa de 150 Kp/cm? de
resistencia caracteristica hasta 6 cm. de la rasante del pavimento.

Las conducciones de abastecimiento estaran separadas de los conductores de otras instalaciones por
unas distancias minimas que se indican a continuacién, bien por motivos de seguridad, en el caso de
instalaciones eléctricas; sanitarios, en el caso de las alcantarillas, y por motivos de mantenimiento que es
el permitir, sin el entorpecimiento de otras instalaciones, la reparacién de las conducciones de agua.

En el caso de no poderse respetar estas separaciones minimas, se toleran separaciones menores,
siempre y cuando, se dispongan de protecciones especiales en lo mismo, y sea aceptadas por la
empresa concesionaria del Ciclo Integral del Agua.

2.4 Criterios de disefo de las redes de abastecimiento.

2.4.1 Tipo de red de saneamiento.

Para facilitar la incorporacion de las aguas residuales, las redes de saneamiento deben tener caracter
RAMIFICADAS, no permitiéndose la interseccion de conducciones.

Las redes de saneamiento de nueva implantacion deberan, en todo caso, ser SEPARATIVAS.

Las redes de pluviales deberan verter a cauces de capacidad suficiente, evitando el recoger grandes
areas en que una sola salida.

En el caso en que estas actuaciones se implanten en el entramado de una red unitaria, la nueva red se
construira igualmente separativa, construyendo una obra provisional de reuniéon que incorpore la nueva
red de pluviales a la unitaria existente.

2.4.2 Materiales de los colectores.

El material que constituiran las tuberias de las redes de saneamiento o pluviales, seran los indicados a

continuacion:
Material de las Tuberias Campo de Aplicacién
PVC. Color Teja o similar @200 — &500
(UNE 53.332)
Poliéster @500-1200
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En acometidas se utilizara exclusivamente el PVC Color Teja, excepto para diametros superiores a @500
en cuyo caso se podra recurrir al poliéster.

Los tubos de PVC quedan definidos en la norma UNE 48.103 con la referencia, B-334, en cuyo caso
pueden prescindir de las siglas SAN. Los tubos de poliéster tendran ocho capas sucesivas y
diferenciadas, para una presién nominal minima de 6 atm. Estaran fabricadas de acuerdo con las
Normas DIN-16.869 y 19.565, AWWA-C-950 y UNE 53.223.

Las tuberias de los colectores seran siempre de seccion circular con sus extremos cortados en seccion
perpendicular a su eje longitudinal.

Los tubos deberan presentar, interiormente, una superficie regular y lisa, sin protuberancias ni
deformaciones. Estaran exentos de rebabas, fisuras, granos, y presentaran una distribucién uniforme de
color.

El comportamiento de las tuberias de PVC frente a la accidon de aguas residuales de caracter &cido y/o
basico es aceptable en general, sin embargo, la accién continuada de disolventes organicos puede

provocar fendmenos de microfisuracion.

En el caso de existir frecuentes vertidos a la red, de fluidos que presenten agresividad, podra analizarse
su comportamiento teniendo en cuenta lo indicado en la UNE 53.389.

Las caracteristicas fisicas de los tubos de PVC seran las siguientes:
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Caracteristica del material Valores Método de ensayo
Densidad De 1,35 a 1,46 Kg/dm® UNE 53.020/1973
Coeficiente de dilatacion lineal De 60 a 80 millonésima por grado | UNE 53.126/1979
centigrado
Temperatura de reblandecimiento >79°C UNE 53.118/1978
Resistencia a traccién simple > 500 kg./cm? UNE 53.112/1981
Alargamiento a la rotura > 80 por 100 UNE 53.112/1981
Absorcién de agua > 40 por 100 g/cm? UNE 53.1128/1981
Opacidad > 0,2 por 100 UNE53.039/1955

2.4.3. Dimensiones y diametro de los tubos de PVC.

Los tubos se clasifican por su diametro nominal y por su espesor de pared segun la tabla siguiente:

DN (mm) Espesor () mm
200 4,9
250 6,1
315 77
400 9,8
500 12,2
630 154
710 17,4
800 19,6

2.4.4 Diametros minimo y maximo.

Los diametros exteriores de los tubos se ajustaran a los valores expresados en la tabla anterior.

Se establece en 300 milimetros, el diametro minimo en los colectores de saneamiento y pluviales. El
diametro maximo se establece en 2.400 milimetros.

En las acometidas domiciliarias, el diametro minimo a utilizar sera de 160 mm.

2.4.5 Altura maxima de agua.
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Los colectores de aguas residuales se calcularan y disefaran para que trabajen en régimen de lamina
libre, con una altura maxima de agua correspondiente al 75% de la seccion, para el caudal maximo de
célculo a evacuar.

Las conducciones de una red de aguas pluviales se calcularan y se disefiaran de forma que trabajen en
régimen de lamina libre, con un calado maximo del 90% de la seccion para el caudal maximo de calculo
a evacuar.

2.4.6 Pendientes minimas y velocidades maximas admitidas.

A efectos del célculo de las redes de saneamiento se establecen las siguientes Pendientes Minimas y las
Velocidades méaximas admitidas.

PENDIENTES DEL COLECTOR EN FUNCION DEL DIAMETRO
@ PENDIENTE
CONDUCCION Minima Méaxima Optima
ACOMETIDAS 1:100 7:100
200 - 300 3:1.000 7:100 2:100/7:1.000
300 - 600 2:1.000 4:100 1:100 / 5:1.000
600 - 1000 1:1.000 2:1000 5:1.000 / 2:1.000
1.000 - 2.000 3:100.000 1:100 3:1000 /2:1.000

La velocidad minima permitida es de 0’5 metros/segundo, mientras que el valor maximo es de 3’5
metros/segundo.

La velocidad minima admisible no sera condicionante para la eleccion de una conduccién por debajo de
los diametros minimos establecidos anteriormente.

Por razones de perfil longitudinal, la empresa concesionaria del Servicio Integral del Agua, podréa utilizar
tramos de instalaciones en los que se rebasen las velocidades maximas antes fijadas, si a criterio de sus
técnicos no existen otras soluciones alternativas técnicamente factibles.

2.4.7 Disposicion de los colectores.
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Los colectores de saneamiento o pluviales, deberan situarse bajo calzada, siempre que ésta exista, o en
su defecto, en terrenos de dominio publico legalmente utilizables y que sean accesibles de forma
permanente.

El Ayuntamiento de Telde, podra autorizar o exigir la instalacion de colectores de saneamiento en aceras,
de acuerdo a lo exigido en este apartado.

La separacidon entre los colectores de saneamiento y los restantes servicios, entre generatrices
exteriores, sera como minimo:

* 1’50 m. en proyeccion horizontal longitudinal
* 1’00 m. en cruzamiento en el plano vertical

En toda caso las conducciones de otros servicios deberan separarse lo suficiente como para permitir la
ubicacion de los pozos de registro de saneamiento. Ninguna conduccién de otro servicio podra incidir con
un pozo de registro.

La profundidad del colector sera tal que permita, en la mayor medida posible, evacuar las aguas
residuales de las propiedades servidas, sin que éstas tengan que recurrir a bombeos; siendo la
profundidad minima permitida, contado a partir de la generatriz superior del tubular, la de 1’20 metros.

Para reducir los riesgos de entrada de agua residual por retroceso en las propiedades servidas en el
caso de que éstas desaguen por gravedad, la clave del colector debera situarse 50 cm, como minimo
por debajo de la cota de recogida de aguas residuales.

2.4.8 Pozos de registro.

Los pozos de registro de las redes de saneamiento serdn de hormigdn en masa, preferentemente
prefabricados.

2.4.9 Aliviaderos.

La empresa Concesionaria del Servicio Integral del Agua, podra prescribir la construccién de aliviaderos
(en general para constituir en separativa una red unitaria preexistente y que incida en la actuacion a
proyectar). En este caso el proyecto debera incorporar esta instalacion que sera calculada y proyectada

bajo la supervisién de la empresa concesionaria.

2.410 Desagiies de lared.

190



Ordenanzas Municipales

Podra prescribirse y/o definirse en todo proyecto de redes de saneamiento la inclusion de desagiies que
permitan cortar la circulacion de aguas residuales y su desvio hacia otras conducciones de saneamiento
0 a un cauce.

Estos desagles se realizardn mediante compuerta construida en acero inoxidable, aluminio anodizado o
plastico; y segun los criterios los Servicios Técnicos de la empresa concesionaria del servicio integral del
agua.

2411 Estanqueidad de las conducciones.

Deberan ser estancas la totalidad de las conducciones, acometidas, pozos de registro e instalaciones de
todas aquellas redes que transporten aguas residuales y/o pluviales.

Las uniones entre tubos, y entre tubo y pozo en cualquier tipo de red, seran mediante Junta Elastica.

2.5 Coordinacion con otros servicios.

Las distintas redes de servicio que componen la infraestructura de los proyectos de urbanizacion
deberan coordinarse de manera que queden de forma ordenada, tanto en planta como en alzado, y con
la suficiente separacion para que puedan llevarse a cabo las labores de explotacion, mantenimiento y
reparaciones posteriores.

La disposicion de las conducciones vendra definida por los condicionantes propios de cada Proyecto y la
aprobacion de los Servicios Técnicos Municipales y de la empresa concesionaria.

No obstante, debera definirse en cada caso la situacion de los distintos servicios de manera que se
eviten problemas en los cruces de las distintas canalizaciones, asi como el que las acometidas de
fecales puedan realizarse a fondo de pozos de registros o directos a eje de tubos sin la utilizacion de
codos.

Conexion con las redes existentes y vertido a cauces.

El Ayuntamiento, o en su caso, la empresa concesionaria del ciclo integral del agua; en el informe
preceptivo previo a la solicitud de licencia o aprobacion del proyecto, sefialara en cada caso las redes de
abastecimiento o los colectores de saneamiento existentes, a las que deben incorporarse las redes

proyectadas, o bien, los cauces a los que verter los colectores de pluviales.

La autorizacion de vertido a cauce publico debera tramitarse por el promotor ante el Consejo Insular de
Aguas de Gran Canaria.
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Servicios afectados.

En los Proyectos de Urbanizacién, Viales, Edificios, etc. en los que se puedan ver afectadas las
conducciones de abastecimiento y/o saneamiento existentes, sera responsabilidad del promotor la
restituciéon a su cargo de dichos servicios, alojandolos a lo largo de las calzadas o espacios publicos de
libre acceso.

La restitucion de estos servicios lo sera con los criterios y materiales previstos en este Pliego de
Condiciones (con independencia de los originales), y se garantizara en todo momento la funcionalidad
del servicio restituido y las condiciones analogas de funcionamiento respecto de su estado original.

Durante la ejecucion de las obras debera mantenerse el servicio de abastecimiento y evacuacion de
aguas fecales y pluviales, con las correspondientes garantias de caudales y sanitarias; estas
operaciones seran por cuenta del promotor.

2.8 Previsioén de servicio a terceros y futuros.

El Ayuntamiento podra exigir en todo caso al Promotor de los Proyectos de Urbanizacion, Viales,
Edificios, etc.; que contemplen la renovacion o implantacién de redes de abastecimiento y/o
saneamiento, o bien la restitucion de las mismas como servicio afectado, teniendo en cuenta los criterios
de prevision de servicios a terceros a través de dichas redes, o de prevision de desarrollo de futuro.

Esta prevision sera de especial cumplimiento para la evacuacion de la totalidad de las aguas pluviales
que puedan regenerarse aguas arriba de la urbanizacion proyectada y que incidan en ella, aun cuando
éstas aguas pluviales procedan de zonas rusticas no urbanizadas.

En estos casos, la empresa concesionaria del servicio integral del agua, sera quién fije los criterios de
dicha prevision.

En los proyectos de saneamiento deberan establecerse la cota de los colectores, a suficiente

profundidad para que puedan dar salida por gravedad a las incorporaciones de redes que provengan
aguas arriba.

Articulo 3. Elementos singulares de las redes de abastecimiento.

Elementos de cierre o regulacion.
Se entiende por elementos de cierre o regulacién, aquellos elementos cuya maniobra permite cortar el

flujo de agua en una conduccion, o aislar las diferentes redes entre si, o bien, la extraccion de agua de la
red para su uso posterior.

192



Ordenanzas Municipales

Las valvulas se utilizaran para la regulacion de los caudales, seguridad de las instalaciones o
aislamientos de sectores de la red.

En su construccion se utilizara Gnicamente materiales resistentes a la corrosion, a saber: latén, bronce,
fundicion ductil y acero inoxidable y caucho.

El cuerpo de estos elementos tendra la resistencia necesaria para soportar sin deformacion, las
presiones de servicio y las sobrepresiones que se puedan originar, con un minimo de 16 Kp/cm?, a
excepcion de las ventosas.

Las valvulas que se tengan que accionar manualmente, tendran que ser capaces de abrir y cerrar, con
presion nominal sobre una sola cara, sin esfuerzos excesivos.

Se podran instalar dentro de arquetas de obra prevista de una tapa y marco de fundicién ductil, con
dimensiones que permitan la inspeccion y accionamiento de la valvula, o enterrada con eje telescopico o
tubo de acceso y registro de superficie.

En conducciones de polietileno de & 63 mm, las valvulas que se instalen seran de prensaestopa de latén
o bronce.

Para diametros superiores a 63 mm, e inferiores a 200 mm, se utilizaran de compuerta con cierre
elastico, y para 200 o superiores de mariposa.

3.1.1  Valvula de Prensaestopa.
Las valvulas de prensaestopa o de “macho”, seran de fondo cerrado, con las siguientes caracteristicas:
* Cuerpo: Bronce o laton
* Macho: latén estampado
* Junta: Caucho Carbotén 75
* Tuerca: Latén estampado en caliente
* Accionamiento: Cuadradillo
* Conexion: Rosca hembra, tipo gas

3.1.2 Valvulas de compuerta.

Las valvulas de compuerta seran del tipo de asiento elastico, y para una presion minima de trabajo de 16
Kp/cm?. Estara disefiada de forma que permite desmontar y retirar el obturador, sin necesidad de
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desmontar la valvula, debiendo permitir la sustitucién de las distintas juntas de estanqueidad, con la
conduccion en servicio, sin necesidad de desmontar la valvula ni el obturador.

Sus caracteristicas seran:

1. Estanqueidad perfecta, conseguida mediante la compresion del elastomero del obturador a

compuerta.
2. Eliminacion de frotamiento en las zonas de estanqueidad.
3. Pases de maniobra por debajo de los prescritos en las normas ISO y NF.

Los materiales utilizados en su construccion seran:

1. Cuerpo y tapa de fundicién ductil. Cumplird la normativa GS-400, segin AENOR NF A32.201,
equivalente a la GGG-50 segun DIN 1.693.
2. Eje de maniobra en acero inoxidable forzado en frio, al 13% de cromo.
3. Compuerta de fundicion ductil revestida totalmente de elastdmero, incluso el
alojamiento de la tuerca y paso del ojo.

4. Tuerca de maniobra en alineacion de cobre.

5. Tornilleria de acero inoxidable, protegida contra la corrosién mediante un sellado de
resina o mastica, en la union de cuerpo y tapa.

6. Revestimiento interior y exterior mediante empolvado epoxi con un espesor minimo de
150 micras.

7. Unién mediante bridas de acuerdo con la normativa ISO PN 16.

8. Tipo corto, segun DIN 3204, apartado 4

Las valvulas deberan resistir las condiciones extremas provocadas por:
1. Golpe de ariete hidraulica hasta un 20% superior a la presion de servicio.
2. Velocidad de circulacion del liquido hasta 4 m/sg.
3. Ritmo de trabajo de hasta 10 maniobras por hora de servicio continuo.

Deberan cumplir las pruebas de estanqueidad:

1. A 20 °C aguas arriba - aguas abajo.
2. Resistencia del cuerpo a 1,5 veces la presion de disefio.

Las valvulas se someteran a un control de calidad de acuerdo con la norma ISO 5200, y estaran

registraran segun norma ISO 9001.
3.1.3 Valvulas de mariposa.
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La valvula de mariposa es un elemento de seccionamiento o de regulaciéon, donde el obturador
(mariposa), se desplaza en el fluido por rotaciéon alrededor de un eje, octogonal al eje de circulacion del
fluido y coincidente o no con éste.

Las valvulas de mariposa seran especificas, estancas, sin prensaestopa, para presiones de servicio de
16 Kp/cm?2. Los materiales utilizados en la construccion de los principales componentes, seran los
siguientes:

1. Cuerpo de fundicién modular, segun norma UNE 36.118, FGE 38.17 o FGE 42.12 (equivalentes
a GGG-40, segun DIN 1.693).

2. Mariposa de acero inoxidable o bronce, segun UNCE 36.257 O AlISI 316.
3. Revestimiento del cuerpo de epoxi de 150 micras de espesor.
4. Anillo elastico, amovible, cubriendo totalmente el interior del cuerpo aislandolo del fluido

transportado, de tal forma que asegure la estanqueidad tanto aguas arriba, como debajo de
la valvula, y a lo largo de las bridas y el paso de los ejes. Se empleard como material
elastémero el EPDM.

5. Cojinetes autolubricantes, con rodamientos de aguja en cajas estancas, para didmetro
mayores, los cojinetes seran de acero revestido con PTFE.

6. Tornilleria, en caso de llevarla, de acero inoxidable.

7. Desmultiplicadores: estaran disefiados para el accionamiento de la valvula de %4 de

vuelta, con pletinas de montaje segun norma ISO 5211. La carcasa y base seran de acero
fundido o fundicion ductil 666-40. Los mecanismos y pasadores de accionamiento realizado
en acero.

Sé prohibe la utilizacion de valvulas de mariposa accionados mediante palancas de un cuarto de vuelta.
Las valvulas iran dotadas con su correspondiente desmultiplicador, con volante de sefalizacién visual,
que permita conocer el exterior del estado de apertura de la valvula, asi como el correcto funcionamiento
de la misma.

3.1.4 Valvulas de descarga.

Todo poligono que pueda quedar aislado mediante valvulas de seccionamiento, dispondra de uno o mas
desaguies en los puntos de cota inferior. Esta medida es obligatoria en las conducciones a partir de @
200 mm.

Los desagles se equiparan con valvulas de seccionamiento de inferior diametro que las tuberias de

abastecimiento a que corresponde el poligono, realizandose el vaciado a través de camara con conexion
a la red de saneamiento o a cauce publico.
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Para evitar el retorno del caudal vertido, se realizara el vertido a una cota inferior al de la tuberia principal,
asegurandose que no se produciran succiones por vaciado de tuberia.

Las descargas se instalaran, en lo posible, junto a la valvula de seccionamiento del punto mas bajo del
sector de la red que se aisla; debiéndose permitir el vaciado total de la tuberia.

Como norma general se adoptara los siguientes didmetros:

Diametro de la tuberia (mm) Diametro del desagiie (mm)

200 o inferiores 80
200 <@ <400 100
400 < & <600 150

Todas las descargas se alojaran en camaras que permitan la maniobra de la valvula con facilidad.

La conexion del tubo de descarga con la red de saneamiento, se realizara a través de una arqueta
intermedia, prohibiéndose la conexion directa.
3.1.5 Ventosas.

La seguridad de la explotaciéon de las conducciones exige que las operaciones relativas a la expulsion y
entrada de aire estén asegurados y tratados automaticamente.

Los elementos de estas diapositivas de seguridad han de responder a las tres fases siguientes:

* Evacuacion del aire en el llenado a puesta en servicio de la conduccion.

* Admision de aire, en evitacion de la depresion, en las operaciones de descarga de la conduccion.

* Evaporacion de bolsas de aire en puntos altos de la conduccion, con ésta en servicio y periodo de
explotacion.

Se instalaran ventosas trifuncionales en conducciones de diametro igual o superior a 100 mm, que
permitan la evacuacién automatica del aire, la desgasificacion permanente y la admision de aire.

Las principales caracteristicas constructivas seran:
1. Cuerpo y tapa de fundicion ductil (G.C. 400.15), recubierto tanto exterior como interiormente por
empolvado epoxi con un recubrimiento minimo de 150 micras. La tornilleria de la unién cuerpo -

tapa sera de acero inoxidable.
2. Eje de maniobra de la valvula de acero inoxidable al 13% de cromo.
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3. Flotadores de acero latonado revestido de elastomero.
4. Tobera o purgador de control, de laton estirado.
5. Tuerca de maniobra de la valvula, de laton estampado con revestimiento de

aproximadamente de 300 micras de espesor minimo.

Las uniones con otros elementos de fontaneria se realizaran mediante bridas. El cierre se producira por
presion de una bola flotadora de material plastico contra el asiento del cuerpo, o bien por valvula
accionada por un flotador interno.

En conducciones de diametro inferior a 100 mm, se instalaran ventosas bifuncionales de bola, con unién
rosca NPT, y partes internas en bronce o acero inoxidable.

Puntos de toma de muestras de cloro residual en red.

Con el objeto de poder efectuar toma de muestra de agua en la red de distribucion, se instalara,
mediante manguito de acoplamiento, una valvula de prensaestopa de & 34", se dejara presentada en
arqueta de obra de fabrica.

Hidrantes.

Los hidrantes de incendio que se conecten a la red publica de abastecimiento, seran de tipo enterrado,
con arqueta incorporada, sefializados conforme a la Norma UNE 23-033, y ubicados en lugares
estratégicos.

En funcion del tipo de nucleo en el que se instalen, podran ser de dos tipos:

* El de diametro nominal de @100 mm, capaz de dar un caudal de 1.000 litros/minuto.
* El de diametro nominal de @80 mm, capaz de dar un caudal de 500 litros/minuto.

Todo hidrante de incendio conectado a la red de abastecimiento, debera llevar obligatoriamente una
vélvula de cierre en el punto de conexién con la red de abasto, con diametro nominal igual al del hidrante.

Deberan cumplir las siguientes caracteristicas:

* Arqueta, cuerpo y cabeza: Fundicion ductil GGG-50
* Tapa: Fundicién ductil GGG-50

* Cierre prensaestopa: E.P.D.M

* Cierre tapa: Bronce y resorte A?®

* Bridas: PN 16, segun DIN 2531/32/33

* Resistente al paso de vehiculos pesados
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* Proteccion: 2 capas de pintura epoxi de color rojo.

Arquetas y registro de valvulas.

Todas las valvulas de corte irdn alojadas en una arqueta o en su registro.

Segun el tipo, diametro y ubicacién de las valvulas, se empleara lo siguiente:
* Registro de valvulas: Se utilizaran en las valvulas de prensaestopa y de compuerta, siempre y
cuando estén ubicadas en las aceras.
* Arqueta de vélvulas: Se emplearan siempre con las valvulas de mariposa, y en general, para
cualquier tipo de valvula que se instalen en calzada.

3.1.6 Registro de valvulas.

Cuando se instalen valvulas de prensaestopa y valvulas de compuerta en las aceras, la valvula ira
enterrada.

Para su manipulacion, se colocara un tubo de PVC de & 150 mm., que ira desde la valvula hasta el
trampillon de registro.

Este podra ser totalmente de fundicion ductil o poliéster reforzado con fibra de vidrio, pero siempre con la
tapa de fundicion ductil.

La tapa sera circular de 100 mm. de diametro.

3.1.7 Arquetas de valvulas.

Las arquetas se realizaran “in situ”, pudiendo ser de obra de fabrica de bloque hueco de hormigén, o
hormigén armado. El primer caso se utilizara cuando la valvula esté ubicada en acera, y el segundo,
cuando esté en calzada.

Las dimensiones interiores de la arqueta vendran definidas por la profundidad a la que se encuentra la
tuberia en la que esta instalada la valvula, con el espacio suficiente para que se pueda proceder a la
sustitucién de la vélvula, sin demoler la arqueta y de forma holgada para el personal encargado del

mantenimiento.

Si la conduccion se encuentra a una profundidad que haga necesario medios para bajar, se dotara a la
camara con patés de polipropileno con alma de acero.
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El marco y tapa que cierren la arqueta seran de fundicién ductil, provista de cierre y taladros de
ventilacion. Podran ser cuadrados, rectangulares o circulares, siendo la dimension minima igual o
superior a 60 mm.

Las arquetas que se instalen bajo calzada, deberan tener las siguientes caracteristicas:

* Solera: Hormigén en masa de 150 Kg./cm? de resistencia caracteristica y de 15 centimetros de
espesor.

* Muros: Hormigén en masa de 200 Kg./cm? de resistencia caracteristica, con armadura de reparto
segun las cuantias minimas definidas en la instruccién de hormigén estructural, el espesor de los muros
sera de 20 centimetros.

* Acabado Interior: Enfoscado sin maestreas, con motivo de cemento y arena 1:5, de zonas de
espesor, con acabado brufido. Los angulos se redondearan.

* Los muros de las arquetas no se apoyaran en ningun caso sobre las tuberias, ejecutandose
pasamuros.

Articulo 4. Elementos singulares de las redes de saneamiento

4.1 Pozos de registro.

Tienen como finalidad el tener localizada la red de saneamiento, acceder a ella y permitir las labores de
explotacion y limpieza. Se ubicaran en:

* Inicios de Ramal

* Contrapuntos de quiebro

* Contrapuntos de reunion de dos o mas ramales.

* Puntos de cambio de diametro de la conduccion

* En tramos rectos de la red, con distancias entre ellos no inferior a 40 m, ni superior a 60 m.

* En casos de incorporaciéon de acometidas, que lo por su diametro, con relacion al del colector, asi
lo exija.

Los pozos de registro seran circulares, con la parte superior troncoconica recta, con altura del troncocono
no inferior a los 85 cm, y didmetro interior de la boca de 600 milimetros.

La base tendra una altura igual al didmetro del colector mas cuarenta centimetros (40 cm), equivalente a
una solera de 20 cm y, una proteccion por encima de la generatriz superior del colector de otros 20 cm.

Hasta diametros de colectores de 800 mm, los pozos seran de hormigén en masa, del tipo HM-20, con

una resistencia caracteristica de 200 Kp/cm?, preferentemente prefabricados, y con media cafia en el
fondo.
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Para conducciones de diametro superior a @800, las bases y los alzados de los pozos seran de
hormigdn armado construidos “in situ”, con hormigones del tipo HM-20.

La empresa concesionaria del Servicio Integral del Agua, podra autorizar, la construcciéon “in situ” de
pozos para conducciones de diametro inferior a @800 mm.

En el siguiente cuadro se recogen las dimensiones de los diferentes tipos de pozos:

Diametro Colector Diametro Interior Espesor de Pared
de Salida Base Alzados Base Alzados
300-800 1.200 mm 1.200 mm 20cm 12 cm
@ > 800 1.500 mm 1.500 mm 25cm 25 cm.

Los pozos deberan reunir condiciones adecuadas de estanqueidad, y en especial en la unién con los
colectores. La unidn, entre tubo y pozo, sera elastica para todo tipo de red. Las juntas entre anillos de
pozos prefabricados deberan incorporar una junta estanca.

La boca de acceso al pozo estara cerrada con tapa de fundicion nodular, normalizada por la empresa
concesionaria del Ciclo Integral del Agua, y llevara impresa la inscripcion “Saneamiento” o “PLUVIALES”,
segun sea el caso.

El acceso al interior del pozo se efectuard mediante patés de polipropileno con alma de acero, y sus
dimensiones y caracteristicas se ajustaran a lo normalizado por la empresa concesionaria del Servicio
Integral del Agua: Se instalaran “in situ” y con separacién entre ellos de 0,30 m.

En todos los pozos deberan formarse en el fondo de la base una cufia o media cafia hasta el eje del
colector, de forma que encauce los vertidos en su paso a través del pozo y sirva de apoyo a los operarios
de mantenimiento.

Esta cufia o media cafa se ejecutara con hormigdn en masa, tipo HM-20, teniendo forma semicircular en
la zona de paso de caudales, y una pendiente del 5% hacia dicho paso en la zona de apoyo.

Debera prestarse especial cuidado en su formacioén, en los casos de pozos que sean puntos de quiebro
en la red ( en cuyo caso el encauzamiento debera ser curva), o en los que el pozo sirva para la unién de

dos 0 mas colectores.

En las redes unitarias y de fecales, los colectores de igual diametro que incidan en un mismo pozo,
deberan hacer coincidir sus cotas de rasantes hidraulica.
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En el caso de ser colectores de diferente diametro deberan hacer coincidir las cotas de clave (excepto en
el caso en que el conducto de salida tenga el diametro menor).

Cuando las acometidas domiciliarias de fecales o unitarias deban incorporarse a un pozo, se hara
coincidir su rasante hidraulica con la cota del eje del colector. Solo en casos especiales, la empresa
concesionaria podra autorizar la incorporacién a mayor cota.

En las redes de pluviales tanto los colectores como las acometidas (de sumideros o bajantes) podran
incorporarse al pozo con un desnivel de hasta 1,60 m. sobre la rasante hidraulica del colector de salida.

Aliviaderos.

La empresa concesionaria podra prescribir la construccion de aliviaderos, bien para convertir en
separativa una red unitaria, o bien para el caso de tener que proyectarse una red unitaria, para el alivio
de aguas diluidas.

Los aliviaderos se proyectaran para verter a partir de un caudal de cinco veces el caudal nominal (Qn) en
la conduccién incidente (siendo Qn el caudal medio de proyecto de la conduccion incidente).

La empresa concesionaria podra exigir un mayor caudal de disolucién para el vertido de un aliviadero, en
funcién de la escasez de caudales o sensibilidad del cauce receptor.

El proyecto de aliviadero debera ser expresamente aprobado por los Servicios Técnicos de la empresa
concesionaria, y se construira a base de materiales de primera calidad (hormigén armado, revestimiento
interior de gres, etc.).

Sumideros o imbornales.

Son los puntos por los que se introducen en las redes de pluviales, las aguas de lluvia caidas en las
calzadas de las calles. Se colocaran estrictamente los sumideros normalizados en cada momento por la
empresa concesionaria.

La obra de fabrica del imbornal se realizara con hormigén en masa, tipo HM-20, encofrado in situ. La
superficie interior sera perfectamente estanca, no permitiéndose que el agua pueda infiltrarse al terreno,
en lugar de ir a parar a la red de pluviales.

En aquellos casos que determine la empresa concesionaria, la obra de fabrica podra sustituirse por una

caja de material de plastico con sifén incorporado, suponiendo que el fabricante esté homologado por los
Servicios Técnicos del Concesionario.
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En cuanto a la parte superior del imbornal, la rejilla, sera de fundiciéon ductil de acuerdo con la norma
UNE-EN 124, del tipo articuladas, antirrobo, con marco reforzado, y con barrotes en diagonal
“antibicicleta”.

Los sumideros tendran siempre sifones, lo que permitira la formacion de una barrera hidraulica contra el
paso de animales u olores.

Los sumideros tendran el sifon invertido, es decir, el sifon estard a mayor cota que la rasante del
imbornal. De esta forma se evitara que en la red de pluviales penetren materiales de tamafo importante,
que puedan atascar la conduccion, ademas de evitar que se produzcan olores por aguas estancadas.

La limpieza de los sumideros se realizara de forma rutinaria por la empresa concesionaria con el fin de
mantenerlos en perfecto estado de funcionamiento, libre de elementos extrafios que interfieran en su uso
normal.

Articulo 5. Acometidas domiciliarias de abastecimiento

5.1 Introduccion.

Las presentes normas tiene por objeto facilitar un criterio con la debida base técnica para la ejecucion de
este importante elemento.

El error en su dimensionamiento, la ejecucién de un defectuoso montaje o la utilizacion de materiales
inadecuados, tiene siempre por objeto consecuencias graves, bien sean en la calidad del servicio que se
presta, o en el volumen de las pérdidas de agua producidas.

Las especificaciones que a continuacién se indican, complementan las Norma Basica para instalaciones
interiores de suministro de agua.

El corte verdadero de una acometida, se ha de calcular teniendo en cuenta sus expectativas de vida y la
seguridad del suministro. El factor mas importante que afecta al comportamiento y vida util de la
acometida, es la capacidad de los materiales empleados para resistir la corrosion, tanto interna como
externa.

De esta calidad depende el servicio que disfrutara el usuario, el poder evitar que se produzcan, con el

transcurso del tiempo, unas importantes pérdidas de agua, y consecuentemente unos elevados costes
de mantenimiento.
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Definiciones.

Se entiende por acometida, aquella instalacion compuesta por valvuleria, accesorios y conduccién, que

enlaza la red de distribucion con la instalacion interior del inmueble.

Su instalacion, conservacion, y manejo, sera realizada exclusivamente por la empresa concesionaria del

Servicio Integral del Agua, y sus respectivos cortes en la instalacion, sera satisfechos por el peticionario

y/o usuario.

5.3 Elementos constitutivos de la acometida.

Las acometidas domiciliarias estaran compuestas por los siguientes elementos:

* Collarin o abrazadera de toma

Instalada sobre la conduccién de la red de distribucion, de la que deriva.

Cuando el diametro nominal de la acometida sea superior a 40 mm, y se instala sobre una
conduccion de polietileno, la derivaciéon de la acometida se ejecutara con una te.

Si la tuberia sobre la que se va a ejecutar la acometida es de fundicion, se instalara te de derivacion,
cuando el diametro nominal de la acometida sea superior a 63 mm.

* Llave de toma, de paso o de registro, de la acometida

Montada sobre el collarin o la te de derivacion.

Este elemento permitird, con su accionamiento, dejar fuera de servicio la acometida, cuando asi
convenga.

Su maniobra sera exclusivamente a cargo del personal de la empresa concesionaria, sin que pueda
ser manipulada por personas ajenas a la compania.

* Tuberia de acometida

Con una longitud inferior a los quince (15) metros, acoplada a la llave de toma, alcanza la fachada
del inmueble a suministrar.

* Llave de corte del contador

Ya sea éste individual o patron, se situara en el exterior del inmueble, o de la propiedad privada,
junto o en la fachada del mismo; y permitira el cierre del suministro.

* Llave instalada antes del contador

Delimita los limites de la responsabilidad del mantenimiento de las acometidas, y la misma enlaza
con el tubo de alimentacion del inmueble.
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La maniobra de esta llave sera exclusivamente a cargo del suministrador, sin que puedan
manipularla personas ajenas.

El abonado cuidara y atendera del mantenimiento de la acometida a partir de la llave de corte del
contador, asumiendo la responsabilidad de la instalacion y conservacion del tubo de alimentacion en
el que debera existir una valvula o llave de corte general, llave del abonado y una de retencion.

Dimensionamiento de las acometidas.

La acometida se dimensionara en funciéon del caudal maximo instantaneo que precisen los aparatos
instalados en el inmueble o viviendas a suministrar.

Independientemente del caudal maximo instantaneo, el diametro nominal minimo de la acometida sera
de 25 mm.

Para la determinacion del diametro nominal de la acometida, el proyectista se adjuntara a la siguiente
tabla, que clasifica los distintos tipos de viviendas en funcién de los aparatos instalados.

] acometida | Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D Tipo E
(mm)

25 6 4 1

30 15 11 9 7 5

40 60 40 33 22 17

60 180 120 90 60 50

80 400 300 250 200 150

En el supuesto que haya que dimensionar una acometida par otros usos distintos de los domésticos,
habra que determinar previamente el caudal maximo que se debera aportar, en funcién de los puntos de
consumos instalados y sus respectivas demandas de caudal, basandose en los datos facilitados por el
fabricante.

Conocido el caudal maximo que debe suministrar la acometida, se dimensionara en funciéon de los
valores establecidos en la siguiente tabla:
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Caudal instantaneo Diametro
Maximo (I/sg) acometida (mm)
0.7 25

1.2 30

25 40

6.0 60

12 80

Los valores anteriores son aceptables para acometidas de hasta seis (6) metros de longitud. Cuando la
longitud sea mayor de seis (6) metros, la pérdida de carga que se producira en la conduccién de
acometida, sera mayor, por lo cual, ésta debera ser compensada con un mayor diametro.

En la practica, y el margen de que se realice un calculo exacto, se adoptara el criterio de que cuando la
longitud de la acometida esté comprendida entre 6 y 15 metros, el diametro que resulte de la tabla

anterior, puede ser aumentada pasando al inmediato superior.

Cuando la longitud sea superior a los quince (15) metros, y resultase una acometida con diametro
nominal mayor de @63 mm, se debera efectuar y justificar el calculo.

Cuando el inmueble disponga de aljibe o deposito acumulador, y medios propios de elevacion de agua,
serd preceptiva la instalacion de un contador general, que permita advertir de posibles pérdidas en el
aljibe o mecanismo de cierre.

Cuando la tuberia de la red de distribucién a la cual se conectara la acometida, no tenga, como minimo,
un diametro interior igual al doble del diametro interior de la acometida, se procedera ala ampliacion de la
conduccion de distribucion.

Prescripciones técnicas de los componentes de una acometida.

5.41 Collarin o abrazadera de toma.

* Collarin de toma en carga en tuberias de fundicién.

Descripcion:
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Para las conexiones en tuberia en servicio, se emplearan cabezales de collarin de toma universal
en carga, en el que el arco del cabezal permite que cada pieza se adapte a mas de un diametro
exterior de tuberia.

* Cabezales del collarin de toma universal:

Cuerpo de fundicion ductil (GGG-40), recubierto con pintura epoxi y poliéster en polvo.
Junta del cuerpo y téricas de goma de nitrilo
Junta del cuerpo y de goma EPDM

* Bandas para el collarin

Cada banda llevara un adhesivo en el que se le haya impreso el diametro nominal, y el diametro
exterior maximo y minimo que abarque. La banda estara recubierta de caucho, para adaptarse a las
irregularidades del tubo.

La banda sera de acero inoxidable, resistente a la corrosion y los acidos, ST 4301 segun DIN
17006, con un espesor de 1,5 mm y un ancho de 64 mm; o segun norma AISI-304.
* Esparragos de acero inoxidable

Con rosca métrica M16, St 4305, segun DIN 17006.

* Tuercas de acero inoxidable

Con métrica M16, St 4401, segun DIN 17006.

* Junta de banda de goma

EPDM, shore 72°.

* Collarin_de toma en carga en tuberias de polietileno.

En las tuberias, en servicio, de polietileno, se emplearan collarines de toma en carga, con las
siguientes caracteristicas:

- Cuerpo de fundicién ductil (GGG-40), con pintura epoxi - poliéster en polvo.

- Tornillos de acero inoxidable segin norma DIN 983.

- Juntas de goma téricas de estanqueidad, de EPDM.
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* Collarines de toma sin carga.

Podran ser de talon, bronce, o fundicién ductil (GGG-40), protegida con pintura epoxi; equipados
con tornillos de acero inoxidable segun norma DIN 933, con juntas de goma toricas
estanqueidad, de EPDM, con salida roscada.

5.4.2 Llave de toma, de paso o registro, de acometida.

Para acometidas de igual o inferior a 63 mm, se utilizara vélvulas de prensaestopa, de latén, con las
mismas caracteristicas indicadas en ARTICULO anterior.

Para diametros superiores a 63 mm, se emplearan valvulas de compuerta de cierre eléctrico, con las
mismas caracteristicas indicadas en ARTICULO anterior.

5.4.3 Tuberias.

Las tuberias de las acometidas de diametro nominal de @ 63 mm, seran de polietileno de baja densidad,
y cumpliran con las especificaciones contenidas en la norma UNE 53131; las comprendidas entre 63 y
90 mm, seran de polietileno de alta densidad (PE-100), segun la norma prEN 12201.

Las de diametros superior a 90 mm seran de fundicion ductil.

Las tuberias de polietiieno que se utilicen en las acometidas tendran una presiéon nominal de 10
atmosferas.

Los accesorios y enlaces de las acometidas de diametro igual o inferior a 75 mm, seran metalicos, en
bronce o laton. Para el resto de los diametros seran de latén, bronce o fundicion ductil.

Los accesorios de latén cumpliran las especificaciones técnicas contenidas en la norma UNE 37-101-75,
37-102-84 Y 37-103-81.

Los latones corresponderan al grupo 2510 y el bronce al grupo 3110 de las elecciones de cobre para
moldeo.

Los accesorios de fundicién ductil seran del tipo GGG-40 o superior, y cumplirdn la norma UNE 36-118.
Todos los accesorios mecanicos de enlace han de ser facilmente desmontables, para permitir cualquier

reparacion o maniobra sin necesidad de sustituir, ni cortar parte del tubo, quedando libre una vez
desmontada la unién; asi como permitir la correccién de una posible fuga por la simple manipulacion de
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aquellos sin necesidad de sustituirlos, si la fuga se produce por falta de ajuste de sus elementos, o de
éstos con el tubo de polietileno.

Los accesorios cuya union a la instalacién en alguno de sus extremos sea roscada, las roscas seran
conformes con las definidas en la norma UNE 19-009, que concuerda con la DIN 259, y corresponde a la

denominada rosca Withworth.

Asi mismo, y para que su utilizacion sea admisible, deberan cumplir las siguientes normas:

UNE 53 —405 - 86 Ensayos de estanqueidad a presion interior.
UNE 53 - 406 — 86 Ensayos de estanqueidad a la depresion interior
UNE 53 —408 — 88 Ensayos de estanqueidad a la presion interior con tubos

sometidos a curvatura, y el ensayo de desmontaje después de
haber sido sometido el accesorio al ensayo de depresion interior.

5.44 Pasamuros.

El tubo de alimentacién al inmueble, cuando tenga que atravesar el muro de cerramiento del edificio, lo
hara por un orificio practicado por el propietario o abonado, de modo que el tubo quede suelto y le
permita la libre dilatacion, quedando sellado el orificio; asegurando la imposibilidad de penetracion del
agua o humedad exterior, al interior, del inmueble.

La impermeabilizacién sera realizada por el abonado, montando un manguito pasa muros ajustado al
diametro de la tuberia. La responsabilidad de los dafios que se puedan originar por la entrada de agua al
edificio, como consecuencia de deficiencias en esta impermeabilizacién sera realizada por el abonado,
montando un manguito pasamuros ajustado al diametro de la tuberia. La responsabilidad de los dafios
que se puedan originar por la entrada de agua al edificio, como consecuencia de deficiencias en esta
impermeabilizacion, recae en el propietario o abonado.

Articulo 6. Acometidas domiciliarias de saneamiento

Definicion.

Se denomina acometida de saneamiento, aquella instalacion que consta en general, de: arqueta de
arranque, conducto y entronque a la red de saneamiento.

Sus condiciones se fijaran en funcién del tipo de propiedad servida, de las caracteristicas del agua
residual a evacuar, de los caudales, y del punto de entronque a la red de saneamiento.

Como norma general, cada edificio, finca o industria tendra su acometida independiente.
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Elementos de una acometida.

Los elementos de una acometida de Saneamiento deberan ser:

* Arqueta de Arranque:

Junto al limite exterior de la propiedad. Sera del tipo sifénico en el caso de acometidas para aguas
fecales. El mantenimiento de dicha arqueta, en caso de mal uso (vertidos prohibidos y limitados por
la Ordenanza Municipal de Proteccién al Medio Ambiente), correra a cargo del abonado, para lo cual
la empresa concesionaria cobrara las tasas que en cada momento se aprueben por el
Ayuntamiento de Telde.

Las dimensiones y caracteristicas constructivas y elementos de cierre seran los indicados por la
empresa Concesionaria del Ciclo Integral del Agua.

* Conducto:

Es el tramo de tuberia que discurre desde el limite de la propiedad ( o arqueta de arranque), hasta
la red de saneamiento.

* Arqueta interior a la propiedad:

Aunque no se considera parte de la acometida al estar en dominio privado, es necesario situar una
arqueta registrable en el interior de la propiedad, en lugar accesible.

Toda acometida de saneamiento debe constar siempre de conducto y de arqueta de arranque.

Clases de acometidas.

Las acometidas de Saneamiento se clasifican segun el caracter del agua evacuada. Asi pueden ser:

* Pluviales
Cuando las aguas evacuadas son exclusivamente de lluvia.

* Residuales
Cuando las aguas evacuadas son exclusivamente de caracter fecal o asimilado.

* Industriales
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Cuando las aguas evacuadas son de caracter predominantemente industrial (pudiendo ir mezcladas
con una parte no predominante de caracter fecal o asimilado).

* Unitarias
Cuando las aguas evacuadas pueden ser mezcla de aguas fecales (o asimiladas) y/o industriales y
agua de lluvia.

Se entiende que la totalidad de las aguas evacuadas por una acometida de saneamiento, en especial las
de caracter industrial, tienen caracteristicas de vertidos admisibles por la red alcantarillado, y que
cualquier sistema de tratamiento previo (depuracién, separacion de grasas, separacion de solidos, etc.),
no forma parte de la acometida.

Longitudes maximas de acometidas segun diametros.

El diametro minimo de las acometidas sera de 160 mm, con la limitacién que a continuacion se expone.

Las acometidas que resulten de @ 160 mm no podran tener una longitud superior a 40 m.; en caso
contrario debera instalarse de @ 200 mm.

Dimensionado de las acometidas de saneamiento.

El dimensionado de todas las partes de una acometida de saneamiento deber ser tal que permita la
evacuacion de los caudales maximos de aguas residuales (en uso normal) generados por el edificio,
finca, industria, etc., servido.

Dicha evacuacion debera realizarse de forma holgada y sin poner en carga la acometida.

La totalidad de los edificios, viviendas unifamiliares, industrias dotacionales, etc. deberan dotarse de
ACOMETIDAS SEPARATIVAS, es decir, por una parte acometida para evacuar las aguas fecales,
asimiladas o industriales; e independiente acometida para evacuar las aguas pluviales de cubiertas,

patio, aparcamientos exteriores, etc.

Si las acometidas en cuestién van a incorporarse a una red unitaria, las acometidas se constituiran
igualmente separativas.
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Acometidas de edificios de viviendas.
1. Clasificacion de las viviendas segun el caudal instalado.
Se entiende por caudal instalado de una vivienda la suma de caudales instantaneos minimos
correspondientes a todos los aparatos instalados en dicha vivienda. Segun la cuantia de dicho
caudal instalado se clasifican los siguientes tipos de viviendas.

- VIVIENDAS TIPO A.

Su caudal instalado a 0,6 I/s; corresponde a viviendas dotadas de servicios de agua en la cocina,
lavadero y un sanitario.

- VIVIENDAS TIPO B.

Su caudal instalado es igual o superior a 0,6 I/s e inferior a 1 I/s; corresponde a viviendas dotadas de
servicio de agua en la cocina, lavadero y un cuarto de aseo.

- VIVIENDAS TIPO C.

Su caudal instalado es igual o superior a 1 I/s e inferior a 1,5 I/s; correspondientes a viviendas
dotadas de servicio de agua en la cocina, lavadero y una cuarto de bafio completo.

- VIVIENDAS TIPO D.

Su caudal instado es igual o superior a 1,5 I/s e inferior a 2 I/s; correspondientes a viviendas dotadas
de servicio de agua en la cocina, “office”, lavadero, un cuarto de bafio y otro de aseo.

- VIVIENDAS TIPO E.

Su caudal instalado es igual o superior a 2 I/s e inferior a 3 I/s; correspondientes a viviendas dotadas
de servicio de agua en la cocina, “office”, lavadero, dos cuartos de bafios y otro de aseo.

1. Dimensidénamiento de una acometida de fecales de un edificio de viviendas.
El dimensionamiento de la acometidas de fecales de un edificio de viviendas se efectuara en funcion

del tipo de vivienda (segun su caudal instalado) que incluye el edificio, de acuerdo a la siguiente
tabla:
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Dimensiénamiento de Acometidas de Fecales de Edificio de Viviendas

& Acometida N° Maximo de viviendas servidas

(mm) Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D Tipo E
160 1 1 1 1 1

200 80 60 43 29 19
250 157 114 84 57 37
300 274 200 146 100 65
350 443 322 236 161 104
400 674 490 360 245 159

1. Dimensiénamiento de una acometida de industria o instalacion dotacional sin incluir aguas
pluviales.

Las acometidas de industrias, hospitales, colegios, etc. (que no incluyan aguas pluviales deberan
dimensionarse en el proyecto de urbanizacion en funcion de los caudales maximos a evacuar

(incluyendo los coeficientes correspondientes).

Asi, en funcion de estos caudales. Los diametros a utilizar seran, los que se indican en la tabla

siguiente:
DIMENSIONADO DE INJERENCIA DE INDUSTRIAS O INST. DOTACIONALES
(SIN PLUVIALES)
DIAMETRO INJERENCIA CAUDAL MAXIMO A EVACUAR
(Sin contar con pluviales)
200 mm Hasta 14 I/s
250 mm 14-25 I/s
300 mm 25-40 /s
350 mm 40-63 I/s
400 mm 63-90 I/s
500 mm 90 -163 I/s

Para el dimensionado de una acometida unitaria de industrias o instalaciones dotacionales, se
calcularan en el proyecto correspondiente el caudal méaximo previsto de evacuacion de aguas
residuales generadas por el edificio o instalacion, y el caudal méaximo previsto de aguas pluviales
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generadas en el mismo. Una vez calculado el caudal maximo a evacuar se adoptara el diametro
de dicha injerencia en funcion de la tabla anterior.

Trazado de la acometida.
El trazado en planta de la acometida deberéa ser en LINEA RECTA, no admitiéndose codos ni curvas.

El trazado en alzado de una injerencia de saneamiento debera ser siempre descendente hacia la Red de
Saneamiento, y con una PENDIENTE MiNIMA DEL UNO POR CIENTO (1%). La pendiente debera ser
uniforme.

No estara permitida la instalacion de codos en el trazado en alzado (salvo en caso de absoluta
necesidad). En caso de necesitarse deberd construirse mediante piezas especiales de la misma
conduccion, y nunca mediante arquetas ciegas. El angulo maximo admitido para los codos en alzado es
de 45° para codos convexos, y de 30% para codos cdncavos. Previniendo posibles movimientos,
descalces, operaciones de limpieza, etc. debera garantizarse la inmovilidad de los codos.

6.8 Entronque de las acometidas a la red de alcantarillado.
El entronque de una acometida a la red de saneamiento se procurara que sea siempre a través de un
pozo de registro; no obstante, esto no debera condicionar el incremento del numero de pozos de la red,

ni prolongar excesivamente la longitud de las acometidas.

Por otra parte dicho entronque, de la acometida a la red de saneamiento debera cumplir las condiciones
de ESTANQUEIDAD Y ELASTICIDAD, para cualquiera de las soluciones que se adopten.

Para el caso de entronque de una acometida directamente a la conduccién de alcantarillado se establece
la siguiente relaciéon de diametros.

En caso de que no se pueda aplicar esta relacion de diametros, la incorporacion de la injerencia debera
efectuarse a través de pozo.

DIAMETRO COLECTOR | DIAMETRO MAXIMO DE ACOMETIDA
DIRECTA A COLECTOR

300 mm 200 mm

400 mm 200 mm

500 mm 250 mm

600 mm 300 mm

D>600mm 400 mm
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6.9 Agrupacion de acometidas.

En los casos de construccion de viviendas unifamiliares adosadas o de naves industriales adosadas, en
lo que el ancho de la fachada de cada una de ellas que da a la via publica sea inferior a 20 m. se podra
recurrir a la agrupacion de acometidas.

Las condiciones a cumplir obligatoriamente son:

El conducto recolector debera discurrir necesariamente por una franja de terreno que aun siendo de
propiedad privada quede exento de edificacion.

El diametro y pendiente del conducto recolector sera tal que permita holgadamente el transporte de los
caudales vertidos recogidos.

La profundidad del conducto recolector sera tal que pueda recoger en cota adecuada las diferentes
salidas de vertidos de los usuarios servidos.

Todos los usuarios deberan contar con un tramo propio de acometida, no permitiéndose una solucién de
recolector que recoja directamente las redes interiores de saneamiento; es decir, debera formarse

necesariamente un “ peine”.

Todos los usuarios deberan contar con una arqueta en zona privada pero accesible para la empresa
concesionaria.

El conducto recolector debera acometerse a la red de saneamiento en un pozo.

Todos los materiales del conducto recolector, tramos de acometidas y arquetas, seran de los aceptados
por la empresa concesionaria del Ciclo Integral del Agua

Los costes de construccion de todos los elementos de esta instalacion seran por cuenta de los usuarios
0 promotores.

Cada usuario debera correr con las tasas de injerencias individuales correspondientes.

La conservacion, limpieza, mantenimiento, reparaciones o reposiciones del conducto recolector, los
tramos de acometidas, y las arquetas, seran de competencia del propietario o usuario.

Articulo 7. Ejecucion de las obras.

Replanteo e inicio de las obras.
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Una vez que el Promotor o Contratista Adjudicatario de la obra, cuente con los permisos municipales
correspondientes, informacién de la situaciéon de otros servicios publicos y privados; autorizaciones de
otros organismos, si éstos fueran necesarios; Areas de Obras Publicas y Medio Ambiente del Cabildo
Insular de Gran Canaria, Consejo Insular de Aguas de Gran Canaria, etc.), se procedera al replanteo de
las obras de acuerdo al proyecto aprobado.

Antes del inicio de las obras, el Promotor o empresa contratista adjudicataria de las obras, debera
comunicar al M.l. Ayuntamiento de Telde y a la empresa concesionaria del Servicio del Ciclo Integral del
Agua, la fecha prevista del comienzo de la misma, acompafiando a la comunicacién, copia de las
autorizaciones municipales y plan de obra.

La inspeccion técnica que desarrolla los Servicios Técnicos Municipales o la empresa concesionaria, lo
sera siempre, a titulo informativo, de conocimiento de las caracteristicas de las obras y comprobacién de
que éstas se estan ejecutando de acuerdo con el proyecto.

Esta inspeccion por parte de los aludidos Servicios Técnicos no supondra en ningin momento, la
admisién de responsabilidad alguna respecto a la calidad de la obra ejecutada, competencia exclusiva
del Promotor, Direccion Facultativa y Contratista.

Apertura y acondicionamiento de las zanjas.

Todo trabajo de demolicidon o excavacion que se ejecute en via publica, se realizara de modo que la
incidencia sea la menor posible. Los escombros y materiales procedentes de las demoliciones y
excavaciones deberan ser transportados a vertederos de tierra debidamente autorizados.

En los casos de excavaciones bajo la rasante de la via publica, deberan proyectarse y adaptarse en
obra, las medidas y sistemas constructivos que garanticen en todo momento la conservacién de la via
publica.

El trazado de las zanjas sera recto en planta y con la rasante uniforme. Si el tipo de junta empleada
requiere la realizacion de nichos, éstos no se ejecutaran hasta el momento de montar las tuberias y a
medida que se verifique esta operacioén, para asegurar su posicion y conservacion.

En el caso de que el terreno sobre el que se instalara la conduccién, no asegure suficiente estabilidad, se
consolidara la solera mediante cimentacién con hormigén en masa, de 150 Kp/cm? de resistencia

caracteristica.

Se tendra especial cuidado, durante la excavacion, de no dafar otras instalaciones existentes en el
subsuelo, tomando las medidas de precaucién adecuadas.
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Los productos de las excavaciones se depositaran al lado de la zanja, dejando una banqueta de anchura
suficiente que impida el desplome de las mismas. Estos depdsitos no formaran cordén continuo, sino
que dejaran paso para el transito general y para entrada a las viviendas afectadas por las obras, en su
caso.

No sera tolerada una longitud de apertura de zanja superior, a la capacidad de ejecucion de conduccion
de dos dias de trabajo normal, salvo en casos especiales autorizados por escrito por el M.l
Ayuntamiento.

Siempre que las excavaciones en zanjas presenten peligro de derrumbamiento, debera emplearse la
adecuada entibacion.

Las caracteristicas de la entibacion y del sistema de agotamiento quedaran a juicio del Contratista, que
sera responsable de los dafios ocasionados o propiedades, por negligencia en adoptar las medidas
oportunas.

Deberan respetarse cuantos servicios y servidumbres se descubran al abrir las zanjas, disponiendo los
apeos necesarios.

Antes de la instalacién de las conducciones, se rasara y nivelara el fondo de la zanja, extendiendo una
capa de material granular, exento de aridos mayores de 4 mm, que para las conducciones de
abastecimiento sera, como minimo de cinco (5) centimetros de espesor, incrementandose el espesor en
funcion del diametro de la tuberia a instalar. En el caso de los colectores de saneamiento el espesor
minimo de la capa de material granular sera de diez (10) centimetros.

Una vez montada la tuberia, se tapara con material granular, como minimo hasta 10 cm por encima de la
generatriz superior del tubo, compactandose perfectamente los lados del tubo.

El resto de la zanja se rellenara con material seleccionado, ya sea de la propia excavacion o de
préstamo, compactandose la misma hasta conseguir un grado de compactaciéon del 95% de Proctor
normalizado.

La computacion con medios mecanicos pesados, se ejecutara cuando haya como minimo 50 cm. de
tierra sobre el tubo.

Cuando las conducciones se instalen bajo calzada, sobre la capa de material de relleno o granular,
segun sea el caso, se extendera en todo el ancho de la zanja, una solera de hormigdn en masa, de 150
Kp/cm? de resistencia caracteristica, de 10 cm de espesor; sobre el cual se extendera aglomerado
asfaltico en caliente, tipo S-12, con un espesor de 6 cm.
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Antes de proceder a la reposicion del pavimento asfaltico, se realizara el corte del mismo con maquina
cortadora de disco, ejecutandose el corte de forma rectilinea y uniforme.

En las zonas de transito de personas sobre zanjas, se situaran pasarelas suficientemente rigidas,
dotadas de barandillas, estableciéndose asimismo todas aquellas medidas que demanden las maximas
condiciones de seguridad.

Los cruces de calzadas se efectuaran preferentemente en dos mitades, con el objeto de causar la menor
perturbacion posible al tramite rodado.

La reposicién del pavimento de acera que resulte afectado por las obras de renovacién o ampliacion de
redes, se ejecutara con pavimento de iguales caracteristicas que el anteriormente existente, sobre firma
de hormigén en masa de 100 Kp/cm? de resistencia caracteristica, y con un espesor de 10 cm,
conservando las rasantes longitudinales y seccion transversales de dicho pavimento.

Anclajes de piezas especiales de abastecimiento.

Los codos, conos de reduccion, tes de derivacion, se anclaran por el lado donde se dirige la resultante de
las fuerzas de presion interna.

Se excavara hasta llegar a terreno consistente, se hara un encofrado dejando fuera del mismo las
uniones y los tornillos de sujecion de las bridas, y se rellenara con hormigdn en masa, cuya resistencia
caracteristica sera determinada por los calculos, no siendo inferior a 150 Kp/cm? .

Las dimensiones de los anclajes sera los que fije la Normativa para redes de Distribucion de Agua
Potable, de la Asociaciéon Espafiola de Abastecimiento (AEAS), en el cuadro n° 4.

De no resultar la construccién de un anclaje con las medidas indicadas en la norma anterior, se
construirdn segun las instrucciones de los técnicos municipales y empresa concesionaria.

Condiciones de montaje de los tubos de material plastico.

Debido a la importante influencia que para la estabilidad de las tuberias de material plastico tienen las
condiciones geotécnicas del terreno natural y del relleno que las envuelve, deberan extremarse las
precauciones a contemplar y respetar, tanto en lo que se refiere a la naturaleza del material de apoyo y

relleno, como respecto del modo y grado de compactacion.

Asimismo, la forma y anchura del fondo de la zanja deberan de ser las adecuadas para que las cargas
ovalizantes que han de soportar los tubos sean los menores posibles.
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Cuando la generatriz superior o coronaciéon del tubo quede por encima de la superficie del terreno
natural, se excavara una caja de seccidn rectangular en una capa de relleno ya compactado del
terraplén, previamente colocada.

El ancho del fondo de la zanja o caja hasta el nivel de coronacién de los tubos sera el menor compatible
con una buena compactacion del relleno. Como minimo sera igual al diametro exterior del tubo mas 50
centimetros.

La tuberia se apoyara sobre una cama nivelada, con un espesor minimo de 5 centimetros, formada por
material de tamafio maximo no superior a 40 milimetros. La fraccion cernida por el tamiz, 0,080 UNE
7050/53 sera menor que la mitad de la fraccion por el tamiz 0,40 UNE 7050/53. El material sera plastico y
su equivalente de arena (EA) sera superior a 30 (normas de ensayo NLT-105/72, NLT-106/72 y NLT-
113/72). El material se compactara hasta alcanzar una densidad no inferior al 95 por 100 obtenida en el
ensayo Proctor normal.

Instalacion de colectores de PVC.

Una vez colocada la tuberia y ejecutadas las juntas, se procedera al relleno de ambos lados del tubo con
el mismo material que el empleado en la cama.

El relleno se hara por capas apisonadas de espesor no superior a 15 centimetros, manteniendo
constantemente la misma altura, a ambos lados del tubo hasta alcanzar la coronacion de este, la cual
debe quedar vista. El grado de compactaciéon a obtener sera el mismo que el de la cama. Se cuidara
especialmente que no queden espacios sin rellenar bajo el tubo.

En una tercera fase, se procederia al relleno de la zanja o caja, hasta una altura de 30 centimetros por
encima de la coronacion del tubo con el mismo tipo de material empleado en las fases anteriores. Se
apisonara con pison ligero a ambos lados del tubo y se dejara sin compactar la zona central, en todo el
ancho de la proyeccién horizontal de la tuberia.

Instalacion de colectores de poliester.

Esta tuberia podra ser utilizada en saneamiento para didmetro iguales o superiores a 50 mm.

Para evitar deformaciones excesivas del tubo es necesario realizar una correcta compactacion para
conseguir una adecuada resistencia del suelo.

La anchura de la zanja debera ser, al menos, igual al diametro exterior de la tuberia mas 600 mm.
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En los puntos de la instalacion donde vaya una unién entre tubos es imprescindible realizar una
sobreexcavacion de longitud igual a dos veces la anchura de las juntas, para poder realizar
cémodamente la union.

Las uniones entre tubos permiten deflexiones angulares, de acuerdo a lo indicado en la siguiente tabla:

DN o max.

500 -1.000 2,0°
1.200 -1.800 1,0°
2.000 -2.400 0,5°

Estas deflexiones permitidas no deben ser aprovechadas en su totalidad en el momento del montaje,
pues posteriormente pueden producirse pequefios movimientos debidos a asentamientos.

Es muy importante que los tubos en toda la instalacion resistan y trabajen segun lo previsto, para ello es
esencial que la deflexién no pase del valor calculado.

Articulo 8. Pruebas de tuberias

Generalidades.

Las conducciones a incorporar a la infraestructura del ciclo integral del agua municipal, seran
recibidas por los técnicos municipales y de la empresa concesionaria del Ciclo Integral del Agua.

Conducciones de abastecimiento.

Las conducciones de abastecimiento se someteran a las siguientes pruebas:

* Pruebas de presion interior
* Pruebas de estanqueidad

8.1.1 Pruebas de presion interior.
A medida que se vayan instalando, las tuberias se someteran a la prueba de presién interior, por

tramos no superiores a los 500 metros; recomendandose que en el tramo elegido, la diferencia de
presion entre los puntos mas extremos, no exceda del 10% de la prueba de presion establecida.
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La presion de prueba seréa la necesaria para que en el punto mas bajo, se alcance como minimo 1’4
veces la presibn maxima de trabajo, en el punto de mayor presion.

La tuberia se llenara por el extremo de menor cota, abriéndose las bocas o puntos de purga, con el fin
de desalojar todo el aire que pueda contener la tuberia.

La bomba de prueba se proveera de dos mandémetros, uno de ellos de comprobacién, aportados por
los Servicios técnicos Municipales o por la empresa concesionaria.

Una vez esté la conduccion totalmente libre de aire y llena de agua, se empezara a elevar la presion
del agua, de forma paulatina, a un ritmo inferior a los 100 KPA/minuto, o sea, 1 Kp/cm?*min.; hasta

alcanzar el valor fijado para la prueba.

Seguidamente, se cerrara la tuberia durante 30 minutos. La prueba se considerara satisfactoria,
cuando en ese tiempo, la presién no disminuya mas de P/5, siendo P la presion de prueba en zanja.

En el caso de que la prueba sea negativa, se procedera a verificar el estado de la conduccion y a la
localizacion y reparacion de la pérdida.

Si durante las pruebas de presion, se producen roturas en mas de un 6% de los tubos ensayados, se
rechazara la totalidad del tramo ensayado, debiéndose instalarse uno nuevo.

Si el numero de uniones defectuosas es superior al 4%, se rechazara todo el tramo.

Una vez concluida de forma satisfactoria las pruebas de presién interior, se levantara acta de lo
acontecido, pudiéndose procederse a la realizacién de las pruebas de estanqueidad.

8.1.2 Pruebas de estanqueidad.

Para la prueba de estanqueidad se procedera al llenado de la conduccion, retirando de su interior
todo el aire.

La prueba se efectuara a una presion equivalente a la maxima de trabajo, en el punto mas
desfavorable.

La prueba se realizara cerrando la red a probar, y alimentandola mediante un contador. Se medira la
cantidad de agua introducida, V, para mantener durante dios horas la presién de prueba.

La prueba se considerara satisfactoria, si resulta que:
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V<= KLD

Siendo:

L = Longitud del tramo en prueba, en metros

D = Diametro interior, en milimetros

V = Volumen de agua aportado, en litros

K= Coeficiente en funcion del material de la conduccién, cuyo valor es:

Material de la tuberia Coeficiente (K)
Fundicién 0’300
PE o PVC 0’350

Colectores de saneamiento y pluviales.

Todos los tubos de PVC, deberan venir identificados en su exterior indicando PVC UNE 53332; estos
tubos de PVC deberan tener acreditada la correspondiente marca de calidad de AENOR (N).

Las tuberias de poliéster deberan suministrarse con la unién ya colocada en uno de los extremos del
tubo, y cumpliran con la normativa UNE 53.223, y las especificaciones contenidas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales de Saneamiento de Poblaciones (1.986) del MOPU.

8.1.3 Pruebas en obra.

Todas las Redes de Saneamiento que vayan a transportar aguas unitarias o residuales, deberan ser
sometidas a pruebas de estanqueidad en zanja, igualmente se procedera a pruebas mediante muestreo

en conducciones de pluviales.

Se someteran a pruebas individualizadas de estanqueidad todas las injerencias de diametro igual o
superior a 250 mm y longitud superior a 20 m.

8.1.4 Prueba de estanqueidad con agua en zanja.
Esta prueba es de aplicacion en conducciones PVC. La conduccion se sometera a una prueba de
estanqueidad de agua a presion por tramos. Se procedera antes de realizar la prueba a la obturacion

total del tramo.

Los tramos de prueba estaran comprendidos entre pozos de registro y podran incluir también el pozo de
registro aguas arriba. En ambos casos, si la conduccion o el pozo de registro reciben injerencias
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secundarias, éstas quedan excluidas de la prueba de estanqueidad. En caso de acometidas directas a
colector los orificios se practicaran una vez hecha la prueba.

La conduccion debe quedar parcialmente recubierta, siendo aconsejable el sefalar las juntas para
facilitar la localizacion de pérdidas, caso de que éstas se produjeran.

* PROCEDIMIENTO.

Realizada la obturacion del tramo se pasara a realizar la prueba de estanqueidad, segun proceda, de una
de las dos formas siguientes:

a. El tramo de la conduccion incluye el pozo de registro de aguas arriba. El llenado de agua se
efectuara desde el pozo de registro de aguas arriba hasta alcanzar la altura de la columna de agua
(h). Esta operacién debera realizarse de manera lenta y regular, para permitir la total salida de aire
de la conduccion.

b. El tramo de la conducciéon no incluye pozo de registro. El llenado de agua se realizara desde el
obturador de aguas abajo para facilitar la salida de aire de la conduccién, y en el momento de la
prueba se le aplicara la presion correspondiente a la altura de columna de agua fijada en la prueba

(h).

En ambos casos se dejara transcurrir el tiempo necesario antes de iniciarse la prueba para permitir que
se estabilice el proceso de impregnacion del hormigdn de la conduccion. A partir de este momento se
iniciara la prueba procediendo, en el caso a) a restituir la altura “h” de columna de agua, y en el caso b) a
afnadir el volumen de agua necesario para mantener la presion fijada en la prueba. Debera verificarse
que la presioén en la extremidad de aguas abajo no supere la presion maxima admisible.

* CRITERIOS DE ACEPTACION.

El periodo de impregnacién es de 1 hora para tubos de PVC. Presién de prueba 0,4 bar, equivalentes a
una altura de agua de 4 m, medida sobre solera de conduccién en el pozo de registro de aguas arriba.
En ningun caso la presién maxima sera mayor de 1 Kg/cm?.

La prueba sera satisfactoria si transcurridos treinta minutos la aportacion en litros para mantener el nivel
no es superior a:

V<0,25*11*D2 (m)*L(m) Litros TUBOS DE PVC

D= Diametro interior del colector
L= Longitud tramos de prueba.
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DIAMETRO (mm) LITROS /30 MINUTOS
Para cada 50 metros de conduccién
250 2’50
300 400
400 6’00
500 10°00

Se tendra en cuenta una aportacion de agua suplementaria por un pozo de registro de:

Vp= 0,5 litros/m2 pared de pozo

DIAMETRO INTERIOR LITROS /30 MINUTOS
DEL POZO (M) Para cada metro de altura de pozo
1,00 1,57
1,20 1,88
1,60 2,51
1,80 2,83

Para conducciones de D > 1.200 mm, se obturara el tramo de conduccion a probar sin incluir los pozos
de registro; y se realizara la prueba de manera directa sin respetar el periodo de impregnacion. La
prueba sera satisfactoria si transcurridos treinta minutos los volimenes de aportacién en litros para
mantener la presion inicial (0,4 bar), son menores que los fiados en la formula anterior. En caso contrario
podra efectuarse de nuevo la prueba respetando el periodo de impregnacién de veinticuatro horas y
controlando nuevamente la aportacion transcurridos treinta minutos.

Limpieza.

Durante la ejecucion de la obra se tendra en cuenta la eliminacién de residuos en las tuberias. La
limpieza previa a la puesta en servicio de las redes de saneamiento se realizara, bien por sectores o en
su totalidad, mediante el empleo de equipos de arrastre a alta presién, con aspiracion y extraccion de
sedimentos y residuos.

La limpieza de las tuberias se realizara en todo tipo de redes (fecales, pluviales o unitarias).

Articulo 9. Proyectos de viales.

Definicion.
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Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevaran a cabo las
determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollan, en lo referente a los espacios
reservados por aquellos para el desplazamiento, la comunicacion y el transporte de personas y
bienes, incluyendo la totalidad de la red viaria, tanto rodada como peatonal, para garantizar los
objetivos planteados.

Las dimensiones, alineaciones y rasantes fijadas por el Plan General son determinaciones
vinculantes, que unicamente pueden ser alteradas mediante proyecto especifico que, a escala mas
detallada, pueda establecer correcciones y ajustes que en ningun caso afecten a las condiciones de
trafico y disefio sefaladas en el plano.

Ambito.

Comprende este tipo de proyectos, las obras para la ejecucion de las calzadas para vehiculos en
todas sus categorias, aceras, vias de trafico especial como carriles bici y de acceso restringido,
aparcamientos anexos a las vias y sendas para los peatones, plazas y demas espacios del uso
previamente descrito, obras especiales como enlaces, puentes y tuneles.

Aplicabilidad.

Estos proyectos deberan recoger la totalidad de las obras de explanacién y pavimentacion necesarias
para poder ejecutar los viales de forma tal que reunan las condiciones adecuadas al ftransito
especifico a que se destinan.

9.1 Condiciones técnicas para el proyecto de viales.

9.4.1. Viario y distribucion.

El sistema viario que se proyecte para una zona o sector debera estar jerarquizado en funciones
perfectamente definidas para cada tipo de via de acuerdo con las condiciones siguientes:

a) Conexiones: el acceso directo de una red interior de trafico rodado a los Sistemas
Generales viarios, se realizard en los puntos y de la forma que expresamente sefale el
presente Plan General.

b) Trazado en planta: el sistema viario de caracter rodado sera compatible con otro

sistema de vias peatonales, que sera independiente del anterior y que tendré garantizada
su continuidad en toda la extension territorial afectada. Los puntos de cruce o conflicto

224



Ordenanzas Municipales

entre ambos sistemas seran minimos, regulados y con preferencia en todos los casos
para el peaton.

Los radios minimos de las curvas estaran en funcion del tipo de via y del tipo de terreno,
si bien no seran nunca inferiores a veinticinco metros (25 m) para trafico rodado en viales
de primer orden. Deberan evitarse vias con terminacion en saco y si se estimaran
imprescindibles su longitud sera como maximo de 100 m.

Trazados en alzado: las condiciones del trazado se adecuaran a la topografia del
terreno, si bien, no deberan sobrepasar pendientes superiores al diez por ciento (10%)
para el trafico rodado. Excepcionalmente, podran autorizarse para dicho trafico pendientes
superiores siempre que la topografia lo demande y se dote a la via de carriles adicionales
para la circulacién del tréfico lento, si bien, en ningln caso podran autorizarse pendientes
superiores al catorce por ciento (14%). A efectos de facilitar la evacuacion de aguas
superficiales la pendientes minima de las vias no debera ser inferior al cero con cinco por
ciento (0,5%).

Las sendas peatonales no superaran en ningun caso la pendiente del doce por ciento
(12%). Caso de superar ésta por razones topogréaficas deberd ejecutarse una escalera,
previendo el adecuado sistema de rampas para el acceso a personas de movilidad
reducida.

El perfil longitudinal de cualquier via no debera contener puntos bajos, que en caso de
emergencia, no permitan una salida natural de las aguas a través de zonas publicas. Para
el caso de que las condiciones de la topografia de la via obliguen a puntos bajos, se
debera proveer del adecuado sistema de evacuacion, mediante rejillas o aliviaderos que
deriven el agua a cauces publicos.

Secciones transversales: las secciones del sistema viario de caracter rodado sera en
funcion del trafico previsto, que determinara el nUmero de carriles necesarios para la
evacuacion del mismo.

Para la determinacion de este trafico debera realizarse el pertinente estudio, que tendra
en cuenta tanto el generado por la nueva zona, como el atraido y el inducido por la
misma.

El ancho normal de los carriles de circulacién rodada sera de tres con cincuenta metros
(3,50 m) para carreteras y vias de comunicacion interurbana, y de dos con cincuenta
metros (2,50 m) para vias urbanas, siempre y cuando la calzada en que se localizan
cuente con mas de un carril.
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El ancho previsto para el trafico rodado en una via, excluido el correspondiente
aparcamiento y medianas, no debera ser inferior a siete (7) metros para las calles
distribuidoras, y a catorce (14) metros para vias principales. En todo caso, la distancia
minima entre alineaciones que separan fachadas a vias de trafico rodado no sera inferior
a once metros (11,00 m) para vias de nuevo trazado.

En las intersecciones, el ancho de pavimento de calzada entre bordillos, nunca sera
inferior a cinco (5) metros. Las dimensiones de la calzada de los fondos de saco permitira
inscribir un circulo de quince (15) metros de diametro.

El ancho de cada una de las aceras de una via sera igual o superior a la cuarta parte del
ancho de la calzada, adoptandose como minimo el valor de uno con cincuenta (1,50)
metros.

En las aceras de ancho igual o superior a tres con cincuenta (3,50) metros debera
destinarse parte de las mismas a zonas ajardinadas, respetando un ancho pavimentado
de uno con cincuenta (1,50) metros para el transito libre de peatones. Estas zonas
ajardinadas deberan establecerse como separacion del trafico rodado y el peatonal. Los
bordes de explanacion, tanto en taludes de desmonte como de terraplén, deberan
separarse un minimo de dos (2) metros del borde exterior de las aceras correspondientes.

Aparcamientos: los aparcamientos ligados a las vias de trafico rodado deberan
localizarse en las vias locales, distribuidoras o de servicios. Los anchos minimos en
aparcamiento seran los siguientes:

- Aparcamientos en linea: 2,00 m.
- Aparcamiento en bateria: 30° = 450 m.
45° = 480 m.
60° = 5.00m
90° = 5.00m

En los casos de aparcamientos a 60° y 90° los anchos minimos de la calzada para que
sirva de espacio de maniobra deberan ser de cinco con cincuenta (5,50) metros y seis (6)
metros respectivamente.

Afirmados: debera justificarse el tipo de firme a utilizar de acuerdo con el trafico
previsto, distinguiendo netamente los pavimentos de vias de los peatonales. El firme para
trafico rodado se calculara de acuerdo con las instrucciones técnicas correspondientes del
Ministerio o Consejeria correspondiente. En todos los casos, para trafico pesado, debera
preverse un firme de tipo T-1.
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9.4.2. Viario de calles locales.

Se entenderan por calles locales aquellas que terminan en fondo de saco o solamente sirven como
acceso a unos determinados predios, es decir, por los que no transita trafico de paso. El sistema viario
de dichas calles adaptaran sus caracteristicas a las definidas en el apartado anterior, admitiéndose
contrariamente las condiciones minimas siguientes:

. Las pendientes maximas para vias de trafico rodado y peatonal no superaran nunca
el 14%.
. El ancho de los carriles sera de tres (3) metros como minimo para un solo carril de

trafico y 2,50 m para vias con mas de un carril.
. Aparcamientos en bateria:

De 0° a 45° = 450 m.
De 45° a 90° = 5,00 m.

9.4.3. Viario de nucleos consolidados.

El sistema viario que se proyecte para este tipo de zonas adoptara sus caracteristicas en lo posible a las
definidas en el apartado anterior y, en todo caso, cumplira las condiciones extremas siguientes:

. Las pendientes maximas para vias de trafico rodado y peatonal no superaran nunca
el 16%.
3 El ancho minimo entre alineaciones de los fondos de saco permitira inscribir un

circulo de 15 m. de didmetro.
. El ancho minimo para vias de trafico peatonal sera de 4 metros, para aquéllos que el
Plan no determina dimensién, excepto sectores urbanos protegidos.

9.4.4. Detalles constructivos.

Los detalles de cada uno de los elementos que se incluyen en el proyecto de red viaria deberan ser los
normalizados o ser aprobados, en su caso, por el Ayuntamiento de Telde.

El pavimento de las aceras y vias peatonales debera ser ejecutado con materiales adecuados,
resistentes a las condiciones de uso y con durabilidad probada. Se prohiben los materiales porosos y los
acabados de loseta hidraulica tipo “santo domingo” recomendandose la plaquetas de tipo vibrazo,
pétreas o de tipo adoquin.
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Articulo 10. proyectos para el abastecimiento de energia eléctrica

10.1 Definicion.

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevardn a cabo las
determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollan, en lo referente a las
instalaciones que hacen posible el suministro de energia eléctrica a los puntos de demanda.

10.2. Aplicacion.

Este proyecto especifico recogera toda la documentacion precisa para definir con toda claridad las
obras de distribucién de energia, tanto en ALTA como en BAJA tension. Incorporara a él tanto los
elementos eléctricos como las obras civiles precisas para su adecuado funcionamiento.

10.3. Condiciones técnicas

Los proyectos de abastecimiento de energia eléctrica deberan garantizar mediante la oportuna
certificacion de la compafia suministradora de la totalidad de necesidades de abastecimiento o, en
todo caso, justificar la proposicion de produccién propia si la hubiera.

Las dotaciones minimas seran de cero con ocho (0,8) Kw por habitante y un sistema de iluminacion
general medio de acuerdo con la normativa sefialada para los proyectos de alumbrado publico.

Las lineas de distribucion, en media y baja tension, tanto para el alumbrado publico como el privado
seran preferentemente subterrdneas. Quedan expresamente prohibidas dentro de las nuevas areas
las conducciones aéreas o adosadas a los edificios, procurando eliminar las existentes.

Las casetas de transformacion se procurara que sean subterraneas, y aquellas que por razones
técnicas no puedan serlo se adecuaran a la estética medio ambiental previo permiso del M.l
Ayuntamiento de Telde.

En todos los casos, el proyecto debera sujetarse a la normativa vigente para este tipo de proyectos

10.4. Proyectos para el alumbrado publico.

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevaran a cabo las
determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollan, en lo referente a las
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instalaciones que hacen posible la vision mediante iluminacion artificial en los espacios libres publicos,

calles y parques.

Este proyecto especial recogera toda la documentacion precisa para definir con toda claridad las

obras de alumbrado publico, comprendiendo la definicion de cuantas obras de fabrica y elementos

mecanicos son necesarios para que el conjunto reuna las condiciones precisas para obtener un

alumbrado adecuado.

10.5. Condiciones técnicas alumbrado publico.

a) Los parametros luminotécnicos y condiciones generales de disefio de la instalacion se fijara de

acuerdo con las recomendaciones para la iluminacién de los diferentes tipos de espacios publicos de

la Comision Internacional de la lluminacion (C.T.E.), en su Ultima ediciéon en cada momento, aunque

con las siguientes precisiones:

b)

c)

d)

Los valores de los niveles de iluminacion se fijaran en lux, para lo cual, en las vias de
circulacion automovil con pavimento asfaltico se adoptara el valor:

R = lluminaciéon media en lux / luminancia media en candelas = 20

La uniformidad minima sera:
lluminacién minima = 1 / iluminacién media = 3

Para la fijacion de las iluminancias en los tuneles, se adoptaran los valores:
lluminacién exterior: 100.000 lux
Reflectancia media exterior: 0.20

Salvo justificacion aceptada por el Ayuntamiento, se emplearan siempre las fuentes
de luz de maximo rendimiento en lumenes por vatio existentes en el mercado del
alumbrado publico, siempre que sus condiciones de discriminacion cromatica y vida util
sean aceptables.

Salvo justificacion aceptada por el Ayuntamiento, la utilancia en vias de circulacion
automovil sera como minimo de 0,25 para calzadas de hasta 6 m. de ancho; de 0,35 para
calzadas entre 6 y 12 m; y de 0,45 para calzadas de mas de 12 m.

El promotor debera presentar proyecto de la instalacion con las necesarias
justificaciones luminotécnicas, eléctricas y mecanicas.

El estudio luminotécnico debe comprender:
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1. Justificacion de la utilancia y nivel o niveles de iluminacién en servicio.
2. Justificacion del factor de depreciacion.

3. Célculo de iluminancias puntuales y del factor de uniformidad.
4. Dibujo de las curvas isolux en las zonas de estudio.

En el aspecto eléctrico, debera justificarse el cumplimiento de la legislacién electrotécnica vigente.

En el aspecto mecanico, deberan justificarse la estabilidad y resistencia de las cimentaciones y
soportes.

El proyecto contendra también los necesarios planos, pliegos de condiciones y presupuesto. Este
ultimo debera contener una partida que contemple los costos de entretenimiento y consumo de
energia durante el periodo de garantia que se establece en el apartado correspondiente siguiente.

Es de cuenta del promotor la obtencion de la aprobacién del proyecto por la Consejeria de Industria y
Energia, debiendo remitir al Ayuntamiento copia del proyecto y documentaciéon anexa presentados en
dicho organismo, una vez aprobado por éste dicho proyecto.No se podran iniciar las obras sin el
cumplimiento de lo especificado en los dos apartados anteriores.

El promotor debera poner en conocimiento del Ayuntamiento la terminacion de las obras, adjuntando
un plano de fin de obra en el que consten con claridad la situacion y caracteristicas de los puntos de
luz, el trazado y caracteristicas de los circuitos y el esquema de los centros de mando.

Sera de cuenta del promotor la obtencién del Boletin de la instalacion, refrendado por la Consejeria de
Industria y Energia, asi como la contratacién inicial a su cargo del suministro de energia.

Una vez en servicio las instalaciones, se realizardn las mediciones y pruebas pertinentes,
conjuntamente entre el promotor y el Ayuntamiento. Se éstas resultan satisfactorias, se formalizara la
recepcion provisional, inicidndose un periodo de garantia de seis meses, durante el cual seran a cargo
del promotor el consumo de energia y el entretenimiento y conservacion.

Finalizado el periodo de garantia, se realizaran nuevas pruebas conjuntas, y si éstas resultan

satisfactorias, se formalizara la recepcion definitiva y se realizara el traspaso al Municipio de las
instalaciones.
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10.6. Materiales.

Los materiales que componen la instalacién eléctrica y de alumbrado deberan ser los permitidos por
las Normas vigentes en el sector.

Para el caso de baculos, farolas y pies de luz a instalar en las vias publicas, éstos seran de acero
inoxidable, fundiciéon o fibra de vidrio para nucleos de interior y de fundicion o fibra de vidrio para
ambientes proximos a la costa.

10.7. Proyectos de urbanizacién en zonas verdes.

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevaran a cabo las
determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrolla, en lo referente a la urbanizacion,
arbolado, ajardinamiento y acondicionamiento general de las areas reservadas para zonas verdes y
espacios libres publicos.

Este proyecto especifico recogera toda la documentacion precisa para definir con toda claridad las
obras de jardineria de la urbanizacion, comprendiendo el mobiliario urbano, asi como las edificaciones
auxiliares y, en su caso, las redes de energia eléctrica, alumbrado y distribucion de agua que
completan el conjunto, de forma que éste pueda cumplir la funcion para la que fue proyectado.

Articulo 11. Recepcion provisional de las obras.

11.1 Documentacion.

El Promotor, una vez concluidas las obras de urbanizacién, junto con la solicitud de recepcion
provisional y el certificado final de la obra suscrito por los Técnicos Directores, deberan aportar la
documentacién que se indica a continuacion:

1. Certificacion expedida por la empresa concesionaria del Ciclo Integral del Agua, en el
que se haga constar expresamente, que los materiales empleados en las redes de
abastecimiento, saneamiento y pluviales; y la instalacién de los mismos; son conformes al
Proyecto de Urbanizacién aprobado por el Ayuntamiento de Telde, a la Normativa
Municipal, y a las especificaciones técnicas incluidas en la licencia de obra; acompafiado
dicho certificado con las actas de las pruebas de presién y estanqueidad de los distintos
conductos.

2. Planos con el trazado de las distintas redes, tanto en planta como en alzado (solo

saneamiento y aguas pluviales), complementados, si fuera necesario, con un reportaje
fotografico de como han quedado ejecutada las instalaciones.
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3. Certificado expedido por la empresa concesionaria del Ciclo Integral del Agua, de que
se ha procedido a la inspeccion del interior de las redes de saneamiento y pluviales,
debiendo acompafiar el mismo con las cintas de videos grabadas por la camara de
inspeccion en circuito cerrado de television.

232



Ordenanzas Municipales

INDICE

PARTE |. GENERALIDADES SOBRE LA EJECUCION DE PROYECTOS

CAPITULO 1. PROYECTOS PARA LA EDIFICACION 1
ARTICULO 1. DEFINICION. ......oovtitivieieiitesetetetete ettt ettt s et asses sttt et et et e s ese st ssssss s es e s s et esesesesssssesessaeas 1
ARTICULO 2.- DERECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO DERIVADO DEL PLAN GENERAL. ................... 2
ARTICULO 3.= CLASIFICACION. .....cuiviviriiiaieetetetetetetstsesetess st ses ettt s ssss sttt et et et e s ese st ssssss s es et et et esesessasssensnssaeas 2
ARTICULO 4.- OBRAS EN LOS EDIFICIOS. DEFINICION. ......c.ceveverereeeeeeeeeeeeeeeeeieeeseseeeeseseeesese e seseseeeanen s 3
ARTICULO 5.- OBRAS DE RESTAURACION. .......coovitiiieieieiiiesetesesetetetsssessssese st sesesessasasssssss s s sesasesesessssssassnssenas 3
ARTICULO 6.- OBRAS DE CONSERVACION ........coovitieieceieeeeeeteteteteteseseseeesesesesesesesesesesessssesssesesesesesesesesesessannsaeas 4
ARTICULO 7.- OBRAS DE CONSOLIDACION O REPARACION. .......cviuiiieiitictieteeteeeeetteeseese et v eveeaeessesseseeseere v 4
ARTICULO 8.- OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO. ....ocueuiureiieeeeeteteseseseeeseeesesesesesesesesessssessesesesesesesesesesessansesaeas 5
ARTICULO 9.- OBRAS DE REESTRUCTURACION. ......cocuiviiiiieiireseteteeiseeessssesesesesesesessessssssssesesesesesesessssssansssssnes 5
ARTICULO 10.- OBRAS DE DEMOLICION. .......ovvivieiececeieeeeeeteete et ee ettt sesee s s s sttt seseseannneas 6
ARTICULO 11.- OBRAS DE NUEVA PLANTA. DEFINICION. .......cooviveviiiiieieiiieseteseseveteieisisesss s sesesesessssesesssnees 6
ARTICULO 12.- OBRAS DE SUSTITUCION. ......ooviviviececeieeeeeeetetete e seseeeeeesesesesese e seseseeeesassesesssesesesesesesessanssaeas 6
ARTICULO 13.- OBRAS DE NUEVA OCUPACION. .....coouiviviiiiiiereieseteiessesstsesesesesesesessssasssssssssesesesesesesesssssssssssnenes 6
ARTICULO 14.- OBRAS COMPLEMENTARIAS. DEFINICION ......c.coovivieieieeeeeeieeeeeieteeeeeeeeeeeeee s eneees 7
ARTICULO 15.= CLASIFICACION. ....ovovivirieiiiieteteteteeseseeess sttt et esessssssss st et e st esebesetsasssssss s s s sesesesesesssesnsnsssnes 7
ARTICULO 16.- OBRAS DE VACIADO. .......cvvvereeeteececeeeeesesesesesese e esesessessesesesesesesesesesessssasssesasssesasesesessssssanseseeas 7
ARTICULO 17.- OBRAS DE EXPLANACION. .....ceetiriiietieteiettetetettetestestetestesessessesessensesessansesessensesessensesessansesessenses 7
ARTICULO 18. OBRAS DE CERRAMIENTO. ......oovivitivceceieeeeeeteteteteteseseseessesesesesesesesesessssssasssesssssesesesesesesessanssaeas 8
ARTICULO 19.- OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO DE ESPACIOS NO EDIFICADOS. .....ccovvivieiirererererereesseenssenees 8
ARTICULO 20.- OBRAS PROVISIONALES. DEFINICION. .......cocveveveieececeeeeeeeeeeeeeeeteteteseeeesesesesen e e seseseenn s 8
ARTICULO 271.= CLASIFICACION. ....cvivivirieiiieteteteteteeeesetsts st esesesesesesssssessst st sesesesesesetstsssssse st sesesesesesssssesessssenes 8
ARTICULO 22.- SONDEDS. ......ocvcvctieieeeeeeeeeeteteteteseaeseesassesesesesese et esesessssssesesesesesesesesessasssasssesesssesasesesesesessanassaeas 8
ARTICULO 23.- INSTALACION DE MAQUINARIA AUXILIAR. ......c.cveviveriuirieisiisesesesesesessssesssssssssesesesesesesesssssssssssssnes 8
ARTICULO 24.- PUBLICIDAD CON CARTELES. .....cviuiuceieieeeeeeteteteteteteseseesseeesesese e sesessassssssesesesesesesesesessssanssnas 9
ARTICULO 25.- VALLADO DE SOLARES. .......ocvevititieriieieisissesesesesesesesssssssssssesesesesesessssssssssssssesesesesesesesssssssssssssses 9
ARTICULO 26.- VALLADO DE OBRAS. .......ovvveeetetctceceeeesesetesetese e sesesesssssesssesesesesesessssssssasssesssssesesesesesessssansesaeas 9
ARTICULO 27.- OTRAS OBRAS PROVISIONALES. ......ccoiuiiiiieresetetetesesistssesesesesesesessssssssssssssesesesesesesssssssssssssnes 9

CAPITULO 1.- NORMAS DE TRAMITACION 10
ARTICULO 28.- TRAMITES REGULADOS. .......ovevivieceieieeeeeesesesetesesesessesesesesesssesesesesessssssasesesssssesesesssesessssessseseas 10
ARTICULO 29.- ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA. .......oovivririreietiiieieteittesesesesesessesssssssssssesesesesesesesssssssssnenes 10
ARTICULO 30.- AUTORIZACION MUNICIPAL. .......ooviuieieieieeeereeeseteeeseseeeesesesesesesesesesesesssssssssesesesesesesesesessssensseneeas 11
ARTICULO 31.- ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION. ......cooiiiiiererereteteiisisesistsesesesesesessssssssssssssesesesesesesssssssssssnsnes 11

233



ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TELDE

ARTICULO 32.- SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES. ....ccueivirtiitiieieiierieietessessessesseessessessesensessensas 11
ARTICULO 33.- ALINEACIONES Y RASANTES. .....cotiieiiiieietiiteietestestetesteseesesseseesesseneesesseseesessessesessessesessessesensens 11
ARTICULO 34.- LICENCIAS. ......ooitiiieiieieteeteetteieettestestessessesseeseestassassessessasseasesseessassassessassassesssasssssassessansensessenss 12
ARTICULO 35.- CRITERIOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LOS RECONOCIMIENTOS PARCIALES DE LA
EDIFICACION. ....e.vitieiteiieetetesteeteeteeteestastessesseesesseeseessassessassasesseassessassassassenseeseeseessassassassessaseeseessassessassassensensenns 12
ARTICULO 36.- OBRAS, INSTALACIONES O ACTIVIDADES ABUSIVAS........ccooteietirieietenienietesieeeseseeeesesseseesensens 12
CAPITULO 2. AREAS HOMOGENEAS DE EDIFICACION Y APROVECHAMIENTO MEDIO............. 13
ARTICULO 37.- DELIMITACION DE AREAS HOMOGENEAS. .......ccoeiieieieiereeeteetteieestessessessessessesseessessessessessessensas 13
ARTICULO 38.- APROVECHAMIENTO IMEDIO........ccuiiieiiiieieiisieieieetesieteetestetesteseesesseneesesseseesesseneesesseneesesseneesensens 13
ARTICULO 39.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO EN SUELO URBANO........ccertiriiiieirenieereieienseeeenes 14
ARTICULO 40.- OTRAS DETERMINACIONES. ......eotiieiieienieresienteteetestesestestesesseseesessensesesseseesessessesessessesessessesensens 14
ARTICULO 41.- APLICACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO Y DEL CONCEPTO DE PLUSVALIA DERIVADA DE
LA ACCION URBANISTICA. .....iuteuteteieeteteieeteteteststetesestesesessasseseasassesessessesessensesessensesessansesessansesessansesessensesessensas 15
ARTICULO 42.- DETERMINACION DE LOS APROVECHAMIENTOS DE APROPIACION PRIVADA. ........c.ccevvevennenee. 15
ARTICULO 43.- CLASES DE USOS PORMENORIZADOS.........cuerteuitenieresienieresteneesesseneesesseseesessessesessessesessessesensens 16
ARTICULO 44.- DEFINICION DE USOS PORMENORIZADOS. ........cecteieierereeereesteseestesessessessesseeseessassessessessessenses 18
CAPITULO 1.- CONDICIONES DE VOLUMEN 23
ARTICULO 45.- EL LIMITE DEL SUELO URBANO. .....c.cctitiieititenieteetenietestentesesteseesesseneesesseseesessensesessensesessessesensens 23
ARTICULO 4B.- PARCELA. .....otiiiieiieiietete it ettt et et estebesse st e seestestastessesasseaseeseasaassassessassasesseeseessassensansensessenses 23
ARTICULOD 47.= SOLAR. ....oouiitiietteteiett ettt et ettt te st eseste st ese s b e st esesse st esesbeneesesseneesessentesesseseesesseneesesseneesensens 24
ARTICULO 48.- PARCELA MINIMA. .....oetitiitietieteeeieiteietestesseeseestestassessessassessesseaseessessessassassesseasesssessessansensessenses 25
ARTICULO 49.- PARCELA RESIDUAL. .....cutetiienietietenietestetesestestesestestesessestesesseseesesseneesessensesessensesessensesessessesensens 26
ARTICULO 50.- LINDEROS. ......uiitteuieiieietesteetteteeetestesassessesseesesstassassessessasseasesseessassessessassessesssaseessassensesessessenses 26
ARTICULO 51.- DIMENSION MINIMA DE LINDEROS. ......uecteuiiteiettetenieresientetesseneesesseneesesseseesessessesessessesessessesensens 26
ARTICULO 52.= ALINEACION. ....ccttetieiienieteete et etteetettestetessesseeseestassessessesasseasesseeseessensessassesesseaseessassensensensesseases 27
ARTICULO 53.- CLASES DE ALINEACIONES. .....cutitiietiiieietesietetestestetestestesesseseesesseneesesseseesessessesessensesessessesensens 27
ARTICULO 54.- RASANTES. ... uiittiieiieteteeteeteeteeeteeteteteste st eeseestastessassesasseasesseaseassansensansessesseeseessassensansensessenses 28
ARTICULO 55.- CLASES DE RASANTES. ....cutitiietieieieteeietetestestesestestesessestesesseseesesseneesessessesessensesessessesessensesensens 28
ARTICULO 56.- CHAFLANES. .......eiuiiieieteete ettt eeteitestetessesseeseestassessessessasseasesseassansassessansessesseeseessassensansensessenses 29
CAPITULO 2. PARAMETROS DE POSICION DE LA EDIFICACION 29
ARTICULO 57 .- PLANO DE FACHADA. ... .cueettiteiettetetetestetesestesteseesestesessestesessestesessensesesseseesessensesessessesessessesensens 29
ARTICULO 58.- LINEA DE EDIFICACION. ......eotiiiieuieiieietesteeteeteetteeteneesessassessesseeseaseessessansessesseeseessassensassessessenses 30
ARTICULO 59.- POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LA ALINEACION. .....ccocoveiiiirierieieeneeeeeeereeve v 30
ARTICULO 60.- RETRANQUED. ....cueeuteieteteetieieeiieitetetessesseeseestessensessesasseasesseeseassensensansensesseesesssassensasensessesses 30
ARTICULO 61.- SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES......cctitiieuiienieterieietesieseetesteeesesseseesesseneesesseseesessensesensns 30
ARTICULO 62.- PROYECCION DEL EDIFICIO. .....eeuteuteietesteetieteetteiteneesessessessesseeseaneessessassessesseeseessassensessessessenses 31
ARTICULO 63.- SUPERFICIE OCUPABLE .........ccuettiteiettsienietesieietestestetestestesesteseesesbeneesesseseesesseneesesseneesesseneesensens 31

234



Ordenanzas Municipales

ARTICULO 64.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. ...veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaessssssssssssssssssssssssasssnsnsnnen 31
ARTICULO 65.- EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS Y RETRANQUEADA. ....ooeeeeeeeeeeee e eee e eeeeeeeeeeeeeeeeaeasesaaens 31
CAPITULO 3. PARAMETROS DE OCUPACION 32
ARTICULO B68.~ FONDO EDIFICABLE. ... ss s sssssmsssssss s ssmnnsnnmsnnnnnnnns 32
ARTICULO 67.- COEFICIENTE DE OCUPACION ..ot e e e e e e e e e eeee e e e eeeeaaeereeeessesseeeraraeesesaaans 32
ARTICULO B8.- SUPERFICIE OCUPADA. ..o sssssssssssnsssssssnnssnsnsnnnsnnnnnnnns 32
ARTICULO 69.- ESPACIO LIBRE DE PARCELA . ....cc oot eee e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeesaeereeeeaesesseeeraraeesesaaans 33
CAPITULO 4. PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO 34
ARTICULO 70.- DEFINICION DE PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO. ...vvvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseasesesananens 34
ARTICULO 71.- INDICE DE EDIFICABILIDAD. ...eeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e eee e e e eeeee e eeeeeeaseeeeaeeeeesessaeeereeessessassrseeeesesaaans 34
ARTICULO 72.- CLASES DE EDIFICABILIDAD .....eeveeeeeeeeee s ssssssssssssssssssssnssssnsnnnsnnnnnnnns 34
ARTICULO 73 .- SUPERFICIE EDIFICABLE. ...veeeteeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e eeaeeease e eeeesessaeereeessessasereraeesesaaanns 35
ARTICULO 74 .- SUPERFICIE EDIFICADA TOTAL. ..ottt sssssssssssssssssssssssssnsnsnsnnnnnnnns 35
ARTICULO 75.- SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PLANTAS A LOS EFECTOS DEL CALCULO DEL PARAMETRO DE
EDIFICABILIDADL. .. ettt ettt ettt ettt e e et et ea s e e et e s e e e e e e e e eae s eae s ea et ensanane s ensanenennansanenenssnsnsenenssnennes 36
ARTICULO 76.7 SUPERFICIE UTIL. «evtttteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeaeeeesasaeeeaaeeasseaseeareeesssssasesreeessessasereeeeesssaaans 36
CAPITULO 5. PARAMETROS DE FORMA: 37

ARTICULO 77. ALTURA DE LA LINEA DE CORNISA Y DE LA LINEA DE CORONACION EN EDIFICACION ENTRE

MEDIANERAS. ..ottt 37
ARTICULO 78.- MEDICION DE ALTURAS EN EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS. ........ccccceururiniiicienenennenecceneens 37
ARTICULO 79.- MEDICION DE ALTURAS EN EDIFICACION RETRANQUEADA: ..........ccoimiiimiiiiiiinieeneiccceeens 38
ARTICULO 80.- ALTURA EN PLANTAS. ...ttt ettt sttt 38
ARTICULO 81.- ALTURA DE PISO Y ALTURA LIBRE. ......ocuiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieisiccc s 38
ARTICULO 82.- CONSTRUCCIONES AUTORIZADAS POR ENCIMA DE LA ALTURA PERMITIDA. .......cccceuvuneennanne 39
ARTICULO 83.- ALTURA MAXIMA. .....coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitc s 40
ARTICULO 84 .- ALTURA MINIMA. ......cuiuiiiiieiriiiicieieie ettt 40
ARTICULO 85.5 SOTANO. ......omiiiiiiiiiiiic s 40
ARTICULO 86.- SEMISOTANO. ...ttt ceceee 40
ARTICULO 87 .- PLANTA BAJA. .....oiiiiiiiiiiiiiic s 40
ARTICULO 88.- PLANTA DE PISO......cuiuiiiiiiiieicicieie ettt 40
CAPIITULO 6. CONDICIONES HIGIENICAS Y DE CALIDAD DE LA EDIFICACION..........cccooseeurreuneee 41
ARTICULO 89.- CONDICIONES DE LOCALES Y EDIFICIOS. HABITACION EXTERIOR. ......ccccoviniimimininiiiiiccienns 41
ARTICULO 90.- HABITACION INTERIOR. .......coiiimiuiiieieieiiiiiiesicie e esceeieie et ceseee 41
ARTICULO 971.= VENTILACION. ..ottt 41
ARTICULO 92.- ILUMINACION. ..ottt ettt 41
ARTICULO 93.- SOLEAMIENTO. ..ottt 42

235



ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TELDE

ARTICULO 94.- CONDICIONES DE LOS PATIOS. PATIO DE MANZANA. ........cooovivetieeietieeeeeeeeeeeeee e 42
ARTICULO 95.- PATIO DE PARCELA. ......ovtivveteteecectctiettes ettt tsassese sttt et et esessast s s st et esesesesesessssessenanas 42
ARTICULO 96.- PATIO DE LUCES INTERIOR O CERRADO. ........cooivetiuevevieeeteteeeeseteeeseteesesessesesesesesessesesesssesenens 43
ARTICULO 97.- PATIO DE LUCES ABIERTO O ENTRANTE. ......cocvivitititieirieiiteseseseseseesesessssssesesesesesesesessssssssnsnas 43
ARTICULO 98.- DIMENSIONES DE LOS PATIOS CERRADOS. .......cocuiueievieireteeeeteseeesesseseseseesesesesesesssesesssesenens 43
ARTICULO 99.- PATIO INGLES. .....coivivieieiicieietetetetetsesteett ettt ettt tsasss et ettt et et esesssstsssss st s st es et esessssessesnaeas 44
ARTICULO 100.- VENTILACION DE PIEZAS NO VIVIDERAS. ......cooveveveeeeieeeeeeeeteseseeseseeeesseseseseseseseeaeseseesensenens 44
ARTICULO 101.- DOTACION DE SERVICIOS. AGUA E INSTALACIONES DE FONTANERIA. .......ccocvoveveverenennne. 44
ARTICULO 102.- DESAGUES DE PLUVIALES. ....oovvieieeeeeeeeteteteteeeseeeeeeeesesesese et eseseaeesassesesesesesesesesessnnanseneas 45
ARTICULO 103.- EVACUACION DE AGUAS. VERTIDOS Y DESAGUES.........ocveviveverereirerereieeeeeetesesesese e 45
ARTICULO 104.- EVACUACION DE HUMOS. ......oouiuiietieeietceeeteteeeeteteee sttt ese s s easasesesseseseseasesesssesesnasesenens 49
ARTICULO 105.- EVACUACION DE BASURAS. .....oouoviiiviaiiieteteteseteteseseessesesesesesesessastsssssss st esesesesesesessssssssnsnas 50
ARTICULO 106.- INSTALACIONES LIGADAS CON LA ENERGIA ........coeviuieeeieeeieeeeeeteeeeeeeeeeee e, 50
ARTICULO 107.- SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES.........coeveveririeirieinitesesesesesessessssssssesesesesesesessssssssssnsnas 51
ARTICULO 108.- SERVICIOS POSTALES. .....ocveveueteeiececeeeeseteteteteteeseseesesesesesesesesesesessssssassesssesesesesesesesessenseseas 51
ARTICULO 109.- INSTALACION DE ACONDICIONAMIENTO DE AIRE Y VENTILACION. ......cooviivviveeeieneeeeeeeerene. 51
ARTICULO 112.- DOTACION DE APARCAMIENTOS. .....cuvuvivrieeeeeeeseseeceeeeseseeesesesesesesssesssssesesesesesesesesesessensneseeas 54
CAPITULO 7. CONDICIONES DE SEGURIDAD 56
ARTICULO 113.- SENALIZACION DE FINCAS. ....cuiitiietirieieiesieteteetestesessentesessestesessensesessessesessessesessessesessessesensens 56
ARTICULO 114.- ACCESO A LAS EDIFICACIONES......cocueeeereeeeeteeeteteeeeeesesesesesesesesesesessssessesesesesesesesesesessensenaens 56
ARTICULO 115.- ELEMENTOS DE CIRCULACION INTERIOR. ......c.evevitiiiririeieiisereseteseesesesssssssesesesesesesesessssssssnsnes 57
ARTICULO 116.- PORTALES Y PASOS DE ENTRADA DE VEHICULOS.........coovevveeeteeeeeececeeeeeeeeeee e, 57
ARTICULO 117.= ESCALERAS. ......coouiviiieiictetetetetetetsestseett ettt ettt sasse sttt s s eb et et st stsss st s es s bbb esesssssesssnenas 57
ARTICULO 119.- SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS. .......cuoivetieeeretieeeteteeeeseseeeeseaeseseseeseseassese e 59
ARTICULO 120.- PROTECCION CONTRAINCENDIOS........cvvivrirereretieisisesistesesesesesesessssssssssssssesesesesesesssssssssssssnes 59
ARTICULO 121.- BALAUSTRES, ANTEPECHOS Y BARANDILLAS. ......cucuiieeeeiiereteteteeceeeceeeseeesese e seeeesenn e 59
CAPITULO 8. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS. 60
ARTICULO 122.- AISLAMIENTO TERMICO. ...c.viuieuieienietieieietesteteteetestesessestesesseseesesseneesesseseesessensesessensesessensesensens 60
ARTICULO 123.- AISLAMIENTO ACUSTICO. ....ovevivieiereceieeeeetetetete e eseseeseseseeesese et seseaessassesesesesesesesesesesseneneneeas 60
ARTICULO 124.- BARRERAS ANTIHUMEDAD. ........cuouitiviiieiieresesesetesesesessssssesesesesesesesssssssssssssesesesesesesesssssssssssnes 60
ARTICULO 125.- CALIDAD CONSTRUCTIVA. .....oviviviereieeeeeetetetetetesesesessesesesesese et sesesssssssssesssssesesesesesessssenssenneas 60
CAPITULO 9.- CONDICIONES ESTETICAS 61
ARTICULO 126.- CONDICIONES GENERALES. .......cuouiiiviiieiiiesesetetetesesesessstesesesesesesessssssssssssssesesesesesesssssssssssnsnes 61
ARTICULO 127.= FACHADAS. .....ovieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees et es s s eses e s ettt e s s sasssss s s esesesesesetesesesnenenenaeas 62
ARTICULO 128.= SOPORTALES. .....cutviviriiiieteteteteesestsststes et et sesesesesssasessssssssesasesesesessssssssssssssesesesesesesesssssssssnsnes 63
ARTICULO 129.- MEDIANERIAS. .....covuieeieeeeeetetetetceceeeeeeesesesese ettt esess s s esesaseseseses e sasssssasesesesesesesesesessssensnnaeas 63
ARTICULO 130.- MATERIALES EN FACHADA. ......cocuiuititieiiietesesesesetesesesessssesesesesesessssssssssssssesesesesesesssssssssssnsnes 64

236



Ordenanzas Municipales

ARTICULO 131.- INSTALACIONES EN FACHADAL. .........oouverveerereesissessssesssissesss s s ses s s ses s 64
ARTICULO 132.- CORNISAS Y ALEROS. .....ouvirueeeeiareeeesiesessessesesssessessseesessesessas s sassesessas s asses s sessesaesessnaneen 65
ARTICULO 133.- SALIENTES, CUERPOS VOLADOS, ENTRANTES. .......c.ovveeveieeeeeiesseseesesseseesesseseesessesessesseneenes 65
ARTICULO 134.- BALCONES Y MIRADORES ACRISTALADOS EN EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS. ............... 65
ARTICULO 135.- MARQUESINAS. ........oouviiueeereeeeeeeeseeeesseseseseesesseeeeses s eeses s ese s es s s s s saese s eesesseneeen 65
ARTICULO 136.- PORTADAS, ESCAPARATES Y VITRINAS. ......c.ovuiviirereerieresisessessessessssessssssssessssenessnsneens 66

ARTICULO 137.- TOLDOS
ARTICULO 138.= MUESTRAS. .....oivitiviieiiictetetetetetetsesesaet sttt et et tsssse s st e s et et et et es st s ssss st sesesesesesessssensesnanas 66
ARTICULO 139.- BANDERINES. ......coovetiuiietieitetieeetetee ettt ettt et se s ettt esese s et essasesess e e s essasesese s esesnnsesenens 67
ARTICULO 140.- CERRAMIENTOS DE PARCELAS EN SUELO URBANO. ........cocooveveverierireieieieseseseseseseseeseseesenenes 63
ARTICULO 141.- PROTECCION DEL ARBOLADO. .......cucuiuevveeereeeeeseseseesesesesesesesesesesesssssssssesesesesesesssesessssesesesaeas 68
ARTICULO 142.- TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES PRIVADOS. .......c.coevevereeriririieinsesesesesesesessessssnenes 69
CAPITULO 10.- CONDICIONES DE USO 70
ARTICULO 143.- USO DE LA VIVIENDA. CONDICIONES GENERALES. ......cocuiievetieeieteeeereseeeeseseeeseseesesessesesenns 70
ARTICULO 144 .- VIVIENDA MINIMA......ccuiietieiiietieteietteieteteeteteseetestesessestesesseseesessensesesseseesessensesessensesessessesensens 70
ARTICULO 145.- SUPERFICIE MINIMA DE VIVIENDA. .......cootivitiieietieeeeeteeeseteeeeseseeeseasesesessesesesssesesssesesssesenens 70
ARTICULO 146.- ALTURAS. ....covvirirircrererrireens
ARTICULO 147 .= ACCESIBILIDAD. .......cuoeveveeeeeeeeeeeeeececeeseseteaesese e sesessesesesesesesesesesesessssssasesesesesesesesesesesssseneseseas
ARTICULO 148.- DIMENSIONES Y SUPERFICIES MINIMAS
ARTICULO 149.- CONDICIONES DE DESARROLLO. .....coouvvvireteteietcsceeeeeeseseseseseseseseseesessesesesese et sesesssseneneseas 71
ARTICULO 150.- ILUMINACION Y VENTILACION: ....ooutetiieieiesienieteetentetestestesestentesesteneesesseseesesseseesesseneesessensesensns 71
ARTICULO 151.- CONDICIONES DE LOS SERVICIOS. ......ovivvvereeetereeeeeeeeeeseeeseseeeesesesessassesesesesese e sesessenneseas 71
ARTICULO 152.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD A LA VIVIENDA. ......c.ovveveverereeeererenesensesesesesesesesessssssssnenes 72
ARTICULO 153.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE PIEZAS COMPLEMENTARIAS........coiiieeeieeerereeeeeecennnenee. 72
ARTICULO 154.- USO HOTELERO. REGULACION. ......cviviiiiirireteieieeieieetetete e seteesesissssss s sesessssssss s 73
ARTICULO 155.- USO INDUSTRIAL. EDIFICIO INDUSTRIAL. .......cocveveverieeeeeeeeereseeeeseeeeeesesesesesesese e sesessenneneeas 74
ARTICULO 156.- CONDICIONES DE LOS LOCALES DESTINADOS A INDUSTRIA. ......coovvirieiiinerererereieesesseseenees 75
ARTICULO 157.- ACTIVIDADES PERMITIDAS. .....ooviuiuieceiaeeeereeeteteteseseseesesesesesesesesesesesssssssssesesssesesesesesessssessseseeas 75
ARTICULO 158.- DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS LOCALES.......c.oiiiierereteesereneisesnseseseseseseseessssessnenes 75
ARTICULO 159.= ASEDS. ...ttt ettt ee sttt s s ss s st et e s et e s et e s e sasseas s s es et esesesetesesesnensnenneas 76
ARTICULO 160.= ESCALERAS. ......cocuivirieiiiiteteteteteeeeettstts ettt es st tssssese sttt seses e st ststsss e st sesesesesesesssssesesneees 76
ARTICULO 161.= CONSTRUCCION. .....coourviereteteececececeeeeeset ettt esese s s esesesesese e seseasesasesesssesesesesesesessesenenenaeas 76
ARTICULO 162.= ENERGIA. ....cocvoviiitieieiiicieieteteteteteeettitt ettt ettt b sttt ss st b s bbb st ss s 76
ARTICULO 163.= BASURAS........ooviuieieeeeeeeeeeee ettt ee ettt es e s e s et et et et et esessasssas s s esesesesesesesesesnenennaeas 77
ARTICULO 164.- CONDICIONES GENERALES AMBIENTALES.......c.ceiuiviririeiietesereresetsesssssssssssesesesesesesesssssesssnsnes 77
ARTICULO 166.- NIVELES DE PERTURBACION POR RUIDOS Y VIBRACIONES. ......c.ceueeieeeeeeeeerereetereeeesennnee. 82
ARTICULO 167.- CLASIFICACION DE ACTIVIDADES
ARTICULO 168.- VARIACION DE CATEGORIAS. .....cocvivieieieieeeeeeteteteteeeeeeeeeeeeee e sasasasseses st sesessennenaeas 84

237



ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TELDE

ARTICULO 169.- CONTROL AMBIENTAL. ...vttiuiettitenieterteeetestestetestestetestestesesteneesesteneesesseneesesteseesesseneesesseneesensns 85
ARTICULO 170.- VERTIDOS INDUSTRIALES. ....ccutiteietiiieieteetenteteesestesessestesesseseesessensesessessesessessesessessesessessesensens 87
ARTICULO 171.- CONDICIONES DE USO DE AREAS DE SERVICIOS .........ooveeeeeereeeeeeeeeseseeseeseses e 87
ARTICULO 172.- NAVES O EDIFICIOS DE ALMACENAUE. ......cueietiiterietieienietestestetestetetesteeesesseseesesseneesessensesensens 87
ARTICULO 173.- CONDICIONES DE LOS LOCALES. .....ctititietietieetesteiessessessesseessessessessessessessessesssessessessessessenses 88
ARTICULO 174.- CONDICIONES AMBIENTALES. .....ctetiiieietisieieteetesietestestesesseseesesseneesesseseesessensesessessesessessesensens 88
ARTICULO 175.- INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS. .....ceocteieieietereereeieeeeeesesessensessenes 88
ARTICULO 176.- TALLERES Y ARTESANIA. DEFINICION. ......cciiiiiiiieiinieieieeieiete ettt sttt 92
ARTICULO 177.- CONDICIONES DE LOS LOCALES Y ACTIVIDADES. .....ccueotiitieiieiienieietensessesseeseessessessessensessennes 92
ARTICULO 178.- CONDICIONES DEL USO TERCIARIO. LOCALES. ......ccetetiienieiesieieiesieeeie et 94
ARTICULO 179.- CLASIFICACION DEL USO TERCIARIO. ....cviitieiieiienieieiesteeteeseeieessessessessessesseeseessassessessessessensas 96
ARTICULO 180.- CONDICIONES DE LOS DESPACHOS PROFESIONALES DOMESTICOS. .....cceovevirienieeeienrenenen. 96
CAPITULO 11. CONDICIONES DEL USO COMERCIAL 97
ARTICULO 181.- BAJOS COMERCIALES. DEFINICION. ...c..iotiiiiiiieiieieieiesieete et eieestesaessessessesseeseeseessessessessesseenas 97
ARTICULO 182.- CONDICIONES DE LOS LOCALES. .....eiteieuiiienieteeienietestestetestestesesteseesesseseesessessesessensesessessesensens 97
ARTICULO 183.- EDIFICIOS COMERCIALES. DEFINICION. ......ccuiiiiieieieeiesie ettt sse s e 99
ARTICULO 184.- CONDICION DE LOS LOCALES. ....c.eettiieieuisienieteetenietestestesesseseesesseneesesseseesessessesessensesessessesensens 99
CAPITULO 12. CONDICIONES DEL USO DE EQUIPAMIENTO 100
ARTICULO 184 BIS.- SALAS DE REUNION. CLASIFICACION. ......ccctiiiieieeiieiieiieeieieeesse e siessesesensessessessesseseeas 100
ARTICULO 185.- CONDICIONES DE LOS LOCALES DE REUNION. ......couitiiieieiieieieiiereeeneereseneeressesseseseneeseneens 100
ARTICULO 186.- EDIFICIOS DE REUNION. ......iiitiiieieieteeteeteeteeiteitessessessessessesseessessessessessessesseassessessessessessessens 100
ARTICULO 187.- NORMATIVA GENERAL. .....ceutitiuietiteiietiateseestatestestssesseseasesseseesenseseesenseseasensessasensessesensensesensens 101
ARTICULO 188.- SALAS DE ESPECTACULO. CLASIFICACION. ....cceeiviieietietieeieiienieaesseseessesseeseensessessessessesseas 101
ARTICULO 189.- CONDICIONES DE LOS LOCALES DE ESPECTACULOS. ......oeitiieeiiteieiieieierteie e 101
ARTICULO 190.- CONDICIONES DE LOS EDIFICIOS DE ESPECTACULOS.......cccieieieieieneeeieeeeeieenienseseessesseeeens 101
ARTICULO 191.- CONDICIONES COMUNES. ......cutetiieuietirteniestatentesessenseseasesseseesenseseesenseseesenseseesessessesensensesensens 101
ARTICULO 192.- CONDICIONES DE OTROS EQUIPAMIENTOS. LOCALES. ......ccoeciiieieieiieieeeieieeieie e 102
ARTICULO 193.- CONDICIONES DEL USO DEPORTIVO. INSTALACIONES. ......cceoueuiiteierieietenierenieneereeeneeneneene 102

CAPITULO 13. CONDICIONES DEL USO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS 104

ARTICULO 195.- REGULACION DE LOS USOS PUBLICOS. ......cccuuiiiiaiicicieneieeniescesieieiess s seesesessenees 104
ARTICULO 196.- CONDICIONES DEL USO DE POZO Y ESTANQUE. ......c.coiuiiiiiiiiiiicicciccceeccces 104
ARTICULO 197 .- USOS LIGADOS AL TRANSPORTE. .....cviuimiuiietenireriscecieienessesesestesieiese s neesescssesees 104
ARTICULO 198.- GARAJES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL. ....c.coiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciniieeesicc s 104
ARTICULO 199.- CONDICIONES GENERALES. ......c.c.cucuiiiiaiaiieieieeseresicecieiene e sesees 105
ARTICULO 201 .= ALTURAS. ..ottt 106
ARTICULO 202.- ASEODS. ...ttt ettt 106
ARTICULO 203.- CONSTRUCCION. .....coiiiiiiiiiiiiiiieiiic st 107

238



Ordenanzas Municipales

ARTICULO 204 .- VENTILACION. ....utitititieteetieitetiestetesessesseeseestessessassessesseassessassessassessessessessssssessessessessessessens 107
ARTICULO 205.- ILUMINACION. ......otiiietiieiietieteitetteteteeestestestssessesessessessesesseseesensesessaseseesensessasansessesansensesensens 108
ARTICULO 206.- INSTALACIONES CONTRAINCENDIOS.......c.ccteiieieieieiesteeseestessessesessessessesseessessessessessessessens 108
ARTICULO 207 .- SALIDAS DE GARAJES. .....oetitiiietiteiietietenteststestesessesseseasessesessesseseasansessasensessasessessesessessesensens 109
ARTICULO 208.- PRESCRIPCIONES DE EXPLOTACION. ....iotiiiieiieieieiesteeteeseeseeesessessessessessesseessessessessessensensens 109
ARTICULO 209.- ESTACIONAMIENTO. DEFINICION. .....cuiitiieuiiieieeinieteeieieteee et eseseseete s e ese s e eseseseesensens 110
ARTICULO 210.- CLASIFICACION. ...cutiutitietietieitetieitetessesseeseeseestassessessessesseaseessassessassessassessesssassessessessessessessens 110
ARTICULO 2711.- CONDICIONES. ....cueuietiieuietiitenteetstentestasesseseasessesessessessasessesessasseseasansessesensessasenssessesessessesessens 110
ARTICULO 212.- CONDICIONES DEL USO GASOLINERAS. DEFINICION..........ccoeiieieieieieeieeiieinentesesieseesie e 111
ARTICULO 213.- CONDICIONES. ......ueuietiierietiitentetententeseesessestasessesessessessasessesessansessasansessesensessasessessesensensesensens 111
ARTICULO 214.- USOS LIGADOS AL SUELO RUSTICO......ccuieiieiieieieiesieete et eeeetesiestessessessessessaessessessessessessens 112
ARTICULO 215.- CLASIFICACION. ....viuietiieeietiteiteteeteiieteetestestesessesessesseseasessesessenseseesanseseasenseseasensessesansensesensens 112
ARTICULO 2716.- CONDICIONES. ....ooutiiititeetieitenietesiestesseeseeseestessessessessessessesssassessassessessessesssessessessessessessessens 112

PARTE Il. ORDENANZAS DE EDIFICACION

CAPITULO 1. NORMAS ESPECIFICAS DE ZONA 113
ARTICULO 217 .- EL SUELO URBANOD. ......eitiitieiieiieiteieteete ettt eiteitestessessesseeseeseassessassasassessesseassessassessessessessens 113
ARTICULO 218.- PROCESOS TIPOLOGICOS. .....cueevtrieuieriateniesiaiestesessesseseasessesessensessasasessesensessasessessesessessesessens 113
ARTICULO 219.- PARAMETROS QUE CONFORMAN LOS PROCESOS TIPOLOGICOS......c.coeeeieeienieieieienieeens 113
ARTICULO 220.- EL RECINTO HISTORICO MONUMENTAL DE TELDE.......ccoectiteieuieteieeeereieneereeeneereeene e 115
ARTICULO 221.- LA CONDICION DE SOLAR Y LA ACTUACION DEL PLAN........ccoiiiiiieieice e 115
ARTICULO 222.- LA ACTUACION EDIFICATORIA. .....cuteuiiueietietenietietetestesesseseesenseseesesessesessessasessessesensensesensens 115
ARTICULO 223.- PROCESOS TIPOLOGICOS DEL PLAN GENERAL. ......ccevtiiiieiieiieieieniesieeie e eieeneesesaessesseseeas 116

CAPITULO. 2. PROCESO TIPOLOGICO TRADICIONAL CON PARCELACION ALEATORIAY
MANZANA IRREGULAR 117

CAPITULO 3. PROCESO TIPOLOGICO TRADICIONAL, CON PARCELACION SERIADA Y
MANZANA REGULAR. 124

ARTICULO 226.- ORDENANZA B. ......ooiiiiiiiiciceeeeeeeeee e {ERROR! MARCADOR NO DEFINIDO.

CAPITULO 4. PROCESO TIPOLOGICO DE EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA EN
MANZANA COLMATADA. 132

ARTICULO 227 .- ORDENANZA C. ..ottt ettt ettt ettt ettt b et eseese s e st ebe s eneebeseneeseneens 132

CAPITULO 5. PROCESO TIPOLOGICO DE EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA CON PATIO
DE MANZANA. 136

ARTICULO 228.- ORDENANZA D ...ttt sttt ettt be et ne e 136

CAPITULO 6. PROCESO TIPOLOGICO DE CIUDAD JARDIN CON EDIFICACION RESIDENCIAL

239



ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TELDE

UNIFAMILIAR AISLADA.

140

ARTICULO 229.- ORDENANZA E. .. 140CAPITULO 7. PROCESO TIPOLOGICO DE "CIUDAD JARDIN" CON

EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS..........co.coooiviiiniererisieniesieenn,
ARTICULO 230.- ORDENANZA F ..ottt ettt et e e ae et eeteeeaeeeteereeareeareereens

CAPITULO 8. PROCESO TIPOLOGICO DE EDIFICACION EN BLOQUE LINEAL CON
ORIENTACION RESPECTO AL ESPACIO URBANO.

ARTICULO 231.- ORDENANZA Gi....oouviniiiiieeiieiieiietetete sttt ettt esaestessessesseeseesaessessassessassessesssassessassessansensessens

CAPITULO 9. PROCESO TIPOLOGICO DE POLIGONO INDUSTRIAL, CON EDIFICACION
AISLADA PARA USO INDUSTRIAL

ARTICULO 232.- ORDENANZA H. ..ottt e
CONDICIONES DE AGRUPACION ......ciiiiiiieieiseieeseese s

CAPITULO 10. DE EDIFICACION INDUSTRIAL ADOSADA CON ALINEACION A FACHADA......

CAPITULO 11. EQUIPAMIENTOS DENTRO DE TEJIDOS URBANOS.

CAPITULO 12. EDIFICACION DE USO COMERCIAL.
PARTE Ill. GESTION

CAPITULO 1.- LA GESTION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 236.- DISPOSICIONES RELATIVAS A LAS UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO...........
ARTICULO 237.- OBJETO Y JUSTIFICACION. ...coviiviiiieieeeteeeteeete et eeeeeeeteeeteeeteeeaseeseeeeeneeeseeesseeseenveensesnneereens
ARTICULO 238.- APLICACION DE LA NORMATIVA SEGUN CALIFICACIONES URBANISTICAS........cccccveveveenennen.
ARTICULO 239.- ACTUACION MEDIANTE UNIDADES. ......cctiitieetiereeteeeeeteeeteeeteeeteeeveeeeeeneeeveeeseeeseeveeveenneeneens
ARTICULO 240.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO. ...ccviuieiiiienieriiteieiieieieeeetessesesteseseesese e sressessesaseseesessens
ARTICULO 241.- REGIMEN DE CESIONES. .....vooitiitiitieeeeteeeteeeteeeveeeveeeeeteeeseesseesseessesseneeesesesseeseeseensesnseereens
SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS DEL PLAN GENERAL .......ccccoviiieieeieeeieieeeveieee e
SUPERFICIE ..ottt ettt ettt ettt ettt st e b st b et ss bt eneeaens
EDIFICABILIDAD.............cooooveeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt sttt b et es s te s ene e
RESIDENCIAL. ...ttt ettt ettt ettt ettt b et e a et et b et es et te et esseneeas
Fo0O0T.8T7 oottt ettt ettt b et bttt ettt b ettt et sn et
TuO4T.256 ...ttt ettt bttt ettt ettt ettt ettt
COMERCIAL ...ttt ettt bt b et eb et et b et s b et et bt ene s
Uso Especifico Comercial NO AlIMENTALIO ................ccoovvieeiiiiieeeeeeeeeee e
INDUSTRIAL ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt bt st ssebe s s bt ene s

ARTICULO 244 .- AREAS SOMETIDAS A LA LEGISLACION DE COSTAS. ..ottt eeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeesens

240

149

149

152

152
154

156

160

162

165

165
165

166

167
168

179



Ordenanzas Municipales

PARTE IV.
ORDENANZAS MUNICIPALES: ELEMENTOS DE URBANIZACION

CAPITULO 1.- INFRAESTRUCTURAS Y REDES 181
ARTICULO 245. DISPOSICIONES GENERALES.........covtitietietieiieeietestesessesseeseeseessessessessessessessesssessessessessessessens 181
INTRODUGCION. .....covtiotiitieri et eteeetee et e et eeee et e et e ete et e es e enseeaeeeteeeaeeaeeneeeneseseeessenteenseenssessestsesssenseeneeeresereenseenes 181
NORMATIVA APLICABLE. ...ttt ettt ettt ettt s b et s b st te b s ba b eseete b eseesasens 182
CRITERIOS GENERALES DE DISENO. .....cccuiiitiitiieeeeteeeteeete et eteeeeeeteeetseeteeeaseaseneeeseeeseeessenseenseenseaseesssesssaseeneas 182
CAUDALES DEL CALCULO. ....oviiviiieeieteteetete ettt ettt ettt ete st eteebasseteesassesaebassessesassessesassessebassessesesseseasessasessaneas 183
CRITERIOS DE DISENO DE LAS REDES DE ABASTECIMIENTO.....c.cetitiiertrteieresieeesesseeesessesesessensesessensesessennas 183

2.3.2. CONAUECCIONES. ...ttt ettt ettt ettt b ettt b et se bt ne b eneeans 184
2.3.3.  PI€ZAS ESPECIAIES. .........c..oceooeeeeiieiieeiee e s 184
2.3.4 Disposicion de 10S CONAUCTOS. .............c.ooouiiviiiiiiice ettt 185
2.4 CRITERIOS DE DISENO DE LAS REDES DE ABASTECIMIENTO. ...c.voteuiiieeietiieeeerireseeresseseeressessesessessesessens 186
2.4.1 Tipo de red de SANEAMUEINTO. ..............c.c.ccceeeeieeeeeeeeeee e, 186
2.4.2 Materiales de 10S COIECIOIES. .............coooiiiiiieieieeeee e 186
2.4.3. Dimensiones y diametro de 108 tubos de PVC. .............ccccooiiiiiiiiiii e 188
2.4.5 AltUra Maxima A GQUA. ..............ccocuoiiiiiiiei ettt 188
2.4.6 Pendientes minimas y velocidades maximas admitidas. .................ccccoccoooveveniniiciiieien. 189
2.4.7 DisposSiCiOn de 108 COIECIOIES. ............coooueiiiiiieeeeeeeeeeee e, 189
2.4.8 POZOS A€ FEGUSHIO. ........ooiieeeieeeeeeeee ettt ettt eneenean 190
2.4.9 ANIVIGUBIOS. ...ttt ettt b bt se sttt b et eteeneene s 190
2.4.10 DeSAQUES @ 1@ FEU............cc.ooeeeeeeeeeeeeee e 190
2.4.11 Estanqueidad de 1as CONAUCCIONES. ..................cccoecueecuiiiieeeeeeeeeeeee e, 191
2.5 COORDINACION CON OTROS SERVICIOS. .....ccvieuviiteeeteeitieereeeeeeeeeee et eeseeeseeeseenseeteeessesssenssenssenseeneeeseeeseenns 191
CONEXION CON LAS REDES EXISTENTES Y VERTIDO A CAUCES. ......ccoetitiieiiitiieeeereieseeresseseeseseseeseseseesesnas 191
SERVICIOS AFECTADOS. ...ooouvietietteeeeeetee et eeteeeeeeeeetteeteeeseeeseeseeaseesseasseeseessseneeeaseetteesseeseenseenseesseetsesseenseeseennas 192

ARTICULO 3. ELEMENTOS SINGULARES DE LAS REDES DE ABASTECIMIENTO..........cccceeuue... 192

ELEMENTOS DE CIERRE O REGULACION. .....c.oetiitieieiiiteeieteetesteteetestetssseseesesseseesessessesesseseesassessessssessesesseseesassens 192
3.1.1 Valvula de PrenSa@SItOPa. .............coocueioeiieieeeeeeeeeeeee et 193
3.1.2 VaIvulas de COMPUEITA. .............c..ccoeeieiieeeeeeeeeeeeee e 193
3.1.3 VaIvuIas de MaliDOSA. ...........c.c.ccoeiuiiiiieeeeeee e 194
3.1.4 VaIvulas de dESCAIQa. ...........cc.ccoooueiiiiiieeeeeeeee e 195
3.1.56 VIBINEOSAS. ...ttt ettt ettt ettt e ene e 196

PUNTOS DE TOMA DE MUESTRAS DE CLORO RESIDUAL EN RED. .....ccuectetiieieienienieresieneereseeneeseseeseesesseneesenens 197

HIDRANTES. ...ttt ettt ettt ettt ettt et e ettt eb et ete e b e st eteesesteseebeseeseebessesesseseesesbeseesesseseesesseseesesseseesesseseesassens 197

ARQUETAS Y REGISTRO DE VALVULAS. ....cuvetiiteuietiieiietietentettetestesestestestasesesessensestaseseseesenseseasensensesenseneesensens 198
3.1.6  ReQIStro de VAIVUIGS. ..............coccvoiiiioiieiiieeeeeeeeeeeeee e 198
3.1.7  ArqQUELas dE VAIVUIGS. ................c.ocooviouieiiieeeeeeeeeeeeeee e 198

241



ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TELDE

ARTICULO 4. ELEMENTOS SINGULARES DE LAS REDES DE SANEAMIENTO 199
4.1 POZOS DE REGISTRO......uviiitieiteeetieeteeeteeeeteeeteeeeteeeaeseaeeetesesaseesesanteeeasesetseenseseaseensesesseeseseseeensesans 199
AALIVIADEROS. ..ttt ettt et e e e e e et eeeeeeee et e eeeesaeaa e eeeeseea e aaeteeeeeaaeanaaeeeeesesaesaeeeeesesaasraeeeeeeens 201
SUMIDEROS O IMBORNALES. ...t ettt et eeeee e e e e e e e e ee e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeee e e e e e e eeeeeeneeeeeeeeeeenne 201

ARTICULO 5. ACOMETIDAS DOMICILIARIAS DE ABASTECIMIENTO 202
BT INTRODUGCCION. ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeee e e e eeeeeeeeeenee 202
DIEFINICIONES. ..eeeeeeeeee e et e e et e e e e e e et eeeeeeae s et eeeeesaee et eeesesaesraaeeeeeesaesaseeeeeessaessneeeeeeenas 203
5.3 ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DE LA ACOMETIDA. «..ueeeeeeeeeeee e e e e eee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 203
DIMENSIONAMIENTO DE LAS ACOMETIDAS. .....uviiiiie ettt ettt ettt et e et et s et et st e et e st e eaeesaeeeaaeas 204
PRESCRIPCIONES TECNICAS DE LOS COMPONENTES DE UNA ACOMETIDA. «.eeuvteeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeenes 205

54.1 Collarin 0 @brazadera A LOIMA. ................ccoceo oo, 205
54.2 Llave de toma, de paso o registro, de acometida. ...............ccccccovevciiiiiiiiiieniniiieeie 207
5.4.3 TUDBGIIAS. ... e e et 207
544 PPASAIMIUIOS. ... e e e 208

ARTICULO 6. ACOMETIDAS DOMICILIARIAS DE SANEAMIENTO 208
DIEFINICION. ...t et e e et e e et e s e et e s e e et e s e e eeeeseeeeeeeeeseneeeeeeas 208
ELEMENTOS DE UNA ACOMETIDA. ...evveeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeaeteeeeesaeesaeeeeesesaessaseeeeseseasrseeeeeessasssrnseeeeeens 209
CLASES DE ACOMETIDAS. ..ottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeenee 209
LONGITUDES MAXIMAS DE ACOMETIDAS SEGUN DIAMETROS.....ccouviiiiieceie ettt ettt ettt s 210
DIMENSIONADO DE LAS ACOMETIDAS DE SANEAMIENTO. ....eeieeeee et eeee e e 210
ACOMETIDAS DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS. ..ottt eeee et e et e et e eaeesae e s e seaeesaeesaeeeaeesneesaneas 211
TRAZADO DE LA ACOMETIDA. -t e e e e e e et e e e e e e e s e e e e e s e e et e s eeeeeaee s e e eeeeesaeeeennesas 213
6.8 ENTRONQUE DE LAS ACOMETIDAS A LA RED DE ALCANTARILLADO. ....oooouiiiiiiiieieeeeeeeie et 213
6.9 AGRUPACION DE ACOMETIDAS. ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeenes 214

ARTICULO 7. EJECUCION DE LAS OBRAS. 214
REPLANTEO E INICIO DE LAS OBRAS . ....eetteeieteteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeesaeeiaateeesesaessaaateeeseseesrsstesesssassrrsseeeesens 214
APERTURA Y ACONDICIONAMIENTO DE LAS ZANJAS. ...t e e e e e e 215
ANCLAJES DE PIEZAS ESPECIALES DE ABASTECIMIENTO ... ..iiiuiiiiiiieiiieceee ettt ea e eae e 217
CONDICIONES DE MONTAJE DE LOS TUBOS DE MATERIAL PLASTICO. ...t 217
INSTALACION DE COLECTORES DE PV C ...t et e et e e ee e eseeeeeseeaeeeeens 218
INSTALACION DE COLECTORES DE POLIESTER. ...ttt et e e e e e eee e e eeeeeeee e 218

ARTICULO 8. PRUEBAS DE TUBERIAS 219
GENERALIDADES. ..ottt et et e e e et e e et e e e et e e e e et e e e aaee e e e eeeeeeaaeeseeaeeeeaaaeeeeeaeaeeeseaeeeseaneeeeesanneesasneeeas 219
CONDUCCIONES DE ABASTECIMIENTO ...t ettt e e e e e e e e e e e eeeeee e e e eenes 219

8.1.1 Pruebas de PreSiOn INEIIOL. ................cccoeeveiieeeieeeeeeeeeee e 219
8.1.2 Pruebas de eStanqQUEIdAd. ...................c.c.ccuoeeeiiieeeeeeeeeeeeee e 220

242



Ordenanzas Municipales

COLECTORES DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES. ....utitiieiirtiietenietetestetenestestesesteeesesteeesestesesesseneesesseneesesseneas 221
8.1.3  PrUEDAS €1 ODI@........c.ocoiiiiiiiieeeeee e e 221
8.1.4  Prueba de estanqueidad coOn agua €n Zanja................cccccoeeieeneieineiiieseeeee e, 221

LIMPIEZA. ...ttt ettt et ettt ettt e e ekt e e te e beesbeesbeeseeeaeeeseesbeesseesseesaeaseesseesbeesseessesanesaeesseenbeesseessensnens 223

ARTICULO 9. PROYECTOS DE VIALES. 223

11.1 DOCUMENTACION. ....ecutitetiieteitietetetetesetetete st teseeesesesaeses et eseseeseseseaeeseseesesaseasesesessesaseesesenessesansasesanens 231

243



