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SRES/AS. ASISTENTES

Exma. Sra. Alcaldesa-Presidenta
D2 Carmen Rosa Hernandez Jorge

En las Casas Consistoriales de la Ciudad de
Telde, siendo 1a8:05 horas del viernes dia

17 de MARZO de dos mil diecisietese
reinen en la Sala de Sesiones de las
mismas, bajo la Presidencia del Excma.
Sra. Alcaldesa-Presidenta, con la asistencia
de la Sra. Secretaria General Acctal. del
Pleno y sus Comisiones, los miembros del
pleno corporativo que al margen se
expresan, al objeto de celebrarmimera
convocatoria la sesién extraordinariadel
Ayuntamiento Pleno convocado para este
diay hora.

Sres. /as. Concejales/as asistentes
D.2 Maria Celeste Lépez Medina
D. Diego Fernando Ojeda Ramos.
D. Agustin Jorge Arencibia Martin.
D. Abraham Santana Quintana.

D.2 Marta Hernandez Santana.

D. Eloy Santana Benitez.

D. Alejandro Ramos Guerra.

D. Gregorio Viera Vega.

D2 Maria Soledad Hernandez Santana
D.2 Saraiba Leal Caraballo.

D. Juan Francisco. Martel Santana
D. Guillermo Reyes Rodriguez

D. Juan Antonio Pefia Medina

D.2 Vanesa del Pino Cruz Quevedo
D. Norberto Melian Benitez

D.2 Sonsoles Martin Jiménez

D. José Suarez Martel.

D.2 Maria Gloria Cabrera Calderin
D? Rosario Sosa Pulido

D. Guillermo José Eugenio Ostolozaga.

Comprobado que asisten en numero
suficiente para la vélida constitucion de la
sesion, la Alcaldesa declaré abierta la
misma, pasandose a examinar, una vez
hecha la presentacion de la nueva
Interventora, los asuntos comprendidos en
el Orden del Dia, que son los siguientes:

ORDEN DEL DIA

1°- TOMA DE POSESION ANTE EL
PLENO COMO CONCEJAL DE D.
ABRAHAM SANTANA QUINTANA,
POR NUEVA CANARIAS — FRENTE
AMPLIO, SEGUN CREDENCIAL
EXPEDIDA AL EFECTO POR LA
JUNTA ELECTORAL CENTRAL.

Por mi, la Secretaria Acctal., se da cuenta
{ al Pleno de la credencial de Concejal
D. Alvaro Monzo6n Santana. expedida por la Junta Electoral Central,
D.2 Maria Luisa Davila Gonzalez. con fecha 3 de marzo de 2017, a favor de
D.2 Maria del Carmen Castellano Rodriguez p. ABRAHAM SANTANA QUINTANA Yy de
D.2 Maria Esther Gonzalez Santana. que ha sido formulada la declaracion de
-=000=- bienes patrimoniales asi como de las
causas de posibles incompatibilidades y
sobre actividades que puedan proporcionar
ingresos econdémicos, a los efectos de su

Sra. Interventora General Municipal:
D2. Eloisa Gil Pefate

Sra. Secretaria General Acctal del Pleno
y sus Comisiones
D2. Cristina Moreno Deus.

Excusaron su asistieron
D. Juan Francisco Artiles Carrefio
D.2 Guadalupe Santana Suarez.
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inscripcidn en el correspondiente Registro de &ses, tal como esta previsto en el articulo
75 de la Ley de Bases de Régimen Local, en cons@aon el 13 del Reglamento de
Organizacion del Pleno y sus Comisiones.

Acto seguido se procede por parte del Sr. Santar@estar promesa del cargo, de
conformidad con la formula establecida en el ResdrBto 707/79, de 1 de abril.

Una vez acreditado el cumplimiento de los requisiéggalmente previstos para la adquisicion
de la condicion de Concejal, el Pleno declara Alibaham Santana Quintana posesionado en
el cargo, asi como su adscripcién al Grupo MunidinEVA CANARIAS-FRENTE AMPLIO, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo Z=PLC.”

Toma la palabra el concejal del grupo municipaldélos Por Gran Canaria, D. Juan Antonio
Pefia Medina: desde Unidos Por Gran Canaria dededdeclase de éxitos y que le vaya lo
mejor posible en sus responsabilidades nuevagse@dncejalias que le deleguen y que aqui
nos tiene para colaborar con usted porgue estaorogecidos que lo mejor que le vaya a
usted sera lo mejor para la ciudadania.

Seguidamente interviene Dfia. Sonsoles Martin Jiménencejala del grupo municipal
Popular, quien manifiesta lo siguientiesearle, en la linea de mi compafiero Juan Antonio,
toda clase de suerte, felicitarlo y decirle quelti&m nos tiene a su disposicién para lo que
necesite y esperamos nosotros también poder amotiasu generosidad para todo aquello que
sea bueno para la ciudad de Telde.

Interviene D. Guillermo J. Eugenio Ostolozagamero que nada, disculpar a mi compafiera
Esther que no se encuentra en la isla y no ha podidir a este Pleno y, segundo, Abraham
desearte la mayor suerte del mundo porque, comerm@airan nuestros compafieros, lo mejor
gue sea para ti, sera para el municipio de Telde.

A continuacion, la Presidenta concede la palabiatejal D. Alejandro Ramos Guerra del
grupo Municipal de Méas por Telde: desearte unaveieida a este salén de Pleno, espero que
disfrutes de esta experiencia, una experienciageecedora, que disfrutes del dia de hoy con
tus seres queridos que agolpan este salén de Blesabre todo, desearte lo mejor, lo mejor
gue sea para ti sera, como decian los compafierogjor para la ciudad, deseamos que sean
casi dos afios de forma satisfactoria, que consiglmsaquello que te propongas y, sobre todo,
cuentes con la colaboracion, la predisposicion gierpara ayudarte en aquello que entienda y
en los momentos de soledad, en los momentos dumsambién vendran, mantente fuerte y
firme porque la experiencia con sus cosas buemaslgs es parte del recorrido, en este caso,
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desearte lo mejor y que esperamos verte con esgddbven y con esas ganas Y fuerzas y que
disfrutes de esta experiencia.

Interviene D. Juan Fco. Martel Santana concejalgdgbo mixto CCD:en la misma linea de
los compafieros portavoces, en primer lugar, enherab por esta toma de posesiébn como
concejal del Ayuntamiento de Telde vy, sobre todmsedrte toda la suerte del mundo en esta
nueva etapa, aunque ya estabas trabajando corramsatel Grupo de Gobierno, pero ahora
desde otro punto de vista y, por supuesto, queraguienes para en lo que pueda colaborar y
siempre tendras el teléfono disponible y mi persmaua vez que o necesites.

A continuacion toma la palabra la Concejala Dii@ri@lCabrera Calderin, concejala del grupo
mixto Coalicién Canaria: en primer lugar CoaliciBanaria quiere darle la bienvenida a Dfa.
Marta y cdmo no, de la incorporacion del nuevo @icD. Abraham Santana porque es un
lujo que la renovacion llegue a este saldn de Plethemas de agradecerle este acto de valentia
de dar un paso al frente y formar parte de estéeBubque necesita esta ciudad y que necesita
esta Institucion de personas, de hombres, mujeigsces de dar ese paso al frente y capaces
de trabajar por y para esta ciudad.

Toma la palabra Dfia. Celeste Lopez Medina, cormejiel grupo municipal de Nueva
Canarias:en primer lugar, desde Nueva Canarias queremossdéat gracias a todos los
Portavoces por los deseos que hacen al compafieatakh. Desde Nueva Canarias estamos
seguros que este aire joven y de energia es necesaestos momentos y, como decia la
compafiera Gloria, Abraham tiene una historia de promiso social en diferentes
movimientos en la zona de Jinamar, y también qu@wen decida su proyecto de ciudad, su
proyecto de mundo, implicandose directamente engpe linea de la politica es de agradecer
en los tiempos que nos acompafnan que sabemos o as mas faciles o de més prestigio
para esta actividad de servicio publico. Por supugse, como no puede ser de otra manera,
agradecemos ese gesto y estaremos aqui acompafifoxigue llevamos un poquito mas de
tiempo, tendra siempre nuestro acompafiamiento struapoyo.

Intervine la Sra. Alcaldesa: yo quisiera primerdaléa bienvenida a Marta Hernandez que ha
tenido una operacion quirdrgica y ha estado de d@agjan tiempo, todavia no esta recuperada
del todo pero es una mujer responsable y ha quedlder a sus responsabilidades y eso se lo
agradecemos entre todos y ademas le damos laagypami estar aqui y las felicidades por esa
recuperacion.

Darle las felicidades y la enhorabuena a Abrahdettigamente Abraham es un chico joven
en politica dentro de este salén de Pleno peraejsode ser nuevo en el compromiso social, es
una persona que viene del movimiento asociativbapeyo al deporte y a las entidades de
barrios en una zona de nuestra ciudad que, adesas;a ciudad porque es nacido y criado y
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comprometido en el Valle de Jindmar, también s&rpara este Gobierno como la voz vy el
trasladar esas inquietudes de una comunidad qoaigextensa porque efectivamente viven
mas de 18.000 personas. Es un concejal de Telde @edentemente, su implantacion, su
implicacién, y su compromiso en Jindmar se va arneh el Gobierno. Yo también quiero
poner en valor que jovenes preparados que podolapgtar por lo que estan optando miles de
jévenes en Espafia y cientos en Canarias que eduise a buscarse el futuro laboral y
profesional, haya preferido quedarse aqui, en wdadi, en su pueblo, en Telde, a poner su
conocimiento, su energia, su talento, su ilusiomegnperar la autoestima de esta ciudad, es
algo que muchos valoramos y que yo personalmentagtadezco, asi que bienvenido
Abraham, eso si, ahora tu vida sera practicameaigefguntamiento y la ciudad de Telde.

Toma la palabra D. Abraham Santana Quintaynacias Sra. Presidenta y muchas gracias a
todos los Portavoces de los diferentes Partidos cmeforman este Pleno por los
agradecimientos, muchas gracias, me siento mugdmddapor este recibimiento y me gustaria
leer unas palabras que he escrito en un dia tatiekpara mi y espero que no se haga muy
pesado.

“Familiares, amigos, comparieros, vecinos y, poussi, a mi madre, agradecer su asistencia
y apoyo en este dia tan especial para mi, quiepsesar mi agradecimiento a todas las
personas que han puesto su granito de arena denanera u otra para que hoy se esté
celebrando hoy aqui este nombramiento de mi persama concejal de nuestro municipio. En
primer lugar, a una persona por la que siento nsirabiaprecio y que ha demostrado un nivel
de responsabilidad acorde a su persona dando orapas lado cuando las circunstancias asi
se lo han requerido, dando pie a que un compa@era@ste caso yo, pudiera sustituirla y
afrontar los retos de este cargo, a Natalia Santamapafiera de Nueva Canarias y, hasta hace
nada, concejal de este Ayuntamiento, a D. PedredBalex concejal de este Consistorio,
maestro de corazon que tanta sabiduria ha desplegael barrio de Jinamar y que, desde que
tengo memoria, tantas inquietudes nacionalistas jachobleza que supone hacer politica y
ejercer la democracia ha despertado en jovenes eflbs, yo; a mi familia, desde Las
Remudas a Tara pasando por Jinamar, simplementepoomo son y ser portadores de todos
esos valores que han determinado mi disposiciéeopal y haber impregnado principalmente
todas mis decisiones de espiritu de lucha recomtdadjue nunca de la espalda a las cosas en
las que creo, por apoyarme en los momentos dgigilpor ser ejemplo de superacidn; a mis
amigos, mi segunda familia, a todas esas grandseras con las que he trazado camino y que
esperan lo mejor de mi y con los que sé que puedi@icpara superar todas las vicisitudes que
rodearan a este proyecto en el cual nos embarcanwss compafieros de la Concejalia de
Juventud que me han acompafiado y me van a segumpaéiando en la Concejalia porque
desde el minuto uno me han informado, asesoragadealo como si llevara afios trabajando a
su lado siendo un notable ejemplo del valor quesoate a los trabajadores en este
Ayuntamiento; a los jévenes que hoy estan aquiidié@mar, de otros barrios de nuestro
municipio e, incluso, de otros municipios que, @ndedicacion diaria, provocan ganas e
ilusién de transformacién, de construir una soaecknaria en armonia y para todos y todas y
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los que hay que darle el paso, como hoy se hacmigona mi proyecto politico Nueva
Canarias que ha considerado que puedo aportar eempkfio que tiene por ser una
organizacion politica que sea cada dia mas digid gara la sociedad tildense, por supuesto,
a nuestra Presidenta y Alcaldesa de Telde, Carneenaiddez, porque ella con su manera de
ser cercana y honesta, fue el impulso que necagitata participar en politica de forma activa
y, a mis compafieros concejales y asesores, podeslieacion que demuestran de lunes a
domingo para trabajar y que me motivan de formdupda para ser mejor si cabe, en el
desempefio de esta labor de dedicacion a lo piplioo el interés general que se abre ante mi;
a mi pareja, Cristina, por aguantar de esa maaeraulce que no sepa estar quieto sin hacer
nada y por apoyarme cuando mas lo necesito; a mhianpa la que he dejado en ultimo lugar
porque es la persona mas importante en mi vidajagaor esos infinitos esfuerzos que ha
realizado dia a dia para que yo haya podido temerigla digna y plena de felicidad, todo ello
a pesar de no tenerlo facil, gracias por darmedt@da con tu sacrificio para que pudiera tener
los estudios que he deseado pero, sobre todoagrpor ser un ejemplo de perseverancia y
coraje constante que ha hecho que haya nacido da cainciencia de que con esfuerzo y
constancia pueda alcanzar cualquier meta real gumanque. Si me olvido de alguna persona
0 alguien no se siente aludido quiero pedirle diggi de antemano y decirle que soy
consciente de que mucha gente ha aportado muca@pearmoy yo pueda estar aqui. Decirles a
todos y a todas que es un orgullo ser concejalugoss el politico que estd mas cerca del
ciudadano porque esta al servicio de los deméase adgicalle luchando, compartiendo y
resolviendo para hacer de su ciudad, de su muajcipi lugar mejor donde todo podamos
confluir y convivir y quiero terminar mostrando tdmis respetos a todos los componentes de
este Pleno, decirles que mi compromiso con estiadiucon Telde, es inquebrantable. Quiero
dar fe en este Pleno y delante de todos los pessquak, de una manera honesta y cercana y sin
olvidar que trabajamos para las vecinas y vecieobalde, entendiendo siempre que este cargo
es una herramienta del pueblo de Telde, no degsdeda humildad y desde la méxima ilusion
de luchar cada dia por alcanzar un Telde llencetieidad para todos y para todas, muchas
gracias.

2°- INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE RESOLUCION DE CONT RATO DEL
DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE LAS PARCELAS P-1 Y P-2DE LA MARETA
ADJUDICADO A LA ENTIDAD PARQUE COMERCIAL Y DE OCIO LA MARETA
S.L.

Por la Alcaldesa Presidenta se da cuenta a loertgs al Pleno, del expediente de inicio del
procedimiento de resolucion de contrato del Deretgh8uperficie sobre las Parcelas P-1 y P-2
de La Mareta adjudicado a la entidad Parque Coalgrale Ocio La Mareta S.L. cediendo la
palabra a la Secretaria actuante, quien da cuaht®idtamen de la Comision de Pleno de
Dinamizacién e Impulso econémico, Medioambiente grriforio por el que se dictamina
favorablemente el expediente.
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“Dfa. Maria Celeste Lopez Medina Concejala de Gobidel Area de Contratacion, en virtud
de Decreto de Alcaldia Nam. 3854 emitido en fechad diciembre de 2.016, TIENE A BIEN

ELEVAR AL PLENO el siguiente Informe Propuesta desBlucion de la Jefa de Servicio de
Contratacion a fin de que se adopten los acuerde®n la misma se contienen.

INFORME PROPUESTA RESOLUCION DE CONTRATACION

Que emite la técnico que suscribe en su calidadefie de Servicio de Contrataciénpor
Decreto numero 1873/2012, de 04 de mayo, y de omidad con lo previsto en el articulo
7.6.6.a) del vigente Reglamento Organico de GobigrnAdministracion del Muy llustre
Ayuntamiento de Telde, aprobado por acuerdo cotipor&n su sesion de fecha 30 de
noviembre de 2005 y publicado en el B.O.P nimerde203 de febrero de 2006.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Por el Sr. Jefe de Servicio de Urbanismo y Patrimonio seahremitido
propuesta de resoluciorcuyo_tenor literal,

PROPUESTA DE RESOLUCION

Que emite la Técnica que suscribe, en su calidateftede Servicio de Urbanismo, por
Resolucion nim3754 de fecha 015 de diciembre de 2.Qkte conformidad con lo previsto en
el Art. 7.6.6.7 del vigente Reglamento Organico @Gebierno y de la Administracion del
Ayuntamiento de Telde, aprobado por acuerdo deldP@orporativo en su sesion de fecha 30
de noviembre de 2005 y publicado en el B.O.P. e 13 de febrero de 2006.

RESULTANDO; que con fecha 24 de enero de 20/ Juridica Municipal,Ana Suarez
Rodriguez ha emitido informe en relacioén con el Derech&dperficie de las parcelas P-1 y P-2
de La Mareta, y que literalmente dice:

Visto que en Urbanismo se han seguido expedient®singtrativos namero 1779/02,
1418/2011 y 212/03 vy relativos la adjudicacién, ohesion y procedimiento judicial
concomitante del derecho de superficie de las deramlas parcelas P-1 y P-2, sitas en La
Mareta, con base en los antecedentes y fundamguéose expresan, se emite el presente en
relacién con legislacion aplicable y procedimieptira la decisidn de iniciar expediente de
resolucion del derecho de superfiridicado:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Previos los tramites oportunos y en el contexto elglediente administrativo
namero 1779/02, se adopté por la Mesa de Contéatamiopuesta de acuerdo por medio del
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gue se adjudica a la Entidad Parque Comercial@dle La Mareta la constitucion de derecho
de superficiesobre las parcelas, de titularidad municipal gtasa Mareta, conocidas como P-

lyP-2.

Adoptandose por el Ayuntamiento_en Plean sesion celebrada el dia 22 de mayo de 2003,
acuerdo por el que se adjudica el expresado dergcbllo por un importe d®ieciséis
Millones Ochocientos Veintiocho Mil Trescientos Teinta y Nueve Euros(16.828.339,00
Euros).

Segundo.- Consecuencia del contenido del procedimiento diadién y de la conexa

adjudicacion, se realizan las precisas notificagsomasi como requerimiento a la entidad
adjudicataria para que procediera a hacer efedtivparte del canon correspondiente al
momento procedimental y establecida en el plielgoistla sexta, esto es el 35% mas el IGIC.

Teniendo entrada en sede municipal, con fecha O&péembregescrito suscrito por Parque
Comercial y de Ocio La Mareta en el que se acepi@ladjudicacion, alegaba defectuosa
notificacion y solicitaba, suspension, aplazamiento de la obligaciérde ingreso de cantidad
a cuenta del candmasta la obtencion de la licencia comercial, eficatencion a la entrada en
vigor de normativa en materia de licencia que, amstender, afectaba al procedimiento y
proyecto presentado.

Alegacion objeto de los informes pertinentes y e contestada en el acuerdo del Pleno,
sesion de 28 de noviembre de 2008 medio del que se desestima la alegacionerarsede

a la suspension solicitada y, punto tercero detmty se resuelve y, en consecuencia, se deja
sin efecto la adjudicacién del dereat® superficie por incumplimiento de la clausuldtaen
relacion con la decimocuarta del pliego (..).

Tercero.- Notificado a Parque Comercial y de Ocio La Margth el acuerdo se interpone
recurso contencioso-administrativo, correspondiersto conocimiento al Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo namero tres, procedirtoemrdinario _101/2004 dictandose
sentencia, con fecha 28 de junio de 2016n la que: “Estimando parcialmente el recurso
presentado por el procurador D. José Lorenzo HderRefate, en nhombre y representacion
de la Entidad Parque Comercial y de Ocio La Ma&ta se anula el acto administrativo
identificado en el Antecedente de hecho de estalueidn, desestimando el resto de las
pretensiones, sin realizar pronunciamiento condeioagobre costas procesales.”.

Resolucién judicial que, en otro orden de cosas ma@s relevancia en esta franja
procedimental, en cuyo fundamento de derectguisdo se expresa.- Comenzando por la
Ultima de las alegaciones indicadas por la paderrente, la ausencia de informe preceptivo,
conviene recordar que el articulo 11.1 D.c) dedg 5/02 establece que el Consejo Consultivo
dictaminara preceptivamente, entre otros, sobreasostos de legalidad de actuacion de las
administraciones publicas canarias en materia dmlagy interpretacién, modificaciéon vy
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resolucion de los contratos administrativos enclsos previstos ene la normativa general de
contratacion administrativa.

Referida expresamente a nuestra Comunidad Auténoyeen concreto al dictamen del
Consejo Consultivo de Canarias, la sentencia dbuial Supremo de 29 de mayo de 2003
destaca que esta Sala viene manteniendo con agaxigencia del dictamen del Consejo de
Estado o en su caso de los Consejos Consultiviessdeomunidades Autbnomas. Al respecto
es de obligado cumplimiento el articulo 22.3 dedg Organica del Consejo de Estado, norma
estatal que rige la materia y que es aplicableisinm tiempo que las leyes reguladoras de los
Consejos autondémicos, en directa conexién con Egyelue aseguran su cumplimiento.
Debemos estar, segun entiende la Sala, a la m@rjarisprudencial que considera que la
omision del dictamen preceptivo del Consejo deadfsto en su caso de los Consejos
Consultivos de las Comunidades Auténomas suponscipdir de un tramite de decisiva
importancia, no pudiendo ignorarse el mandato lelgislador al otorgarle aquel caracter
preceptivo, pues el informe constituye de pomsi garantia de la legalidad y en su caso de la
oportunidad de la norma. Por tanto la omisién de &smite acarrea nulidad del acto, de
conformidad con el articulo 62.1 e) Ley 30/92 (STadarias 27 de noviembre de 2006).

En el presente caso, la omision del tramite resatteditado con el dictamen 105/2005,

aportado por la parte recurrente, en el que se gemeanifiesto que, al no haberse sometido el
expediente de resolucion a su dictamen, el acfiestirso en vicio formal, por lo que procede

declarar la nulidad del acto administrativo impuimé...).

Contra la misma se interpone Recurso de Apelaelémando los autos al Tribunal Superior de
Justicia de Canarias, Seccién primera, recurso2P®&®/ que emitesentencia, 09 de
septiembre de 2011en la que Desestima el recurso de apelacionrsdsteor el procurador
don José Lorenzo Hernandez Pefiate, en nombreetidad mercantil Parque Comercial y de
Ocio la Mareta, S.L contra la sentencia pronuncieata fecha 28 de junio de 2010, por el
juzgado de lo Contencioso-administrativo (procedimto ordinario nimero 101 de 2004), (...).

Resolucién judicial que adquirié firmeza.

Sentencia en segunda instancia que, por una pagpepduce los fundamentos juridicos
contenidos en la sentencia dictada en primeranastaen relacion con la primera de las
alegaciones formuladas por el recurrente, faltdiclamen del Consejo Consultivo; y, por otro
lado, fundamento juridico primeraepncluye, No ha sido sin intencion que reprodujéramos
literalmente las razones que sustentan el falla garte de esos razonamientos son impecables
y se bastan por si solos para desestimar el mechrs efecto este Tribunal comparte sin
reservas el conjunto de argumentos y reflexionepleados por la juez “a quo”. El
planteamiento de la sentencia refleja un complet@lisis de las circunstancias facticas y
juridicas concurrentes en el caso examinado. Ynadde de completo dicho analisis goza de
gran solidez juridica y conceptual y es de pomsblitamente convincente y adecuada como
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solucion justa del caso. De ahi que baste con lpopias, como asi hacemos, la totalidad de
las consideraciones plasmadas en la sentenciaidecdesestimar la impugnacion examinada.

La decision alcanzada ha de interpretarse, I6gigarigicamente, como una desestimacion
tacita de los motivos impugnatorios expuestos pompelante. Una vez hemos hecho
expresamente nuestros los razonamientos-reprodudilidamente- de la Juez “a quo”, deja
de ser necesaria una respuesta explicita y porimadarde los argumentos de la apelante (..).

Cuarto.- Recibidos los autos en el Ayuntamiento se adoptésesion celebrada el 23 de
diciembre de 2011, acuerdo del Pleno por el quee etros y por lo que tiene relevancia para
este informe,

Primero.- Tomar conocimiento y ejecutar la sentencia delun# Superior de Justicia de Canarias
193/2011 de 09 de septiembre de 2011(...).

Segundo.- Poner a disposicion de la Entidad Mercé&ihParque Comercial y de Ocio la Mareta

S.L EL DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE LAS PARCELAS P-1Y P-2 DE PROPIEDAD
MUNICIPAL , para la ejecucion y explotacion de un Parque glépgamiento Recreativo de Ocio,
Comercial y Hotelero en La Mareta por la cantidad 6.828.339 Euros, sefialando para el dia 14 de
febrero de 2012 a las 12:00 horas para su entmgaal, tanto en la sede de la Concejalia de
Urbanismo, como fisicamente en los terrenos progiendichos al objeto de constatar la realidad
fisica de los mismos y el estado en que se enaurefitr)

Acuerdo que se notifica a la Entidad Parque Comaeyctde Ocio La Mareta S.L, presentado
escrito en el que, en extracto, interesa el inicgente e inaplazable de negociaciones con el
Ayuntamiento para resolver los problemas plantegdmtinuar con el proyecto (..).

Procediéndose a la adopcion de acuerdo por la denGobierno Local, sesion celebrada el 22
de febrero de 2012, en el siguiente sentido:

Primero.- Tomar conocimiento del traslado realizado a DoraduG6émez Del Castillo en nombre y
representacion de la entidad mercantil Parque Goatgr de Ocio La Mareta S.L en ejecucion del
acuerdo plenario adoptado el 23 de diciembre del 2flie en su parte de resolucion dice
textualmente:

Primero.- Poner a disposicion de la Entidad Mercarnt Parque Comercial y de Ocio la
Mareta S.L EL DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE LAS PARCELAS P-1 Y P-2 DE
PROPIEDAD MUNICIPAL , para la ejecucion y explotacion de un Parque glépgamiento
Recreativo de Ocio, Comercial y Hotelero en La Ntor la cantidad de 16.828.339 Euros,
sefialando para el dia 14 de febrero de 2012 2186 horas para su entrega formal, tanto en la
sede de la Concejalia de Urbanismo, como fisicanentlos terrenos propiamente dichos al
objeto de constatar la realidad fisica de los misynel estado en que se encuentran (...)
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Segundo.-Requerir a l&ntidad Mercantil Parque Comercial y de Ocio la Marta S.L para
que en virtud del la CLAUSULA 6.2 PAGO del pliege condiciones realice el pago del precio
de la adjudicacién ofertado que se realizara deglaente forma:

6.2 Pago.El precio de la adjudicacion ofertado por el adjathrio de la parcela se realizara de
la siguiente forma:

a) El 35% del precio mas el IGIC correspondiente eplato indicado en la condicién 14
de este pliegoesto es, en el término de diez dias a partir de lkdjudicacion,
ingresandolo a favor del Ayuntamiento de Telde @rclienta corriente que se le
indicara en la notificacion del acuerdo de adjudim® corriendo de cuenta del mismo
el pago de los anuncios respectivos, cuya cuaatfaolificara conjuntamente con la
adjudicacion.

b) El 35% del precio més el IGIC correspondiente eplato de TRES MESES contados
a partir del dia siguiente al de la notificacioel @cuerdo de adjudicacion.

c) El 30% restante del precio mas el IGIC en el momal# la firma de la escritura a
favor del adjudicatario que se efectuari en elopldeDIEZ DIAS siguientes a la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.

(...)
Acuerdo que se notificé al representante legalad&ntidad precitada, presentando escrito,
primero de 2 de marzo de 20K el que, con base en lo que entendid de aglitai@rmina,
entre otros y en aquello que interesa para esienief, solicitando:
()
2.- Que por ese ayuntamiento de tengan en cuestaspbsanen los condicionantes
juridicos y administrativos expuestos anteriormgntge los que adolece la puesta a
disposicion del derecho de superficie realizagemehdo 15 de febrero de 2012.
()
4.- Que por parte de ese Ayuntamiento se realiestiames ante la Consejeria de
Comercio para que dicho organismo agilice la cdnoede la Licencia Comercial
solicitada uy podamos avanzar en el proceso deaf@acion del derecho de superficie.
5°.- Queamplie el plazo para realizar el pagoen cumplimiento de las bases del
concurso por un plazo de hasta 30 dias desde lia few que se nos comunique la
decision de ese ayuntamiento.

Y otro seqgundo, datado el 27 de marzo de 26t2I que pide:

2°.- Que se dé cumplimiento a la sentencia del TIRB2011 formalizando los documentos necesarios
en el Registro de la Propiedad de Telde para develda U.A La Mareta 1 a la situacién anterior al
Pleno anulado en la citada sentencia, es deceelsarP-1 y P-2 libres de cargas.

3°.- Se de traslado de dichas actuaciones a ndseptada.

4°-Que ante la actual situacién de la U.A La Margty conforme a la Ley de Procedimiento
Administrativo, se abra por parte del Ayuntamieti¢onegociacién con mi representada, conforme al
escrito de mayo de 2011, para la inmediata y uegpaésta a su disposicion del derecho de superficie
conforme a la sentencia del TSJC y viabilizar kecegion del proyecto parque comercial y de ocio
objeto del concurso.
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Por traslado efectuado por el Jefe de Serviciobarismode 02 de abril de 2012, notificado el 12 de
abril, en el contexto de la incoacién de expedigntencumplimiento de la clausula sexta del pliego
reitera_a la entidad precitada la satisfacciércdrbn.

Lo que se contesta con nuevo escrito, de 24 dedab#012, en el que, en extracto, se sol®itanule

la incoacion del expediente, se de cumplimienta sehtencia del TSJC explicitada y se proceda a la
agrupacion de las fincas P-1 y P-2 para, en cungitm de la Condicién 15.1 del Pliego de
Condiciones del Concurso y el plazo de quince démalizar la escritura publica de derecho de
superficie con el pago del preciae la adjudicacion y retencién de cantidades pacar frente a las
cargas que soportan las fincas a entregar, ya Q@M debe abonar al Ayuntamiento la cantidad de
16.828.339 euros y las fincas soportan una capgadtaria de 17.365.000 euros.

Alegaciones que, con los informes oportunos, sartestadas en acuerdo de la Junta de Gaobierno
Local, sesion de 20 de junio de 2022 el que, de forma extractada, se reitepausta a disposicion
de las parcelas, se le requiere de pagsi como del resto de las obligaciones derivadbgliégo.

Quinto.- interin de estas actuaciones en el que por lal&htParque Comercial y de Ocio La
Mareta S.L se insté la ejecucion de la sentempigucion definitiva 31/2012n el que se han
dictado:

Auto de 20 de julio de 2012n el que, parte dispositiva, declara ejecutadsehtencia dictada
en los presentes autos, requiriendo a la admioiétraa fin de que, en el plazo de diez dias,
acredite ante este juzgado la ejecucién de la mishian las razones que lo impidan.

Auto de 19 de octubre de 2028 el que se dispone declarar no ejecutada larsgatde 28 de
junio de 2010 y la nulidad de los acuerdos delqlen

Auto por el Juzgado de lo Contencioso Adminigteahtimero tres, de 10 de abril de 2088,

el que, parte dispositiva, declara ejecutada léeseia de 28 de junio de 2010, ello como
consecuencia del acuerdo de la Junta de Gobiercal He 18 de diciembre de 2012, por el que
se toma conocimiento y se ejecuta la sentencieepdo a disposicion del ejecutante el derecho
de superficie.

Recurrido este ultimo erapelacién por la Entidad Parque Comercial y de Ocio La Maret
recurso_150/2013e dictasentenciapor la Seccion Primera del Tribunal Superior detidia

de Canarias, 17 de noviembre de 2014, se estineawiso expresandose en el fundamento de
derecho segundo que “ Se comparte, a grandes rdggoazonamientos del auto, sin embargo
el Unico matiz motivo de la estimacion del recudsoapelacion es la razonabilidad de la
pretensién de la recurrente de que se anulen lgegaciones, parcelaciones, etcétera
realizadas en la P-1. De tal manera que la enttelgderecho de superficie debia realizarse en
las mismas condiciones registrales que la pareel@ ten 2003. En este sentido se estima el
recurso, la entrega del derecho de superficie dedlezarse en las mismas condiciones que
tenia la parcela y, en consecuencia, la sentenaistid ejecutada en sus términos .
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Como consecuencia de ello se adoptderdo por la_Junta de Gobierno Localesion de
10/02/2015 para:

Primero.- Tomar conocimiento de la sentencia dictada, etld hoviembre de 2014, por la
Seccién Primera de la Sala de lo Contencioso delifal Superior de Justicia de Canarias por
la que se estima el Recurso nimero 150/2013 imetp por el Entidad Parque de Ocio
Comercial La Mareta contra el Auto de 10 de abeil2D13 del Juzgado de lo Contencioso
namero tres, por el que se entendia ejecutadafarsta, de 28 de junio de 2010, emitida en el
procedimiento ordinario 31/2012.

Segundo.-Que, atendiendo a las prescripciones derivadés @solucion judicial dictada y en
virtud de la cual, para entender definitiva y fielite ejecutada la misma en sus términos,
acordar y/o habilitar para que se adopte lo perténpara suprimir o eliminar de la vida juridica
las parcelaciones o segregaciones que se hubieaeticado sobre la denominada Parcela P-1,
finca registral 80333 y en concreto la agrupaciémadinca registral 87711 a la 80333.

Tercero.- En consecuenciasolicitar al Sr. Registrador de la Propiedad qus base en lo
previsto en el articulo 206 de la Ley Hipotecariaopcordantes de su Reglamento, entienda
apto y titulo suficiente la certificacién del aademque en este sentido se adopte por la Junta de
Gobierno Local y, en su mérito, proceda a insctébaigrupacion de la finca registral 87711 a la
gue fuera su finca matriz la 80333.

Que, presentado en el Registro de la Propiedadcalioo resultado que agrupara la finca
inicialmente segregada a la matriz, conformandaniéan de una y otra aquella que en el afio
2003 constituia la P-1, expidiéndose la documebta@gistral pertinente que fue remitida al
Juzgado al objeto de cumplimentar lo requerido.

Acuerdoque fue_recurridgor la Entidad Parque Comercial y de Ocio La Mardictandose
auto, 16 de junio de 2016por el Juzgado de lo Contencioso-administratiimero 3 en el
contexto de la Ejecucion Definitiva 31/2012, deédna extractarse y destacarse:

Fundamento de derecho tercero, (...pagindP8gs bien, a tenor de la documentacién
aportada por la administracion ejecutada, en ctmarertificacion registral presentada en el
acto de comparecencia de este incidente, resuttditarlo que la parcela P-1 tiene una
superficie de 71.182,51 m2 con lo que vuelve artEneisma extensién que al inicio, cuando
le fue concedido el derecho de superficie al istzile.

No cabe que por este juzgado se realice un praaraiento de nulidad del acuerdo de fecha 15
de febrero de 2015, ni de escrituras publicas.enindcripciones o asientos porque el articulo
103 de la LICA solo permite la declaracion de mdide actos y disposiciones contrarios a los
pronunciamientos de las sentencias que se dictetadinalidad de eludir su cumplimiento vy,
precisamente, el acuerdo citado tiene por objetumiplimiento de la sentencia y, ademas, las
escrituras, inscripciones y asientos no tienearakiza de actos y disposiciones sin perjuicio
del derecho del ejecutante de acudir a la jurigificcompetente en defensa de sus intereses.

Respecto de la peticién de que se incoe expedienteintegro, la misma excede del fallo de la

sentencia, por lo que no puede plantearse cuesstoidiental en la ejecucidon de sentencia,
ademas de considerar que ya ha sido rechazada $atd, pues idéntica pretension se formulé
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en el recurso de apelacién, segin lo antes tramscrél érgano superior sélo accedio a la
restitucion del derecho de superficie en las misooasliciones registrales que la parcela tenia
en 2003.

()

En conclusion la dnica cuestion que puede admitisela referida a que se ordene al
Ayuntamiento a acordar y realizar los actos quecemplimiento de la sentencia nimero
266/2010 permitan poner a disposicion de la pajecutante el derecho de superficie ganado
por concurso adjudicado el 23 de mayo de 2003®ndndiciones existentes con anterioridad
al acuerdo anulado en la citada sentencia 266/204 porque pese a la reagrupacion de
fincas no consta la existencia de escritura pulaligana, firmada entre ambas partes, por el que
se ponga a disposicion del ejecutante el derechsuderficie adjudicado, de ahi que asi se
ordene en la pieza principal de ejecucion, llevamdtmonio de esta resolucion a la misma.
DISPONGO: Estimar parcialmente las cuestiones @mtales planteadas por el Procurador...,
ordenando a la administracion a que acuerde yceslds actos que, en cumplimiento de la
sentencia 266/2010 permitan poner a disposicida garte ejecutante el derecho de superficie
ganado por concurso adjudicado el 23 de mayo d8,28 las condiciones existentes con
anterioridad al acuerdo anulado por la sentenci&/20d0, llevando testimonio de esta
resolucion a la pieza de ejecucién definitiva.”

En el contexto de esta ejecucion, se libra oftleda Letrada de la Administracién de Justicia
del Juzgado de lo Contencioso-administrativo nurtreiy con entrada en sede municipal el 27
de junio de 2016, a fin de que, en cumplimientoladeesolucién dictadagn el plazo de
TREINTA DIAS dé cumplimiento del Auto de 14/06/2016mediante el otorgamiento de la
escritura publica sobre derecho de superficie a far del ejecutante.

Por el Ayuntamiento se solicita suspension delglaara formalizar la escritura al no constar
el abono del canorguestidn que, previo lo pertinente, se resuelveapto dictado el 15 de
diciembre de 2016oor la Sra. Magistrada del Juzgado de lo Conteoedsninistrativo
nuamero tres, del que se extrae:

Fundamento de derecho segundo in fine, por aufigtdie junio de 2016, dictado por este Juzgado, se
estiman parcialmente las cuestiones incidentalestgadas por la parte ejecutante, ordenando a la
administracién a que acuerde y realice los actas ga cumplimiento de la sentencia 266/2010,
permitan poner a disposicién de la parte ejecutainierecho de superficie ganado por concursosen la
condiciones existentes con anterioridad al acuanddado por la citada sentencia.

Por providencia de fecha 15 de junio siguienteegeiere al Ayuntamiento para que, en el plazoQde 3
dias, dé cumplimiento a dicho auto, mediante elgatmiento de escritura piblica sobre derecho de
superficie a favor del ejecutante.

Fundamento de derecho tercero.- Pues bien, declarald el acuerdo plenario de resolucion del
derecho de superficie y habiéndose ordenado gadranistracion acuerde y realice los actos que, en
cumplimiento de la sentencia 266/10, permitan paerdisposicion del ejecutante el derecho de
superficie adjudicado, el tramite siguiente seerefial pago del canon pues, en este sentido, resetla
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iter procedimental previsto en el mismo pliego gige la adjudicacion, expuesto en el fundamento
juridico anterior, esto eadjudicado el derecho y notificado al interesado ehismo debe proceder

al pago del precio en los plazos fijados por el pijo y formalizarse el contrato en escritura
publica.

No procede acordar la suspension _del plazo concedidara el otorgamiento de la escritura
publica, habida cuenta que la formalizacidon de la isma no estd sujeta a condicién de pago
alguna, sélo al transcurso del plazo desde la natfcién de la adjudicacion, sin perjuicio del
requerimiento_de pago gue la Administracion pueda ealizar al adjudicatario, conforme a las
condiciones 6 vy 14 del pliego y las consecuenciagvistas en el mismo documento, en caso de
incumplimiento.

Las demas cuestiones planteadas por la parte &jgeuto guardan relacién con este incidente que se
refiere Unicamente a la solicitud de suspensiorpldelo para el otorgamiento de la escritura puplica
amén de que muchas de ellas fueron resueltas miladb Auto de fecha 14 de junio de 2016 o se
refieren a la ejecucién de otras sentencias, riadfis por este juzgado.

Disponiendo desestimar la cuestidn incideptamovida por el Ml Ayuntamiento de Telde, sin egqa
condena en costas.

Sexto.-Por el Ayuntamiento se procedio a requerir notarialdicialmente a D. Julidn Gomez
del Castillo, como representante de la mercantiRRANE COMERCIAL Y DE OCIO LA
MARETA, S.L., como adjudicataria del derecho deestipie sobre las parcelas P1 y P2 de la
Mareta, en_primer lugarpara el pago del 35% del precio méas el IGIC espondiente al
primer pago en el término d¥EZ DIAS a partir del presente requerimiento, la cantidad
5.889.918,65€ (CINCO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS DIECIOCHO EUROS CON SESENTA Y CINCO CHNOS) mas el 7%
de IGIC, ESTO ES,412.294,30€ (CUATROCIENTOS DOCE MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA CENTIMOS) confore a lo dispuesto en
la condicién 14.1 en relacién con la 6.2 del Plidgocondiciones”, y en seqgundo lugpara
“que constituya a disposicion del 6rgano de coatiah y, dentro del plazo d@UINCE
DIAS NATURALES a partir del presente, conforme establece laicamd17 del Pliego,
una garantia definitiva por importe del 4% del imeale la adjudicacién del contrato que se
mantendrd hasta la finalizacion y expedicién deceaificacion final de obra y acta de
conformidad expedida por el Ayuntamiento de Telgiggdando esta reducida al 4% de la
parte del precio que se hubiere aplazado y se etreygendiente de pago en este momento”,
todo ello bajo apercibimiento de que el impago a@e dantidades adeudadas conllevara la
aplicacion de las disposiciones y consecuenciasspas en el Pliego de condiciones que rigio
la licitacion.

El requerimiento notarial resulté infructuoso, s @l requerimiento realizado via judicial, que
fue recepcionado via Lexnet por su representaotepal el pasado 5 de diciembre de 2016.
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Séptimo.- Segun consta en el oficio y documentacion renstigor la Asesoria Juridica el
Ayuntamiento ha realizado todos los actos y trésndtéministrativos y notariales indicados en el
informe emitido por el letrado de la Asesoria Jaeal 30 de diciembre de 2016.

Si bien, y segun se advera en el informe emitideledia de hoy por la Titular del Organo de
Gestion Econdmico Financiera, “Segun los datosrabsaen la contabilidad municipal y en la
cuenta corriente bancaria de La Caixa, N:ES55 21804 4402 0079 0995, titularidad del
Ayuntamiento de Teld®NO CONSTA INGRESO alguno a nombre de la mercantii PARQUE
COMERCIAL Y DE OCIO LA MARETA S.L ni a nombre dB. Julian Gomez Del Castillg por
importes de 5.889.918,65 (cinco millones ochociemtchenta y nueve mil novecientos dieciocho
euros con sesenta y cinco céntimos) y 412.294@8trpocientos doce mil doscientos noventa y
cuatro euros con treinta céntimos).

No consta que se haya procedido al ingreso dealaitdades requeridas judicial y notarialmente,
incumplimiento el adjudicatario (ejecutante) conElstipulacion 6.2 del Pliego de condiciones y
clausulas conexas.

Octavo.- Constatado que no se atendido, cumplido, por parte de la entidad adptdita con

la obligacién de hacer efectivo el ingreso de ldepeorrespondiente al 35% del precio mas el
IGIC establecido en el pliego y documentacion canexcon el deber de consignar la garantia
y pudiendo engrosar ello uno de los supuestosgprivistos, en la documentacion producida
y validada en el procedimiento de licitacion y nativa aplicable, como de resolucion, ha de
tamizarse y ponerse en conexion ello con las ppesgnes al efecto establecidas en el
procedimiento de licitacion, que conforman su coidke obligacional y que, por ende, tienen

reconocidos los correspondientes efectos, ya semip@ocar su cumplimiento como para

objetar, sustantivar y adjetivar su contravencion.

Asi y en tanto referencia primera y Ultima de alguglie integra el elenco de derechos y, en
este momento concreto, las obligaciones, atendexey a aquella parte del pliego en que las
mismas se conceptian:

Clausula 5 Duracion y contenido del derecho de superficierd®ar2 El derecho de superficie se
constituird sobre la superficie de las parcelasicipades cuyo uso y calificacion es la de equipautaie
comercial, de ocio y hotelero de explotacion pravsicse regird por las disposiciones contenidasen e
Pliego de Condiciones Juridico Administrativas quanstituye Ley del Contrato, por el titulo
constitutivo del derecho de superficie y, subsidiaente, por las normas de Derecho Privado.(..)

Clausula 6.6.2 Pago.El precio de la adjudicacion ofertado por el adjathirio de la parcela se
realizara de la siguiente forma:

a) El 35% del precio mas el IGIC correspondiente eplato indicado en la condicién 14

de este pliegoesto es, en el término de diez dias a partir de ladjudicacion,
ingresandolo a favor del Ayuntamiento de Telde &nclienta corriente que se le
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indicara en la notificacion del acuerdo de adjudi® corriendo de cuenta del mismo
el pago de los anuncios respectivos, cuya cuaatfaolificara conjuntamente con la
adjudicacion.

b) El 35% del precio més el IGIC correspondiente eplato de TRES MESES contados
a partir del dia siguiente al de la notificaciohat®ierdo de adjudicacién.

c) El 30% restante del precio mas el IGIC en el momel#t la firma de la escritura a
favor del adjudicatario que se efectuari en elopldeDIEZ DIAS siguientes a la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle.

()

Si el adjudicatarimo procede al pago en el plazo previsto cuando por causas imputables al mismo
no se pudiera formalizar el contrato, ayuntamiento podr4 acordar la resolucién de la
adjudicacion, previa audiencia del interesado, cotos efectos que establece el articulo 54.3 del
TRLCAP/00, ello sin perjuicio de las acciones legales queigrad corresponder al Ayuntamiento
procediendo a la incautacion de la garantia prastad

Asimismo, el adjudicatario habrd de garantizarpdhzamiento del pago mediante el correspondiente
aval.

Clausula 14.Procedimiento y forma de adjudicacion, el proceelimo de adjudicacion sera abierto
pudiendo presentar proposiciones cualquier empoegaeresado. La forma de adjudicacion sera el
concurso (..).

14.1.- A la vista de la propuesta de la Mesa deti@tacion, el 6rgano de contratacion adjudicara
motivadamente el contrato en el plazo méximo denas, a contar desde el siguiente de la apertura, en
acto publico, de las proposiciones presentadas.

Acordada la_adjudicaciopor el 6rgano de contratacion, se notificara alididatarioen el domicilio

gue éste hubiera designado a tales efectos.

En estanotificacion se le advertira que en el término de [EZ DIAS a partir de la misma debera
realizar el pago del precio de adjudicacion en laofma que se indica en la condicién 6 de este
pliego, ingresandolo a favor del M.l Ayuntamiento de Bedh la cuenta corriente que se le indicara en
la notificacion del acuerdo de adjudicacién, comlie de cuenta del mismo el pago de los anunc)os (..

14.8.- La adjudicacion del contrato serd notificadas participantes en la licitacion y se publcan el
Boletin Oficial correspondiente, dentro de los #ksiguientes a la fecha de adjudicacion del atmtr
Al efectuar la notificacion se le requerird para que @nstituya la garantia definitiva, en la cuantia
y forma indicadas en la clausula 17.

Clausula 17.-Garantia Definitivagl adjudicatario debera constituir a disposicion €l 6rgano de
contratacion, por cualquiera de los medios autorizados ent&luém 36.1 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicalegtro del plazo de quince dias naturales desde
gue le sea notificada la adjudicacion, una garantidefinitiva por importe del 4% del importe de la
adjudicacion del contrato que se mantendra hasta la finalizacion y expetid&la certificacién final

de obra y acta de conformidad expedida por el Aymignto de Telde, quedando esta reducida al 4%
de la parte del precio que hubiere aplazado y sgeatre pendiente de pago en ese momento.
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Clausula 21.Causas de Resolucion del Contrato.- Son caupasiisas de resolucion del contrato,
sin perjuicio de las expresamente previstas ereya L

b) La falta de prestacion por el contratista de la gaantia definitiva en plazo o la no formalizacion
del contrato en plazo.

C) El incumplimiento de las obligaciones contractuas esenciales, especialmente las contempladas
en la clausula 72 del presente pliego

Clausula 23.Prerrogativas de la administracion.- El 6rganaaietratacion ostenta la prerrogativa de
interpretar el contrato administrativo y resolvas dudas que ofrezca su cumplimiento. Igualmente
podra madificar el contrato celebrad@agordar su resolucion dentro de los limites y con sujecién a
los requisitos y efectos sefialados en el T.R.LE.A.

Los acuerdos que dicte el 6rgano de contrataciéel efercicio de sus prerrogativas de interpretgcio
modificacion y resolucion serdn inmediatamenteudjeas.

Clausula 24.-Obligaciones especificas.- Ademas de las contersdan el presente pliegael
adjudicatario quedard obligado a las siguientedlicmmes que se incorporaran a la escritura de
compraventa como parte integrante de la mismagdgberd asumir los futuros adquirentes en el caso
de transmision de la parcela por el adjudicatario:
(-..)
Tercera.- Presentar la escritura que se otorgl@senficinas liquidadoras de los impuestos que
graven la transmision, siendo de su cuenta, erasn € abono, de dichos impuestos y demas
gastos que pudieran originarse.

Seran también de cuenta del mismo los gastos oeakie por el otorgamiento de la escritura y
sus copias, impuestos que procedan, gastos deptiéor honorarios y cualquier clase de
gastos, impuestos, arbitrios que graven la trandmgssean consecuencia de la misma. (..).

Novena.-El incumplimiento de cualquiera de las obligaciorg contempladas en este pliego,
ademas de las que por Ley corresponden al adjudiaio, conlleva la reversién de lo

edificado al M.l Ayuntamiento de Telde, quedando epoder de este la garantia depositada
por el adjudicatario y un tercio del precio de adjuicacion como resarcimiento de los
dafios y perjuicios ocasionados.

Clausula 26.t egislacién aplicable.- Todo lo que no aparemmssignado en este pliego de condiciones
legales, se regira por la Ley 7/85, de 2 de atgguladora de las Bases de Régimen Local, Decreto
781/86, de 18 de abiril, por el que se apruebax& tefundido de disposiciones legales vigentes en
materia de régimen local (TRRL), los Reglamentas lgs desarrollan, en especial el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales y demas normasirdaiatracion Local; Real Decreto Legislativo
2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba b teefundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, el Decreto 3410/1975,28ede noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Contratacién del Estadodmltoque no contradiga al RDL 2/2000 (RGCE),
el Real Decreto 390/1996, de 1 de marzo, de DdkaRarcial de la Ley 13/95, de 18 de mayo, en todo
lo que no se oponga al RDL 2/2000 y demés normaBetlecho comun, especial y autonémico que
sean de aplicacion.
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Clausula 27.- Jurisdiccion y competencia.- Las cuestiones saggidobre la interpretacion,
modificacion, resolucién y efectos del presented?liseran resueltas por el érgano de contratacion,
cuyos acuerdos pondran fin a la via administragiveeran inmediatamente ejecutivos, pudiendo ser
recurridos potestativamente en reposicion antesshmorgano que los dictd o ser impugnado mediante
recurso contencioso administrativo, con forme dispuesto en la Ley reguladora de dicha jurisditcio
Los litigios derivados del contrato se entendei@mgre sometidos s los tribunales competentes con
jurisdiccién en Las Palmas de Gran Canaria.

Noveno.-Del cotejo de lo obrante en el expediente con lamgee constituyen deberes de la
entidad adjudicataria y, consecuente, derechombtig de la administracién actuante, el
Ayuntamiento de Telde, resulta que han quedadotservar por Parque Comercial y de Ocio
Parque Comercial La Mareta S.L obligaciones queslenomento procesal actual, atendiendo
a las previsiones contenidas en el pliego y a toaynciamientos judiciales emitidos, debian
estar cumplidas.

Incumplimientos que tienen un destacado caractenéuico, esto es susceptibles de ser
perfectamente cuantificables por si mismas y sicesidad de vinculacion con ningin otro
elemento, no pendiente de variable o factor externaeterminable. Ello porque fueron

establecidas en funcién y atencién al precio deidachcion y éste es el contenido en la
propuesta econdémica que resultd seleccionada c@mmds adecuada. En concreto, la
presentada por la precitada entidad que la cod\ériiadjudicataria. Sin perjuicio de que estas
contravenciones puedan sustentar y nutrir los stpsieegulados, fijados y previstos como
causas de resolucion.

De modo que la parte exigible dalecio, el 35% del precio méas el IGIC de la adjudicaciéon
(en el tenor y al socaire de lo establecido ertdastla 6 del pliego), resulta matematicamente
de aplicar el porcentaje al precio de adjudicacKituandose su exigencia en atencion a la
adjudicacion, su notificacion y el transcurso deplazo desde que esta se produzca- diez dias
desde la notificacion de la adjudicacion- . Adjadiéon que ha de entenderse producida ya y al
amparo de distintos registros administrativos yidiates investidos de tal habilitacion, y
respecto de la que, ademas y en cumplimiento y qmugeccion de los mandatos judiciales
ultimos de inexcusable acatamiento, ha halladoesigm también, se ha coadyuvado a actuar,
a través del requerimiento de satisfaccion de teemkel precio expresada; ello por medio de la
comunicacion/aviso/exhortacion que se ha praatica y por via judicial. Exaccidén, con
caracter previo a la formalizacion de la escriiampesicion ésta judicial y contenida en el auto
de 15 de diciembre- que deriva del tenor del pliggue adquiere la condicién de obligacion
del ayuntamiento.

Homologa situacion y estado cabe aplicar al ottiedecondmico requerible en este estadio, el
referido a lagarantia definitiva,- Clausula 17.- el adjudicatario debecénstituir a
disposicion del érgano de contratacion, por atielq de los medios autorizados en el articulo
36.1 del Texto Refundido de la Ley de ContratodagdeAdministraciones Publicas y, dentro
del plazo de quince dias naturales desde que Iaatdrada la adjudicacion, una garantia
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definitiva por importe del 4% del importe de lawatigacion del contratgue se mantendra
hasta la finalizacion y expedicién de la certifiéacfinal de obra y acta de conformidad
expedida por el Ayuntamiento de Telde, quedand® restucida al 4% de la parte del precio
gue hubiere aplazado y se encuentre pendiente de pa ese momento-. Practicado
requerimiento al efecto por el Ayuntamiento coroegte a la entidad adjudicataria atender a lo
previsto en el pliego como obligacion primigeniaognnatural del procedimiento de licitacion
y que voluntaria y expresamente, por medio de déasqmtacion de su propuesta y correlativa
asuncion de las reglas y contenido del procedimiale licitacion, acepté como acervo
obligacional propio y, en consecuencia, exigiblegl@yuntamiento.

Todo ello ademés en el discurrir propio de lo gri@auté y valido, en expresion y concrecion
de la ejecucion de las sucesivas y subsiguiengssgsipnes y actuaciones.

La adveracion de que estas obligaciones, radicawlds franja efectiva y efectista primaria y
primigenia, no han sido cumplidas por la entidgddidataria engrosa el contenido y concepto
gue de incumplimiento resulta del pliego y sustrafdigatorio conexo y concomitante
adquiriendo, por reconocimiento y atribucion delesramiento juridico, el caracter de causa de
resolucion esta es el efecto de aquel. Y como tal y en elemh&cnica juridica, a su amparo,
legitima a la parte perjudicada o concernida por la coetren para_impeler aquellos
instrumentos juridicos posibles y establecidogeesitos la resolucion del contrato

Alternativa de actuacion, regulada como elemenin ea cualquier relacion con contenido
obligacional o contractual por el ordenamientodied y especificamente prevista en el que es
la ley del contrato, el pliego de clausulas. Quguéate, tratAndose de un registro relacional en
el que participa una administracion y en el quénaan atafidos intereses publico, en una
obligacion, en un deber.

No consta ingreso y/o satisfaccion de dos de lesymuestos econémicos marcados para este
momento, 35% del precio mas el IGIC ni del 4% dgdeantia; otorgandose a esa dejacion o
contravencion la condicion de causa de resoluciduilar del procedimiento por el que se
determine y concluya la resolucién del contratadidido.

Décimo.- Verificada la ausencia de cumplimiento, esta ftadé& la administracion para
proceder por las vias y los medios establecidasg, ip&ciar procedimiento.

Ello siguiendo y respetando los estadios dispuesns el documento cabecera del
procedimiento, el pliego, clausula 6.2 in fineaglintamiento podra acordar la resolucion de la
adjudicacion, previa audiencia del interesado carefectos que establece el articulo 54.3 del
TRLCAP/00, ello sin perjuicio de las acciones legalque pudieran corresponder al
Ayuntamiento procediendo a la incautacion de laamgi@a-. Y, acatando las previsiones
reguladoras del procedimiento de licitacion, lasegales establecidas en el procedimiento
administrativo comun y demas concomitantes.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- EI Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, pbque se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publigaente en el momento en que se tramitd
el procedimiento de licitacion en cuestion- tempegit actum-, en cuanto regulador del
procedimiento, formulas, exigencias y componentels dismo. Y ello en aplicacion del
derecho transitorio que se fija en el actual texdamativo, en el Real Decreto Legislativo
3/2011 por el que se aprueba el Texto Refundidadeey de Contratos del Sector Publico,
Disposicion transitoria primera. Expedientes inici@los y contratos adjudicados con
anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley.

1. Los expedientes de contratacion iniciados afeds entrada en vigor de esta Ley se regiran por
la normativa anterior. A estos efectos se entendeei los expedientes de contrataciéon han sido
iniciados si se hubiera publicado la corresponédientvocatoria del procedimiento de adjudicacidn de
contrato. En el caso de procedimientos negocigioa, determinar el momento de iniciacion se tomara
en cuenta la fecha de aprobacion de los pliegos.

2. Los contratos administrativos adjudicados caeraridad a la entrada en vigor de la presente
Ley se regiran, en cuanto a sus efectos, cumpltmigrextincion, incluida su duracion y régimen de
prérrogas, por la normativa anterior.

Decreto Legislativo 2/2000 en el que se sefialardicter de contratos, se incluye la definicion nigsuy
otros,

Articulo 5. Caracter administrativo y privado de montratos.

1. Los contratos que celebre la Administracion ténaaracter administrativo o caracter privado.

2. Son contratos administrativos:

a) Aquéllos cuyo objeto directo, conjunta o sepamahte, sea la ejecucion de obras, la gestion de
servicios publicos y la realizacion de suministfos,de consultoria y asistencia o de serviciosggto
los contratos comprendidos en la categoria 6 d&tuts 206 referente a contratos de seguros y
bancarios y de inversiones y, de los comprendidds eategoria 26 del mismo articulo, los contratos
gue tengan por objeto la creacion e interpretaaitigtica y literaria y los de espectéculos.

b) Los de objeto distinto a los anteriormente esgdes, pero que tengan naturaleza administrativa
especial por resultar vinculados al giro o trafespecifico de la Administracién contratante, por
satisfacer de forma directa o inmediata una fiaaigiblica de la especifica competencia de aqaélla
por declararlo asi una ley.

3. Los restantes contratos celebrados por la Adtnaion tendran la consideracion de contratos
privados y, en particular, los contratos de comgmés, donacion, permuta, arrendamiento y demas
negocios juridicos analogos sobre bienes inmueptepjedades incorporales y valores negociablés, as
como los contratos comprendidos en la categoriel @rticulo 206 referente a contratos de seguros y
bancarios y de inversiones y, de los comprendidds eategoria 26 del mismo articulo, los contratos
gue tengan por objeto la creacion e interpretaaitigtica y literaria y los de espectéculos.

Para establecer gtgimen juridico pertinente,

Articulo 7. Régimen juridico de los contratos adsimtivos.
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1. Los contratos administrativos se regiran en twuansu preparacion, adjudicacién, efectos y
extincion por la presente Ley y sus disposicionesddsarrollo; supletoriamente se aplicardn las
restantes normas de derecho administrativo y, edesecto, las normas de derecho privado. No
obstante, los contratos administrativos especiglesse definen en el articulo 5.2, parrafo bjegean
por sus propias normas con caracter preferente.

2. El orden jurisdiccional contencioso administratisera el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en lasatos administrativos.

Articulo 9. Régimen juridico de los contratos pdes.

1. Los contratos privados de las Administraciongdlipas se regiran en cuanto a su preparacion y
adjudicacion, en defecto de normas administratyspecificas, por la presente Ley y sus disposisione
de desarrollo y en cuanto a sus efectos y extingiénlas normas de derecho privado. A los corgrato
de compraventa, donacién, permuta, arrendamiemtenyas negocios juridicos analogos sobre bienes
inmuebles, propiedades incorporales y valores nalles se les aplicaran, en primer lugar, en cuanto
su preparacién y adjudicacién, las normas de laslégién patrimonial de las correspondientes
Administraciones publicas.

2. Los contratos comprendidos en la categoria @udiglulo 206 referente a contratos de seguros y
bancarios y de inversiones y, de los comprendidds eategoria 26 del mismo articulo, los contratos
que tengan por objeto la creacion e interpretacidistica y literaria y los de espectaculos, se
adjudicaran conforme a las normas contenidas endpgulos Il y Il del Titulo IV, Libro II, de eat
Ley.

3. El orden jurisdiccional civil serd el competeptea resolver las controversias que surjan entre
las partes en los contratos privados. No obstastepnsideraran actos juridicos separables loseue
dicten en relacion con la preparacién y adjudicadi@l contrato y, en consecuencia, podran ser
impugnados ante el orden jurisdiccional contencaxdministrativo de acuerdo con la normativa
reguladora de dicha jurisdiccion.

En cuyo articulo 11, como requisito exigible dedostratos se establece un elemento que es uriarens
ineluctable en la contratacion administrativa, ds tontratos de las Administraciones publicasisstaapn
a los_principios de publicidad y concurrencia, gdhs excepciones establecidas por la presents,ley
todo caso, a los de igualdad y no discririda.

Il.- Texto normativo referido que, con contenido andlagde los sucesivos y subsiguientes
textos en materia de contratacién administratitribwye a lo pliegos en general el caracter de
lex contractus intepartes;asi en eltitulo lll, de las actuaciones relativas a la catatcion,
capitulo |, de los pliegos de clausulas administaaty de prescripciones técnicas

Articulo 49 1. Deberan aprobarse, previa o cdajmente a la autorizacion del gasto y
siempre antes de la perfeccion y, en su cascadion del contrato, los pliegos de clausulas
administrativas particulares que incluiran los pact condiciones definidoras de los derechos
y obligaciones que asumiran las partes del contrato
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5. Los contratos se ajustaran al contenido delileggs particulares, cuyas cldusulas se consideran
parte integrante de los respectivos contratos.

Confiere virtualidad y efectos a las ofertae le otorga consideracion de declaracion de
adhesion a los pliegos y, por ende, parte obligatialel procesoarticulo 79,1. Las
proposiciones serdn secretas y se arbitraran laBomeue garanticen tal caracter hasta el
momento de la licitacion publica. Se sujetardn abelo que se establezca en el pliego de
clausulas administrativas particulares. Su pres&mtaresume la aceptacion incondicionada
por el empresario del contenido de la totalidadideas clausulas sin salvedad alguna.

En obligada concomitancia con el Real Decreto 88l por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de lasidistraciones Publicas, articulo 67 y
siguientes, reguladores de la naturaleza, contgnafectos de lopliegosen el procedimiento
de la contratacion publica.

Habiendo sido definidos como los documentos quelagoran unilateralmente por la parte
contratante y que preestablecen el contenido mahtetel contrato, conceptuando y
determinando su objeto y los derechos y obligaci@i®elas partes en la ejecuciéon del mismo,
establece con caracter inamovible los requisitosag@cidad y solvencia que han de reunir los
licitadores, asi como el procedimiento y los citterpara la seleccién del contratista
adjudicatario. La doctrina y la jurisprudencia m@goias consideran con respecto a su
naturaleza, que el PCAP es acto administrativo de caracter general que se trasforma

en acto contractual al perfeccionarse el contratoon la adjudicacion de la oferta aceptada
como mas ventajosa.

La caracterizacion més generalizada de los PCAg&ynoeida por la jurisprudencia, los
distintos 6rganos consultivos o la doctrina, exc@osideracion comanorma fundamental

del contrato», lo cual se traduce en que el PCAP es la leyaldtato para el contratista y para
la administracion contratante teniendo, por endetzi de ley entre las partes, ello desde el
principio de los tiempos en contratacion administeay asi era en el momento en que se
produjo el procedimiento de licitacion del dered®osuperficie, (STS de 11.10.86, de 8.04.88,
de 23.10.89; de 20.04.92, de 12.02.98, de 15.03.88 15.02.00), pero también, desde una
perspectiva negativa, en el sentido de que inclladmo, se interpreta excluido lo demas (STS
de 17.03.79). La Junta Consultiva de Contratacidmifistrativa recoge de forma reiterada el
principio de que el pliego es lex contractus y ulactanto a la Administracién como a los
licitadores y al contratante (Informes 2/99, deD3R9, 24/04, de 7.06.04 o 35/04, de 8.07.04,
entre otros).

Este caracter o nota idiosincratica de los PCAPcctan del contratse ha plasmado antes y
ahora, asi se recoge directa o indirectamente eosvareceptos del TRLCSP: el documento
contractual no podra incluir estipulaciones queldszcan derechos y obligaciones para las
partes distintos de los previstos en los pliegotic(do 26.2 TRLCSP); los contratos se
ajustaran al contenido de los pliegos particularegas clausulas se consideran parte integrante
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de los mismos (articulo 115.3 TRLCSP); las proposis de los interesados deberan ajustarse
a lo previsto en el pliego de clausulas administatparticulares, y su presentacién supone la
aceptacioén incondicionada por el empresario deferidio de la totalidad de dichas clausulas o
condiciones, sin salvedad o reserva alguna (aotitdb.1 TRLCSP); los contratos deberan
cumplirse a tenor de sus clausulas (articulo 200C%P).

Hay que estar a lo licitado, adjudicado y pactabe principio esencial en la contratacion,
viene reconocido, entre otros, en el dictamen deJuata Consultiva de Contratacion
Administrativa del Estado, en el informe niumerc2689, de 23 de julio de 2010, en el que se
sefiala que “los contratos, es doctrina universakenadmitida, por lo que no precisa de mas
confirmacidn, son fuente de obligaciones entrepkases por lo que no cabe dudar del caracter
de exigibles que para cada una de ellas tiened&usulas.

De todo lo anterior resulta la obligatoriedad de quadjudicatario del contrato, observe en su
ejecucion estrictamente el tenor de las clauselatse las cuales, evidentemente se encuentran
las derivadas del contenido de su propia oferta.”

En todo caso, y como no podia ser de otra mankliajtador y luego adjudicatario, cuando
suscribe el modelo de proposiciérecogido en el pliego de clausulas administrateuses rige

la contratacion,se vincula cuando firma “conociendo y aceptando sin reseigana el
anteproyecto (o pliego de prescripciones técnigas) pliego de clausulas administrativas
particulares que rigen el contrato”.

Se destaca como caracteristica de las proposicammegmicas el de que la presentacion de las
mismas, presume, mas bien supone, la aceptaciéndinionada del contenido de la totalidad
de las clausulas del pliego de clausulas admitiissapartculares, sin salvedad alguna, lo que
es una logica consecuencia del mecanismo de laatacibtn administrativa y de su principio
rector de la igualdad entre licitadores, que québrai por la introduccién de modificaciones
respecto al pliego, éste Ultimo pudiera consideraisborado, al menos en parte, por el
particular.

Asi, el Tribunal Administrativo de Contratos Pubkcde Aragén 4/2011, de 12 de abril, las
proposiciones de los interesados deben ajustarse pevisto en el pliego de clausulas
administrativas particulares y su presentacién sep@ aceptacion incondicionada por el
empresario de la totalidad de dichas cldusulassaiwedad o reserva algyn@l y como
dispone el citado articulo.

Contenido integro y garante que_es obligacién,caeda quien resulte adjudicatario y para la
administracion, que debe procurar su cumplimientdimension cercana a la mimética. A la
vista de todo lo anterior, cualquier modificacid@riacion del pliego, del contrato, en la que
guede a su libre albedrio de una de las partesolediciones atenta directamente contra los
principios de igualdad y transparencia que rigerclintratos administrativos.
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Sentencia del Tribunal de Justicia de la Union peaode 29 de abril de 2004, que sefiala
entidad adjudicadora tampoco esta autorizada eaaké sistema general de la licitacion modificando
unilateralmente mas tarde una de sus condicioregiases y, en particular, una estipulacion que, si
hubiese figurado en el anuncio de licitacion, relpérmitido a los licitadores presentar una oferta
sustancialmente diferente.

...Si_la entidad adjudicadora estuviera autorizpdea modificar a su arbitrio, durante la fase de
ejecucion del contrato, las propias condicioneslic&acion, sin gue las disposiciones pertinentes
aplicables contengan una habilitacién expresa Ersemtido, los términos de la adjudicacién del
contrato, tal como se estipularon inicialmenteultasian desnaturalizados.

(..) Supondria inevitablemente la vulneracion degddncipios de transparencia y de igualdad de trat
entre los licitadores, puesto que la aplicaciorionme de las condiciones de licitacion y la objeltd
del procedimiento dejarian de estar garantizadas.

lll.- Pliego y documentacion consustancial al proceditoiete licitacion que, como parte
conformadora del mismo, establecié en las corradipotes clausulas (insertas en la parte
expositiva 0 de antecedentes del cuerpo de esiariafy que se dan por reproducidas para
evitar reiteraciongscuales serian lasbligacionesde la entidad que resultara adjudicataria. De
las que, por la franja de actuacion en la que #a Bhprocedimiento y expediente, han de
explicitarse y significarse las que directa y prigi@ente se activan por mor de la efectividad
de la adjudicaciénesto es el abono de aquella porcién o fraccidnpdecio y conceptos
economicos conexos a los que se otorga alcanceryemile, se le atribuye el caracter de
presupuesto de admisibilidad y de procedibilidad. anera que producida la adjudicacién
como efecto connatural e indisociable de aquelldéhaxigirse la parte del precio, IGIC y la
garantia definitiva;_no atendicesta prescripcion y practicada la reclamaciGnsela a ello el
efecto de aperturar ekpacio para resolucion del contrato.

Asi se dispone en la ley particuldel procedimiento de licitacion, clausulas 6, 224y en la
Ley rectora de la contratacid@ie las administraciones publicas, articulo 95ncoodantes y en

el texto por excelencia y troncal en materia ddgablones y contratos, el Cédigo Cjvil
siempre aplicable en atencién a la disposicionamal y medular en que se erige el articulo 5,
3. Las disposiciones de este Codigo se aplicaran cumpletorias en las materias regidas por
otras leyes; en conectividan las previsiones generales que en materia @8n|causas e
impago se recogen en el libro IV, titulo |, de dédigaciones y contratos.

Adeudo de la parte del importe del precio e IGICfijados como exigibles en este momento
guese transmuta por si y en su precisa conexion con la relac®supuestos que como tal se
consideran, enausa de resoluciémlel contrato que alumbra, incardina y encarrilpreteso a
observar para darle efectividad.

Materia regulada y prevista en el Real Decreto@j20
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Articulo 94. Efectos de los contratos. Los efedtedos contratos administrativos se regipan la
presente Ley, sus disposiciones de desarrollo ylg®rmpliegos de clausulas administrativas y de
prescripciones técnicas, generales y particulares

Articulo 95. Demora en la ejecucién.

1. El contratista est@dbligado a cumplir el contratodentro del plazo total fijado para la realizacion
del mismo, asi como de los plazos parciales sefgjaara su ejecucion sucesiva.

2. La constituciébn en mora del contratista no @@ intimacion previa por parte de la
Administracién.

3. Cuando el contratista, por causas imputablesistho, hubiere incurrido en demora respecto al
cumplimiento del plazo total, la Administracion padoptar indistintamente por la resoluciéon del
contrato o por la imposicion de las penalidadesatian la proporcion de 20 por cada 100.000 peseta
(0,12 por 601,01 euros) del precio del contrato.

El 6rgano de contratacion podra acordar la inctugé el pliego de clausulas administrativas
particulares de unas penalidades distintas a lamemdas en el parrafo anterior cuando, atendiando
las especiales caracteristicas del contrato, ssid@e necesario para su correcta ejecucion yeasi s
justifique en el expediente.

4. Cada vez que las penalidades por demora alcanctenultiplo del 5 por 100 del precio del
contrato, el érgano de contratacion estara faculpada proceder a la resolucién del mismo o acdadar
continuidad de su ejecucién con imposicién de nsipemalidades.

5. La Administracion tendra la misma facultad a geerefiere el apartado anterior respecto al
incumplimiento por parte del contratista de lozptaparciales, cuando se hubiese previsto enegjqli
de clausulas administrativas particulares o cudaddemora en el cumplimiento de aquéllos haga
presumir razonablemente la imposibilidad del cumjdnto del plazo total.

6. Cuando el contratista, por causas imputablesisgho, hubiere incumplido la ejecucién parcial
de las prestaciones definidas en el contritcAdministracion podra optar, indistintamentey gu
resoluciono por la imposicion de las penalidades que, pdea tupuestos, se determinen en el pliego
de clausulas administrativas particulares.

Articulo 96. Resolucién por demora y prérroga dedontratos.

1. En el supuesto a que se refiere el articulariantsi la Administracién optase por la resolugién
ésta deberd acordarse por el érgano de contratamiéotro tramite preceptivo que la audiencia del
contratista y, cuando se formule oposicion porepak éste, el dictamen del Consejo de Estado u
6rgano consultivo equivalente de la Comunidad Aomda respectivd(..)

Materialidad igualmente predicable y aplicable a la cantidad fijada y sefialada como
garantia definitiva, el %6 del precio de adjudicaciéon- clausula 17 y conexascuanto en el
pliego se confiere a la misma la cualidad de pnessio de observancia derivado de la
adjudicacion y no satisfacerla, a su incumplimiemode causas de resolucion y, por ello,
sustentador y habilitador de la resolucion.

Trayendo al segmento de actuacién actual lo g&Real Decreto 2/2000, por el que se aprueba
el Texto Refundido de contratos de las Administiaes Publicas, prescribia sobre este
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particular, establecimiento de garantias, momentque procede hacerlas efectivas, conexion
con la formalizacion del contrato y caracter deseade resolucion,

Articulo 36. Garantias definitivas, especiales mplementarias.

1. Los adjudicatarios de los contratos reguladosséanLey estan obligados a constituir una garantia
definitiva por el importe del 4 por 100 del impode agudicacién, a disposicién del 6rgano de
contratacion, cualquiera que haya sido el procestitoiy la forma de adjudicacion del contrato, que
habra de constituirse:

a) En la misma clase de bienes y en los establecios sefialados en el apartado 1, parrafo a), del
articulo anterior.

b) Mediante aval prestado en la forma y condiciamgtamentarias, por las entidades indicadas en
el apartado 1, parrafo b), del articulo precedgntenstituido en los establecimientos sefialadosl en
apartado 1, parrafo a), del mismo articulo.

c¢) Por contrato de seguro de caucién celebrada éorina y condiciones que reglamentariamente
se determinen, con las entidades referidas enagtaaly 1, parrafo c), del articulo anterior, detd@en
entregarse la péliza en los establecimientos sédiglen el apartado 1, parrafo a), del mismo adicul

Cuando el precio del contrato se determine en émnde precios unitarios el importe de la garantia
a constituir sera del 4 por 100 del presupueste Badicitacion.

En los contratos privados sera facultativa pa@ghno de contratacion la exigencia de la garantia
definitiva. (..)

Articulo 41. Constitucidn de garantias. 1.- El ddjatariodebera acreditar en el plazo de quince
dias, contados desde que se le notifique la adjudaién del contrato, la constituciéon de la garantia
definitva. De no cumplirse este requisito por caws imputables al adjudicatario, la
Administracion declarara resuelto el contrato(..).

En concomitancia con lo que, con homonimo contergdaecoge en el Real Decreto 1098/2001
por el que se aprueba el Reglamento general deyade Contratos de las Administraciones
Publicas, articulos 61 y siguientes.

Introduciendo el Real Decreto 2/2000, igualmente Jeeregulacion de otros estadios de la
contratacion, conceptos, referencias y efectosulados con la adjudicacion, el cumplimiento
0 incumplimiento,

Articulo 54. Formalizacién de los contratos.

1. Los contratos de la Administracion se formahraen documento administrativo dentro del plazo
de treinta dias a contar desde el siguiente ah dmfificacion de la adjudicacion, constituyendchdi
documento titulo suficiente para acceder a cualqaistro publico, pudiendo, no obstante, elevarse
escritura publica cuando lo solicite el contratisseendo a su costa los gastos derivados de su
otorgamiento.

2. Salvo las excepciones establecidas en esta Ley, aseequisito necesario para su
formalizacion la prestacion por el empresario de Ia garantias previstas en la misma como
salvaguarda de los intereses publicos

3. Cuando por causas imputables al contratistaudiege formalizarse el contrato dentro del plazo
indicado la Administracién podra acordar la residinclel mismo, siendo tramite necesario la audéenci
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del interesado y cuando se formule oposicidon paroekratista, el informe del Consejo de Estado u
6rgano consultivo equivalente de la Comunidad Aomds respectiva. En tal supuesto procedera la
incautacion de la garantia provisional y la inderaqién de los dafios y perjuicios ocasionados.

Si las causas de la no formalizacién fueren impegtah la Administracion, se indemnizara al
contratista de los dafios y perjuicios que la derf®paeda ocasionar, con independencia de que pueda
solicitar la resolucién del contrato al amparoatéiculo 111, parrafo d).

4. No se podra iniciar la ejecucién del contrato lai previa formalizacién, excepto en los casos
previstos en los articulos 71y 72.

Para especificar y sefalar las que pudieran_sesasade resoluci¢rextractando aquellas
aplicables al presente supuesto en el actual momsnbperatividad y virtualidad,

Articulo 111 Causas de resoluciéBon causas de resolucion del contrato:

d) La falta de prestacion por el contratista de laag@a definitiva o las especiales o
complementarias de aquélla en plazo en los casassfws en la Ley y la no formalizacion del
contrato en plazo.

e)La demora en el cumplimiento de los plazos potepdel contratista y el incumplimiento del
plazo sefialado en el articulo 71.2, letra d).

g) El incumplimiento de las restantes obligacionedraztuales esenciales.

h) Aquellas que se establezcan expresamente entehtoon

Articulo 112 Aplicacion de las causas de resolucldha resolucion del contrato se acordara por el
6rgano de contratacion, de oficio o a instanciacdetratista, en su caso, mediante procedimienta en
forma que reglamentariamente se determine.(..)

Articulo 113. Efectos de la resolucion.

1. En los supuestos de no formalizacion del cameatplazo por causas imputables al contratista se
estard a lo dispuesto en el articulo 54.3.(..)

4. Cuando el contrato se resuelva por incumplirienipable del contratista le sera incautada la
garantia y debera, ademas, indemnizar a la Admaniéh los dafios y perjuicios ocasionados en lo que
excedan del importe de la garantia incautada.

5. En todo caso, el acuerdo de resolucion contepdoaunciamiento expreso acerca de la
procedencia o no de la pérdida, devolucién o cani@ de la garantia constituida.

Segmento de actuacion y presupuestos exigiblegoopjenateria de regulacion en el Real
Decreto 1089/2001. Articulo 109 Procedimiento pan@solucion de los contratos,

La resolucion del contrato se acordara por el @gde contratacion, de oficio o a instancia del
contratista, previa autorizacion, en el caso ptewes el Ultimo parrafo del articulo 12.2 de la Ldgl
Consejo de Ministros, y cumplimiento de los redasssiguientes:

« Audiencia del contratista por plazo de diez diasimaes, en el caso de propuesta de
oficio.

¢ Audiencia, en el mismo plazo anterior, del avalistasegurador si se propone la
incautacion de la garantia.
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e Informe del Servicio Juridico, salvo en los cas@vistos en los articulos 41 y 96 de la
Ley.

» Dictamen del Consejo de Estado u 6rgano consuéiyaivalente de la Comunidad
Autonoma respectiva, cuando se formule oposicidrppde del contratista

Articulo 112 Resolucién por causas establecidas enntrato,1. La resolucidon por causas establecidas
expresamente en el contrato tendré las consecsemuéen éste se establezcan y, en su defecto, se
regularan por las normas de la Ley y de este Regimmsobre efectos de la resolucién que sean
aplicables por analogia. (..)

IV.- Concurriendo causas de resolucion de las prevegigesvistas en la normativa particular
del procedimiento de licitacion, en la legislacide contratos vigente en el momento de su
tramitacion y en la reguladora de las obligacignesntratos, se dan los presupuestos exigibles
para actuar lo pertinente para tramitar y resobasre el procedimiento de resolucién del
contrato de adjudicacion del derecho de superdieilas parcelas P-1 y P-2 de La Mareta.

Procedimiento de resolucién objeto de regulaci@msélo en la normativa propiamente de
contratacion, como ya ha quedado explicitado efuledamentos de derecho desglosados, sino
gue, como no podia se de otra forma atendiende &lgquismo es expresion del desempefio de
las potestades, de la capacidad de obrar, de tamiattaciones publicas, en la reguladora del
régimen local.

Asi en el &mbito de la Administracion local, el RBacreto Legislativo 781/1986, de 18 de
abril, por el que se aprueba el Texto Refundid&kégimen Local (TRRL), cuyo articulo 114
dispone,

1. El 6rgano de la Entidad local competente para atatisegun la Ley ostenta también la prerrogativa
de interpretar los contratos administrativos y Isesolas dudas que ofrezca su cumplimiento.
Igualmente, podra modificar, por razén de interéblipo, los contratos celebrados_y acordar su
resoluciéndentro de los limites y con sujecion a los retpssy efectos sefialados legalmente.

2. Las facultades establecidas en el nimero antexiensenden sin perjuicio de la obligada_audiencia
del contratisty de las responsabilidades e indemnizaciones auhiere lugar.

3. Los acuerdos que, previo informe de la Secretada ja Intervencion de la Corporacion, dicte el
o6rgano competente, en cuanto a la interpretaci@uifiroacion y resolucion de los contratos seran
inmediatamente ejecutivos. En los casos de intexgidm y resolucion, cuando el precio del contrato
exceda de la cantidad fijada por la legislaciérataktsobre contratacion administrativa, y en los de
modificacion de estos Ultimos, cuando la cuanticadeélla exceda del 20 por 100 del precio del
contrato, sera, ademas, preceptivo el dictamenddgdno consultivo superior de la Comunidad
autébnoma, si existiere, o, en su defecto, del GomgeEstado.

En los municipios de gran poblacion, el informe detretario también se sustituye por el
emitido por el titular de la Asesoria Juridica. &ste sentido el Dictamen 496/12, de 5 de
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septiembre sefiala, de acuerdo con la disposicigioad! octava LBRL, tras la redaccién dada
por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre de Modenidradel Gobierno Local, aplicable los

municipios de gran poblacion, que “las funcioneg tpi legislacion sobre contratos de las
Administraciones publicas asigna a los secretagimdos ayuntamientos, corresponderan al
titular de asesoria juridica, salvo las de fornag@ii@n de los contratos en documento
administrativo.

Secuencia procedimental que, ademas, ha de agustdos dictados explicitados en el propio
pliego, en la legislacién de contratacion y endgutadora del procedimiento administrativo
comun. En orden a respetar el sistema de garamtiabproceso. Asi lo establece el precitado
Decreto 2/2000Disposicion adicional séptima. Normas de proceditoiel os procedimientos
en materia de contratacion administrativa se ragia los preceptos contenidos en esta Ley y
en sus normas de desarrollo, siendo de aplicacigietsria los de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procediniédministrativo Comun.

Lo que obliga, en esencia, a dotar al expedientwsielocumentos, informes y de cualquier
otro elemento que advere que se dan los presupugsta entender que ha habido
incumplimiento de las obligaciones establecidategirando ello el instituto de la causa de
resolucion.

Base sobre la que, previo lo pertinente, se haldptar acuerdo del Organo competente por el
gue se declare la concurrencia de causas de resoldel contrato, se inicie procedimiento
para resolver el contrato de superficie sobre éasgbas P-1 y P-2 de La Mareta, confiriendo
tramite de audiencia a la entidad adjudicatariatesiar a la alegaciones si las hubiera y
adoptar acuerdo definitivo. No sin antes y en afena lo previsto en el articulo 54.3 actuar lo
pertinente para recabar del Consejo Consultivomreespondiente dictamen.

Peticion de dictamen indubitada, a pesar o quirésigamente por ello de la naturaleza sui
generis o nota de atipicidad que se ha venido etendo al contrato superficie; necesidad de
cumplimentar este tramite, solicitud de informeCainsejo Consultivo que resulta de manera
terminante e incontestable de la fundamentacioa ksl pronunciamientos judiciales emitidos

con ocasion de los distintos procedimientos y mmsujudiciales seguidos. Asi se recoge en la
sentencia dictada por el juzgado de lo contencabkpinistrativo nimero tres de Las Palmas
en el procedimiento ordinario 101/200zbn fecha 28 de junio de 2010, y la emitida dor e

Tribunal Superior de Justicia de Canarias en elrsec de apelacion 262/2010, cuyos

fundamentos de derecho se ha transcrito en eledete de hecho tercero y se importan al
presente fundamento.

Pronunciandose, igualmente,_el Consejo Consulfivinero, a posteriori y con ocasion de la
remision del expediente y acuerdo de resoluciomptadio por el ayuntamiento, en el informe
numero_105/2005en cuyo fundamento Il, por lo que tiene conectididcon el aspecto de

andlisis, expresa: (..) Asi la normativa a atenbfeipido el precepto en la Ley del Consejo
Consultivo citado al efecto, es clara cuando emyatario solicitar el pronunciamiento de este
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Organismo en determinados supuestos, particulaemem materia de contratos. En
consecuencia, tan solo es preceptiva la solicitugtkcion con la actuacion correspondiente al
expediente 212/2003 bis. Resefiado éste como R&svoladjudicacion del derecho de
superficie.

Para en su fundamento lll, expresar que: Pues bierl presente supuesto los expedientes
remitidos documentan procedimientos administratidesinitivamente concluidos, estando
finalizados por sendas resoluciones firmes endfair@strativa.

Concretamente, el procedimiento de resolucion gethudicacion del derecho de superficie
del que se trata se concluyé por el Acuerdo deldPiel Ayuntamiento de 28 de noviembre de
2003, notificado al adjudicatario el 12 de enero2004, habiendo formulado éste incluso
recurso contencioso-administrativo contra tal adoer

Por tantopese a ser preceptiva la solicitud de Dictamen eseprocedimiento, lo cierto es
gue no se efectu6 aquella (..).

Consejo Consultivajue, después en el contexto del procedimientoepgue se solicita la
nulidad de la licencia segregacién y enajenaciopaiteela municipal sita en La Mareta, emite
el informe niimero 55/201forme de admisibilidad, expresando en el antexte 1,

No obstante, existe antecedente en este Organishre $a cuestion (del derecho de superficie),
habiéndose emitido el Dictamen 105/2005 en el queamicluia la inadecuacién de la actuacion
municipal producida, prima facie y sin entrar aliaaala procedencia formal o sustantiva de la raism
en cuanto se dicté la resolucién de la adjudicasidrhaberse solicitado Dictamen previamente, siend
tal omisién constitutiva de vicio invalidante det@administrativo dictado.(.)

Desde luego no hay prevision de que proceda re€ibamen de este Organismo sobre la constitucién
del derecho de superficie, su adjudicacién o, ecaso, su resolucion. No obstante, la constitud&n
un derecho real de superficie por el titular deleuel Ayuntamiento, en beneficio de un particutan
adjudicacion segun determinadas condiciones parstroir cierto edificio en la zona afectada, es una
actuacion que, en lo que aqui importa, tiene téomémte el caracter de contrato atipico, como cuoafir

la jurisprudencia del Tribunal Supremo.

Sin embargo el contrato ha de ser, ademas, adrainist en su caso especial, justificAndose que
cumple los requisitos legales previstos al efeattiqulo 5.2.a) y b) del Texto Refundido de la ldey
Contratos de las Administraciones Publicas, aplicab caso habida cuenta del momento en que se
produce la adjudicacion). En suma, que no es utratorprivado de la Administracion por su objeto o
caracteristicas, de acuerdo con lo previsto epatado 3 del citado precepto legal.

Por tanto, en orden a recabar el Dictamen, el apiento ha de precisar el supuesto de aplicacion al
efecto entre los previstos en el citado art. 11deDa Ley de este Organismo y, de consideraraes |

el recogido en la letra ¢, ha de motivar que de tta la resolucién , con oposicion del contratidéaun
contrato administrativo, presuntamente especiahpaserlo de obras o de gestion de servicio publico
siendo aplicable, por remision, el correspondipnéeepto del Texto Refundido ( art. 59.3) .
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Dictamen preceptivo si se da la expresada circnaistay sobre la que ha tenido ocasion de
pronunciarse el Tribunal Constitucional, sente2€4/1992 (FJ 4), segun la cual:

“La intervencion preceptiva de un érgano consultieolas caracteristicas del Consejo de Estad@ sea
no vinculante, supone en determinados casos unartampisima garantia del interés general y de la
legalidad objetiva y, a consecuencia de ello, dedlerechos y legitimos intereses de quienes so& par
de un determinado procedimiento administrativo.

La gravedad del irregular proceder de la corporaciunicipal tiene tal trascendencia que puede
determinar la nulidad radical del acuerdo adoptado.

El articulo 62.1 e) de la Ley 30/1992, de 26 deierabre, declara que son nulos de pleno derecho los
actos dictados, prescindiendo total y absolutamdateprocedimiento legalmente establecido. Segun
una reiterada jurisprudencia del Tribunal Supremse vicio no s6lo se produce cuando se ha
prescindido de todos los trdmites, sino tambiémdoae ha omitido algin tramite esencial (Sentsencia
de 2 de enero de 1979, 8 de marzo de 1982 y 1ladeorde1991). La consulta al Consejo de Estado u
6rgano consultivo equivalente y la posterior emmisiiel correspondiente dictamen son tramites
esenciales en aquellos procedimientos en los quensulta es preceptiva. Esa esencialidad no deriva
del eventual caracter vinculante del dictamen, dieda posicion relevante del 6érgano consultivdaen
arquitectura institucional disefiada por la Coneittn. En los casos en los que el dictamen no es
vinculante, el parecer del Consejo no es deterrténalel contenido de la decisibn que acabe
tomandose, pero procesalmente es determinante lparmdopcién de la pertinente resolucion
administrativa. Es decir, cuando la consulta esgpiva, el correspondiente dictamen es un tramite
procesalmente esencial, por lo que su sola omisgirivale a prescindir total y absolutamente del
procedimiento legalmente establecido.

Dictamen y lo que ello concita que esta previsto y reguladd_ey 5/2002, de 3 de junio, del
Consejo Consultivo de Canarias, Articulo 11 Dictaesepreceptivos,

1. El Consejo Consultivo dictaminara preceptivameotare los siguientes asuntos:
D. De legalidad de la actuacion de las administr&sgniblicas canarias.

¢) Nulidad, interpretacion, modificacion y resolucide los contratos administrativos en los casos
previstos en la normativa general de contratadinimistrativa.

d) Nulidad, interpretacion, modificacién y extincide concesiones administrativas cuando se formule
oposicién por parte del concesionario.

Materia de actuacién contenida también en el dotitulel Decreto 181/2005, de 26 de julio, porwe q
se aprueba el Reglamento de Organizacion y Funuienso del Consejo Consultivo de Canarias.

Disponiendo el texto legislativo precitado el mogetsona habilitada y otros aspectos. La soliaiteld
dictamen articulo 12 de la referida Ley, habra de hacerstos términos y por el 6rgano colegiado o
unipersonal que corresponda, en el este caso por. dicalde Presidentes. el dictamen sobre los
asuntos comprendidos en el apartado D) del artficligera recabado, segun los casos, por el Comsejer
competente, el Presidente del Cabildo, el AlcaldeRector de la Universidad.

Ello en necesaria concordancia con el articulo @0De:creto 181/05, Reglamento de Organizacion y
Funcionamiento del Consejo Consultivo la solicileddictamen se formulara por el érgano legalmente
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legitimado para recabarlo, mediante escrito quégidir al Presidente del Consejo Consultivo,
concretando la finalidad y, en su caso, los térmit® la consulta, acompafiando, cuando procediese,
certificacion del acuerdo del 6rgano competenta gaticitar la realizacién de la funcién consultiva
Debiendo acompafiarse cuantos antecedentes, infoym@scumentosconstituyan el expediente,
articulo 22 de la Ley y 7 del Reglamento.

En atencion a los antecedentes y fundamentos detaeprecedentes,
Seinforma:

1°.- Que, por via judicial y notarial, el ayuntamieu® Telde, de un lado, ha requerido a la entidad
Parque Comercial y de Ocio La Mareta S.L para quoeegliera a hacer efectivo el 35% del precio, el
IGIC vy el importe correspondiente a la garantfindiva, 4% del precio de adjudicacién. Y, porat
parte, la ha emplazado para que acudiera a laima@ados efectos de formalizar la escritura publica
correspondiente.

2°.- Ha quedado acreditado en el expediente que, traide el plazo conferido al efecto y en atencion

a las determinaciones del pliego, la Entidad Ra@omercial y de Ocio La Mareta S.L, adjudicataria

del derecho de superficie de las Parcelas P-1 yi€12 Mareta, no ha procedido al abono de 35% del
precio previsto y establecido en la clausula 6 gliglgo de clausulas administrativas que rigio el

procedimiento de licitacion ni a la cantidad que,cencepto de IGIC, igualmente, se dispuso como
obligacion econémica tras la adjudicacion.

3°.- Que no consta que la Entidad Parque ComercialQaie La Mareta S.L, adjudicataria del derecho
de superficie de las Parcelas P-1 y P-2 de La Mahetya satisfecho la garantia definitiva prewsta
establecida en la clausula 17 del pliego de classabministrativas que rigié el procedimiento de
licitacion.

4°.- Que estas inobservancias y/o contravenciones golasecuencias a ello anudadas en el pliego de
cldusulas, determinan que la precitada entidad heyarido en incumplimiento de las obligaciones
como tal establecidas en la documentacion integrdat procedimiento de licitacion; constituyendo
ello, a su vez, causa de resoluciéon del contratgue faculta al Ayuntamiento para la resolucioh de
contrato.

5°.- Que ha adoptarse acuerdo por medio del que selvasuiciar procedimiento que tenga por objeto

pronunciamiento sobre la resolucion del contrataddeecho de superficie sobre las parcelas P-Ry P-

de La Mareta. En el que, sin perjuicio de otrasiagbnes, previo a dictar informe propuesta, ha de
conferirse trdmite de audiencia a la entidad adatdria.

En caso de que la misma manifieste y/o articulesiofin a la decision municipal adoptada, informar
contestar las alegaciones que formule y actuaragtipar lo pertinente para recabar el preceptivo
dictamen del Consejo Consultivo de Canarias; @lolzase en las previsiones contenidas, con caracter
general y desde el punto de vista del procedimiadininistrativo general, en los articulos, 53, By

de la Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativon@in y, en la especificidad derivada de la
obligacion de solicitar el dictamen, de lo estaidle en el articulo 5 y concordantes de la Ley 6220
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de 3 de junio, del Consejo Consultivo de CanariaelyDecreto 181/2005 por el que se aprueba su
Reglamento de Organizacion y Funcionamiento.

VISTO el expediente administrativo, informes emitidospdsiciones citadas y demas normas de
general y concordante aplicacion, y habiéndoseedode todas las prescripciones legales,

PROPONGO:

Primero.- Que constatados incumplimientos de las obligasiomstablecidas en el
procedimiento de licitacion y documentacion conaatd y concurriendo causas de resolucién,
se acuerde y resuelva lo pertinente para iniciamcqaimiento que tenga por objeto
pronunciamiento sobre tasolucion del contratodel derecho de superficie sobre las parcelas
P-1y P-2 de La Mareta adjudicado a la Entidad iRaf@pmercial y De Ocio La Mareta, S.L.

Segundo.-Remitir al Area de Contratacién expedientes, mfes y cuanto sea preciso para
que acuerde lo conducente para el inicio del piiagedto con el objeto indicado.

Segundo.-Con posterioridad a la emision de la propuestasi@ucion del Sr. Jefe de Servicio de
Urbanismo, cuyo contenido ha quedado trascritaprtas se han practicado otras actuaciones y/o
intervenciones,

Emplazamiento el 25 de enero de 2017 a la entidegu® Comercial y de Ocio la Mareta a sede
notarial para formalizar la escritura publica delegtho de superficiepn resultado infructuosg

de lo que quedo constancia y expresion en lasatspe actas de manifestaciones extendidas y
expedidas por el Sr. Notario don Alberto Blancoldd; la del representante de la referida

entidad datada el dia 27 de enero de 2017 y la 8eal Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento
de la Ciudad de Telde el 02 de febrero de 201Gtarides en el expediente y a cuyo contenido
extenso cabe remitirse en evitacion de reiterasigneuyo contenido extractado evidencia la no

formalizacion de la escritura.

Tercero.- Estado de las actuaciones y consecuencias del ndsrmadas que determind que la
Sra. Alcaldesa solicitara a la Sra. Secretariadihta de Gobierno Local de la Ciudad de Telde
gue se evacuara informe sobre 6rgano competergeagdaptar los acuerdos que fueran precisos
para la resolucion del derecho de superficie dpdaselas sitas en La Mareta y conocidas como
P-1yP-2.

Informe que se emite por la Sra. Secretaria elldide febrero de 2017, en el que, previo las
consideraciones oportunasncluyo:

PRIMERA.- Sobre el Organo competente:
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El régimen transitorio de los contratos afectasararmas sustantivas, pero en lo que respecta a las
procedimentales se aplica el régimen vigente enoghento de la modificacion o resolucion. Telde se
acogioé en el afio 2007 el régimen de municipiossadiee se les aplica el Titulo X de la Ley 7/85,
Reguladora de las Bases de Régimen Local. El nramgoativo de un érgano por un régimen juridico
nuevo es materia procedimental, asi que el 6rgampe&tente para iniciar y resolver el procedimiento
actualmente es la Junta de Gobierno Local.

Sin embargo no puede obviarse que obran en el iexpedesoluciones judiciales posteriores a 20@7squ
pronuncian sobre la incompetencia de la Junta dee@®w Local para resolver sobre aspectos de este
contrato y concretamente sobre la actuacién delcqaa pretendia resolver el mismo con anterioridad.
que, dando cumplimiento a las resoluciones judisiatferidas, y en aras a mayor seguridad juridingg

el inicio como la resolucién de la adjudicacion detecho de superficie deberian ser aprobadoslpor
Pleno.

SEGUNDA.-Procedimiento aplicable:

A.- Por acuerdo del érgano competente (Pleno, eistelusion primera) se debera iniciar expediente d
resolucion del contrato. A este respecto, el exqpelidebera incluir:

-Informe del Servicio correspondiente sobre vaiéracde los dafios, perjuicios ocasionados por la
resolucién del contrato por incumplimiento del catista.

B. Se comunicara al adjudicatario y a los avalistaseguradores del mismo (si los hubiere) la Tiéna
del expediente y se les otorgara tramite de audierfin de que puedan alegar y presentar losnlectos

y justificantes que estimen pertinentes.

C. Los servicios técnicos informaran las alegaciqmesentadas.

D. Deberé requerirse el Dictamen del Consejo Ctiwsule Canarias (consideracion juridica séptima).

E. Recibido el referenciado Dictamen el 6rgano aeige (Pleno vista conclusion primera) resolvera

procedimiento; asimismo, se notificara a los irg@des con comunicacion de los recursos
correspondientes.

El citado acuerdo de resolucion se pronunciaréedabincautacion de las garantias y la determinaa&
los dafios y perjuicios que deba indemnizar el acijtatio, en su caso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Unico.- Sedan por reproducidos, importados e invocado$o que se desglosan en el informe
juridico emitido por la adscrita a Patrimonio y geeinsertan en el cuerpo de la propuesta de
resolucion del Sr. Jefe de Servicio de Urbanisnmbecedente de hecho primero, asi como
aquellos contenidos en el informe emitido por & Secretaria de la Junta de Gobierno Local de
la Ciudad de Telde; todos ellos expresion de lanativa y legislacion generale obligada
aplicacién en cuanto a causas y procedimiento lpar@solucion y, a su vez, continentes de la
denominada Ley del Contratde las determinaciones que sobre el particulasstblecen en el
pliego de clausulas administrativas.
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VISTO expediente/s administrativo/s, informes emitidaspakiciones citadas y demas normas
de general y concordante aplicacidon cuya invocasgorealiza, y habiéndose observado todas las
prescripciones legales

PROPONGO:

Unico.- Que, por concurrir causas de las previstas y esfialls en el pliego de clausulas
administrativas que rigi6é el procedimiento de &icitn- impago del canon y consignacién de la
garantia definitiva- se acuerde y resuelva lo pertinente para incoaredimiento que tenga
por objeto pronunciamiento sobrerksolucidén del contratodel derecho de superficie sobre
las parcelas P-1 y P-2 de La Mareta adjudicadoEntalad Parque Comercial y De Ocio La
Mareta, S.L.

Con fundamento en todo ello

PROPONGO AL PLENO que adopte los siguientes acuerdos:

Primero.- Constatada la concurrencia de causas de las fagyigstablecidas en el pliego de
clausulas administrativas que rigié el procedinuente licitacion- impago del canon y
consignacion de la garantia definitivacuerde incoar, iniciar, procedimienjoe tenga por
objeto pronunciamiento sobre fdesolucién del contratodel derecho de superficie sobre las
parcelas P-1 y P-2 de La Mareta adjudicado a lad&htParque Comercial y De Ocio La
Mareta, S.L.

Segundo.- Solicitar y practicar las actuaciones y notificage que deriven del inicio del
procedimiento.”

Toma la palabra la concejala Diia Celeste Lopee: egbediente es un expediente conocido
por todos y todas las concejalas, se nos inform@anxe de la Sra. Presidenta en una Junta de
Portavoces que se iba a proceder a la convocatenima Comisién que tuvo lugar el dia 9 de
marzo por la que se dictamind la propuesta y a @etaision debido a la importancia del
asunto que nos ocupa asistieron como invitadasldétesdas de este ayuntamiento que han
informado este expediente. Se pudieron contestardiasultas que todos y todas las concejalas
consideraron. El expediente ha estado a disposit#dndos los presentes y por lo tanto vengo
a proponer al Pleno que se apruebe la propuestargelemismo se contiene: “...”

Toma la palabra Dfia. Sonsoles Martin Jiménez, ¢alacgel grupo municipal Popular, quien
manifiesta lo siguienteantes de empezar me gustaria disculpar la auséeaais compafiera
Mari Carmen Castellano que, por motivos laborabey, no ha podido estar presente en este
Pleno y se me pasé antes disculparla.

Entrando al asunto que nos trae hoy en cuestidtie mauede dudar que, desde el Grupo
Municipal Popular, en el mandato anterior, se zaatin todos los esfuerzos que estuvieron a
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nuestro alcance para que estas parcelas volvideaprapiedad del Ayuntamiento de Telde, de
nuestra ciudad y, es evidente que, yo misma conata favorable participé en todas esas
Juntas de Gobierno donde se realizaron una serdetdaciones que, en aquel momento, no
sabiamos lo que iba a dictaminar la justicia, usmel empresario afectado en este expediente
iba a recurrirlas, ahora si lo sabemos. El Tribushal Justicia de Canarias a todas esas
actuaciones de la Junta de Gobierno les dio eb \iseno, este Ayuntamiento actud con
coherencia y actu6 desde el Organo que le compete.

Nosotros hoy no vamos a votar que no porque soo®Primeros interesados en que estas
parcelas se devuelvan a la ciudad pero tampocampueiacompafiarla con un voto a favor. Es
cierto lo que dice la compafiera Dfia. Celeste quéa eébomision Informativa los técnicos
resolvieron todas las dudas que en aquel momergcsingieron pero, a dia de hoy, como
Grupo Municipal nos surge una duda que, ademaspnoe®ca una abstencién en este asunto
porque entendemos que el Pleno no es el Organoetentp para tomar esta decision,
entendemos que es la Junta de Gobierno, uno, pajuéo dije anteriormente, por las
resoluciones aprobadas y ratificadas por el Tribdealusticia de Canarias en cuanto a todo lo
gue se hizo anteriormente en la Junta de Gobieo®gbliga a nosotros como Partido Popular
a ser coherentes con ella; y otro por lo que digeapio informe sobre el Organo competente
gue explica que, a partir del 2007, cuando Teldacsge a la Ley 7/85 el marco normativo de
un Organo por régimen juridico nuevo en materi@guiomental, es materia procedimental, asi
que, el Organo competente para iniciar y resolveracedimiento actualmente es la Junta de
Gobierno Local; es verdad que luego hay un segpadafo que dice que, ...Sin embargo, no
puede obviarse que obran en el expediente resokgimdiciales posteriores al 2007 que se
pronuncian sobre la incompetencia de la Junta deieGw (y se olvida de ponerle a este
parrafo, como yo acabo de comentar, las que sicerapetencia de la Junta de Gobierno) para
resolver sobre aspectos de este contrato y, canueete, sobre la actuacion del acto que
pretendia resolver el mismo con anterioridad. As, glando cumplimiento a las resoluciones
judiciales referidas y en aras a mayor seguridadiga...., y aqui es donde a nosotros nos
viene la duda, no hay mayor seguridad juridicahanp ni mayor ni menor seguridad juridica,
Telde es un municipio que esta acogido a la LeyGdmndes Ciudades, el Pleno tiene sus
competencias, la Junta de Gobierno tiene sus cempes y los decretos tienen sus
competencias. Esto no es un escalafén piramidaledeh Pleno manda por encima de todo y
ademas nosotros hemos preguntado, nos hemos idforaneaiz de la Comision Informativa,
con varios juristas competentes en materia de a@acidn municipal y competencia en
cuestiones administrativas que nos ratifican lo mpsotros estamos ahora exponiendo a todos
ustedes. Por tanto, aun teniendo la intencién yienwo y habiendo demostrado con hechos
pasados y ahora en mi exposicién que el Grupo Npali®opular lo que quiere es que estas
parcelas vuelvan a la ciudad de Telde, si creemesegte Gobierno debe actuar con rigor y
debe saber exactamente cual es el Organo compeam® bien dije antes, no puede haber ni
mayor ni menor seguridad juridica, hay seguridaitlica, y las técnicas municipales y usted
Sra. Alcaldesa que es la que hace la propuestemmb,Rleberia tener claro que es competente
para qué, por eso, el grupo municipal Popular,st@ €aso, va a abstenerse porque considera
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que el Pleno no es el Organo adecuado para treepespuesta sino la Junta de Gobierno
Local.

Interviene la Sra. Alcaldesa manifestando lo sigieieDfia. Sonsoles, sobre todo para el resto
de los Grupos, efectivamente, esa duda la tuvinpms gso, consta en el expediente y entiendo
gue si lo ha leido, le pedi un informe juridica&kcretaria de la Junta de Gobierno Local que
informara efectivamente cuél es el Organo competeata iniciar la resolucion y cuél es
incluso el procedimiento y consta en el expediepsea iniciar esta resolucion. Hoy solo
aprobamos el inicio, hoy no resolvemos nada, nieeess el informe del Consultivo, esto es
muy importante, la otra vez esto no se hizo ccaraente, precisamente por un defecto formal,
porque faltaba el informe del Consultivo. Pero obrael expediente, y yo entiendo de su
intervencion que usted lo ha leido, un informeal&écretaria donde aclara esta duda y es el
TSJ quien en el 2014, cuando el Gobierno antesitieva a Junta de Gobierno y esa decision
es recurrida por el demandante, dice que el Orgamapetente es el Pleno, y por eso la
Secretaria informa que, efectivamente, aun pudiedesde el punto de vista de que somos un
municipio de Gran Ciudad y que estas competencidieran ser de Junta de Gobierno, si hay
una sentencia el TSJ que dice que es competendtéede, pues mire lo que dice la justicia
hay que hacerlo y lo que no vamos es a cometerseharerror, es decir, si la otra vez se echd
para atras precisamente porque este inicio deldexmie lo tomd la Junta de Gobierno, no
vamos ahora, hoy, a cometer este mismo error ginsibra en el expediente un informe de la
Secretaria a peticion de ésta quien les habla dalickee ASUNTO: Informe sobre el
procedimiento a seguir para la resolucién del edatde derecho de superficie sobre las
parcelas P1 y P2 de La Mareta adjudicado a laah®arque Comercial y de Ocio La Mareta,
S.L. En respuesta a la solicitud de emisién derinéo con caracter urgente de la Sra.
Alcaldesa, acerca del procedimiento a seguir paiGar esta resolucion del derecho de
superficie ...”. ...Yo podria leer todo el informerpepara no cansarles, hay una serie de
CONSIDERACIONES JURIDICAS... PRIMERA: La clausula s®xdel pliego de
condiciones técnicas, juridicas y administrativasaga constitucién del derecho de superficie
de las parcelas de La Mareta al que se refiereredepte informe, dispone que si el
adjudicatario no procede al pago previsto o posasumputables no pudiera formalizarse el
contrato (en escritura publica y a su costa), talvesolucion, previa audiencia del interesado
y con los efectos que aparecen en el articulo 8dl3Trexto Refundido de Contrato de las
Administraciones Publicas.... En el tercer apartaay tma serie de cuestiones juridicas que
tienen que ver con lo que significa el derecho deedicie; TERCERA: El derecho de
superficie es un derecho real sobre el suelo quesencia consiste en el derecho a tener y
mantener una edificacion o plantacion en suelocajes un derecho real limitado, de caracter
temporal, transmisible y susceptible de gravamem.laEconsideracion CUARTA habla del
derecho de superficie que se rige por una sendiegos....

Y ya me voy al punto que a usted ahora le genedasigue es en las CONCLUSIONES,
pagina 3 del informe de la Secretaria, de la Habiéi Nacional, por tanto, toda la seguridad
juridica que nos dan los habilitados. PRIMERA:.bi®oel Organo competente: El régimen
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transitorio de los contratos afecta a las normatastivas, pero en lo que respecta a los
procedimientos se aplica el régimen vigente en @hento de la modificacion o resolucion.
Telde se acogio en el 2007 al régimen de municip®sue se le aplica el Titulo X de la Ley
7/1985, Reguladora de Bases de Régimen Local. Edamaormativo de un Organo por un
régimen juridico nuevo es materia procedimentadlgas el Organo competente para iniciar y
resolver el procedimiento es actualmente la Juat&abierno Local. ..... seguimos porque la
lectura tiene que ser completa, ...Sin embargo, mal@wbviarse que obran en el expediente
resoluciones judiciales posteriores al 2007 qu@rsauncian sobre la incompetencia de la
Junta de Gobierno Local para resolver sobre aspegaste contrato, y concretamente sobre
la anulacion del acto que pretendia resolver ehmigon anterioridad (es decir, que los
Juzgados han dicho que somos incompetentes y doaidga capitan, Sra. Sonsoles, no manda
marinero). Asi que, dando cumplimiento a las resohes judiciales referidas... (se refiere a
auto del TSJ del 2014) y precisamente en aras germsaguridad juridica, tanto el inicio que
es lo que hacemos hoy, como la posible resolugdesth adjudicacion, deberia ser aprobada
por el Pleno.

Y aprovecho el punto y continto porque pueden suhgilas sobre qué pasa a partir de hoy,
pues lo pone también el propio informe, CONCLUSI@NE.. SEGUNDA.- Procedimiento
aplicable: A) Por acuerdo del Organo competenten@®| se deberéa iniciar expediente de
resolucion del contrato, pone lo que debe contehekpediente que lo contiene: informe del
Jefe del Servicio, informe de la Asesoria Juridic®).Se comunicara al adjudicatario y a los
avalistas y a aseguradores del mismo (si los helhilerincoacion del expediente y se otorgara
tramite de audiencia (muy importante porque ss@de genera indefensidn a la otra parte) a
fin de que puedan alegar y presentar los documemniastificaciones que estimen pertinentes;
C) Los Servicios Técnicos informaran sobre lasadames presentadas por la otra parte; D)
debera requerirse (es un tramite a instancia ddldaldia), el Dictamen del Consejo
Consultivo de Canarias, condicion preceptiva (s#r&onsultivo quien nos diga como se
resuelve esto definitivamente) y ... E) Recibido eferenciado Dictamen, el Organo
competente (y vuelve a insistir que es este Plersm)vera el procedimiento, se notificara a los
interesados con comunicacion en los recursos gamegentes.

Yo lo pensaba dejar para el final pero, en araasadudas que puedan surgir, si durante el
desarrollo de este expediente que iniciamos hog,pqu Ley puede durar tres meses mas el
tiempo que dure el Consultivo en dictaminar, leaqtarte, el adjudicatario, cumpliera el
contrato, automaticamente se paraliza la resoludénmismo y se despliegan todos los
derechos que el adjudicatario tiene sobre la siggerfPor eso, yo entiendo su duda Dfia.
Sonsoles, yo también la tuve y por eso le pedimasforme a la Habilitada Nacional y en ese
informe queda absolutamente aclarado que el Orgampetente es este Pleno, puede haber
otras razones por las que el Partido Popular dextideenerse pero, objetivamente, esa duda
juridica no existe.

Toma la palabra la concejala Diia. Celeste LépeziMdegbortavoz del grupo municipal de
Nueva Canarias: ha quedado totalmente claro yribata resolucion de la consulta o la duda

38/41

Cadigo Seguro de verificacion:t | j KR of | 8yxXdKOnf dH7w==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://verifirma.telde.es/
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR CARMEN ROSA HERNANDEZ JORGE FECHA 04/07/2017
CRISTINA MORENO DEUS

ID. FIRMA 192.168.168.33 | t 1] KR of | 8yxXdKOnf dH7w== PAGINA 38/41

d

t1] KR of | 8yxXdKOnf dH7w==




Ayuntamiento

o de Telde

del Partido Popular en lo que es el fondo de Iatalre pero si quisiera aclarar que en lo que se
refiere a las formas no lo dije al principio, adenife estar presentes tres letradas que han
informado al respecto de este informe, también fastairon en esta Comision de Pleno su

predisposicion a resolver cualquier duda en elgiemue ha pasado desde el dia 9 al dia de
hoy, solamente queria dejar clarificado ese pumtcuanto a las formas porque este expediente
ha estado a disposicion de todos y, ademas, lasldst han estado también a disposiciéon de
todos los miembros de este Pleno.

Toma nuevamente la palabra la concejala Dfia. Semddartin Jiménez: con respecto a su
primera afirmacién de que yo deberia leer el exgrddicompleto, la verdad que le agradezco
gue usted repita exactamente las palabras que lgddoeen el informe porque yo si debo saber
leer pero usted debe tener problemas en el oidguparealmente he leido los dos mismos
articulos de la parte primera de la Secretarimdrihta de Gobierno Local que me traian a mi
y a nuestro Grupo Municipal a la duda de si espeediente era de la Junta de Gobierno o de
Pleno. Efectivamente no lo voy a volver a leer perme parece absurdo leer por tercera vez
lo que ya yo lei y usted ha leido. Echamos en &ltaste expediente también el informe de la
secretaria del Pleno, usted ha hablado del infaenéa Habilitada Nacional de la Junta de
Gobierno Local, yo no le voy a pedir a Dfa. Crigtimoy aqui que se pronuncie porque
evidentemente no tiene todas las herramientas gaatar hacerlo, pero si echo en falta ese
informe vy, vuelvo y le repito la frase que dice rfeayor seguridad juridica”, la seguridad
juridica ni es mas ni es menos, es seguridad garidi

Yo le he explicado porqué el Grupo Municipal seavabstener, se va a abstener por el bien de
esta ciudad, nosotros, no mi comparero José Spéargme él no estaba aqui en le mandato
anterior, pero yo he votado en mas de tres ocasieneprimera persona, en la Junta de
Gobierno Local, que estas parcelas volvieran alnfgmiento, deberia preguntarse usted Dia.
Carmen, cuales son las razones para que usteglda &l Pleno porque es la primera vez que
usted va a votar a favor de un expediente como este sé que usted a la Junta de Gobierno
Local no ha llevado ningun expediente de Contrataglantéese usted el porqué, pero mire,
en el propio Propongo del Pleno donde dice "serdeumcoar, iniciar el procedimiento que
tenga por objeto el pronunciamiento de la resotudi@ contrato”, iniciar es empezar desde el
principio, no se pueden vincular acciones pasagkses nuestra duda juridica y créame que
los juridicos que nos han asistido al Grupo Muriciopular tienen mucho conocimiento y
mucha capacidad para decirnos y explicarnos laugsip que nosotros acabamos de traer
ahora.

Nosotros no votamos que no, nosotros queremos sjae parcelas vuelvan al Ayuntamiento
pero tampoco podemos acompafiarlos en el si, s felesuna Junta de Gobierno seria otra
cuestion. Nos vamos a abstener porque creemosoee &l Organo competente, simplemente
con mi exposicion queria justificar nuestra abstanpero que conste que, el Grupo Municipal
Popular, en los udltimos cuatro afios tomé muchasidees que en aquel momento no venian
avaladas por nadie y que el tribunal Superior dgicla de Canarias si le dio la razén al
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Ayuntamiento de todos los acuerdos tomados emia dle Gobierno Local y vamos a ver que
es lo que ocurre con éste, seguimos manteniendegliaeJunta de Gobierno Local quien tiene
gue tomar este acuerdo y de ahi nuestra abstencion.

Interviene la Sra. Alcaldesa: nosotros hacemosutodice el Tribunal Superior de Justicia de
Canarias y los Habilitados Nacionales, es lo queeimas nosotros y es lo que consta en el
expediente. Insisto, pagina 4 del informe de la&ada, Habilitada Nacional, pagina 638 del

expediente, procedimiento aplicable por acuerdo @iegJano competente (Pleno), lo deja

clarisimo pero, en cualquier caso, usted puedéngisdms razones que considere.

En definitiva y antes de la votacion me gustadal#dar unas cuestiones: Es un expediente que
tiene todas las garantias juridicas, que vieneritddo por la Asesoria Juridica, por el Area de
Urbanismo con los letrados de Urbanismo, con ebAte Contratacion con los letrados de
Contratacion, por la Habilitada Nacional Secretatéa Junta de Gobierno y también me
gustaria dejar claro que el interés de Telde yeaisle Gobierno en este asunto siempre ha sido
gue el proyecto comercial se desarrolle, que sglidgse la actividad econémica prevista en la
zona, con la generaciéon de empleo y de ingresapriaaptes ingresos para este Ayuntamiento
que esto supone, no solo en el pago del canontailos los ingresos que se generarian por
cuestiones impositivas.

Esta Institucién, en estos 20 meses ha queridoam momento resolver este problema, ha
agotado todas las vias como asi queda acreditadbestpediente, todas las vias para resolver
este asunto, hemos ido a la mediacion porque adbrim solicitado la Justicia y no ha podido
haber acuerdo, hemos requerido en varias ocas@nespresentante legal de la entidad
comercial por la via notarial y por la via juridipara que abonara el canon, es decir, hemos
dejado absolutamente claro y manifiesto que hermexhcdh todo lo posible para que el
adjudicatario cumpliera el pliego. Insisto en ledlije antes, el inicio de este procedimiento
no implica que si durante el procedimiento admiatsto conducente a la resolucién del
contrato efectivamente el adjudicatario hace efecél canon y la garantia, se paralice el
citado procedimiento y, por tanto, pueda el adpidiéo ejercer plenamente el derecho sobre
este suelo.

Por el concejal D. Alejandro Ramos Guerra, del gropnicipal socialista, se manifiesta lo
siguiente: felicitar al Grupo de Gobierno por estbajo intenso junto con los técnicos
municipales, creo que una de las bastantes dudaseqplantearon en la Comision usted las ha
resuelto en su alegato, que cuenta con todosfimsrias favorables de tal manera que clarifica
mucho las cosas y sobre todo también una de laasdgde se plantearon también en la
Comision el dia después sobre este procedimieniboe $odo porque el canon que se tiene es a
unos importes de otros afios anteriores que son ds lbeneficioso para el municipio,
simplemente era eso lo que queria comentar.
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En su virtud, el Pleno Corporativo acuerda por é®s a favor (NC, MIXTO CCD, MIXTO
CC, UNIDOS POR GRAN CANARIA, PSOE y D. Guillermos#oEugenio Ostolozaga) y 2
abstenciones (PP), aprobar la citada propuesta.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Excma.Afraldesa levanta la sesion, siendo las
9:42 horas del mismo dia de su comienzo, de todadf como Secretaria, doy fe.

LA ALCALDESA,
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