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1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

1.1. La Sociedad fue constituida en Telde ante la Notaria Dria. Isabel Odriozola Alonso en

escritura publica n® 1.781 de su Protocolo, el 7 de agosto de 2000, con la denominacién
“Empresa Municipal de Vivienda y Suelo de la Ciudad de Telde, SL." en adelante la Sociedad o
FOMENTAS, nombre comercial que ha adoptado la Sociedad.

El domicilio social estd situado en la calle Gumersindo Velazquez Santana, n® 5, Telde,
realizando su actividad principal en las instalaciones sitas en la calle Paseo Maestra
Encarnacién Santana, 2 de dicha poblacion.

1.2. La Sociedad tiene por objeto social, lo establecido en el articulo 3 de sus estatutos:

1

l

“Articulo 3.- La Sociedad tendra por objeto la realizacion de los siguientes fines:

a)

b)

c)

Promover y construir edificaciones de todo tipo, aplicando al efecto sus fondos
propios o cualesquiera otros que obtenga con dicha finalidad. Gestionar,
adjudicar y contratar toda clase de obras, estudios y proyectos para la
construccion de las mencionadas edificaciones.

Promover y construir equipamientos de todo tipo y sea cualquiera que fuese su
titularidad y naturaleza del suelo donde aquellos se implanten ya sean sociales,
comunitarios, urbanos o rusticos e infraestructuras de todo tipo de vias y obras
aplicando al efecto sus fondos propios o cualesquiera otros que obtenga para
dicha finalidad. Gestién, adjudicacidn y contratacién de toda clase de obras,
estudios y proyectos para la construccién de los referidos equipamientos,
incluyendo la urbanizacion de terrenos con independencia de su destino.

Ejecutar y promover la realizacién de obras de rehabilitacién del patrimonio
publico o privade aplicando al efecto sus fondos propios o cualesquiera otros
que obtenga- con -dicha finalidad. Gestidn, adjudicacion y contratacién de toda
clase de obras, estudios y proyectos para la materializacién de dicha finalidad
genérica. Construccién de los referidos equipamientos. Especialmente
fomentar y gestionar la rehabilitacién en el ambito de los sectores sujetos a
Planes Especiales de Reforma Interior y Proteccién del Patrimonio Histérico —
Artistico.

Redactar todos los Proyectos Técnicos necesarios para poder realizar tanto
para la propia empresa como para terceros las actividades recogidas en este
articulo. Asimismo Redaccién, Gestién y ejecucidn de Planeamientos
Territoriales Urbanisticos y de Recursos Naturales incluyendo sus planes de
desarrollo.

Realizar mantenimientos integrales de edificaciones de todo tipo, de
equipamientos sociales, comunitarios, urbanos o rusticos, vias y
urbanizaciones residenciales o industriales. Redactar informes de evaluacion
de edificios, elaborar y emitir certificados tanto para si como para terceros.

Administrar, conservar, mejorar e inspeccionar con separacion de su régimen
financiero respecto de la administracién general del Municipio: las viviendas
fincas, conjuntos urbanisticos o terrenos adquiridos por su cuenta o que le
sean transferidos por el Estado, la Comunidad Auténoma, el Cabildo, el propio
Municipio o cualquier otra persona juridica o particular.
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g) Llevar a cabo adquisiciones o transmisiones de dominio sobre bienes
inmuebles y derechos reales que se estime preciso establecer para el
cumplimiento de sus fines.

h) La realizacion y gestién de obras y servicios a emprasas y administraciones
publicas.

i) Toda actividad en materia de vivienda y suelo, o de las recogidas en este
objeto social, que esté establecida o pueda establecerse en el futuro por
normativa o acuerdos de cualquier tipo, bien a realizar en su propio nombre o
por encomienda del M. |. Ayuntamiento de Telde, otras Administraciones o de
sus organismos auténomos y restantes entidades de derecho plblico,
empresas publicas, asi como demas entidades publicas o privadas.

j) La prestacién de servicios de informacién, colaboracion y asesoramiento
técnico, juridico y financiero en cualquier materia relacionada con el objeto
social.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

1.3. La Sociedad se encuentra participada en su totalidad por el M.l. Ayuntamiento de Telde.
Como érgano de gestion del mismo, se rige por lo establecido en la Ley de Sociedades de
Capital, cuyo texto refundido se aprobd por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, el
Cédigo de Comercio y disposiciones complementarias, asi como disposiciones administrativas
aplicables a las entidades locales.

1.4. La moneda funcional con la que opera es el euro, Para la formulacion de los estados
financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General Contable tal y
como figura en el apartado 4. Normas de Registro y Valoracién.

Dadas las actividades a las que se dedica FOMENTAS, la misma no tiene responsabilidades,
gastos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativas en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.
Asimismo, tampoco tiene derechos de emisién de gases de efecto invernadero. Por este
motive, no se incluyen desgloses especificos en la presente Memoria de las Cuentas Anuales
respecto a informacién de cuestiones medicambientales o derechos de emisién de gases de
efecto invernadero.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1. Imagen Fiel

Las Cuentas Anuales al 31 de diciembre de 2016 han sido obtenidas de los registros contables
de la Sociedad, y se presentan de acuerdo con las disposiciones legales vigentes en materia
contable, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2015, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria el 18
de julio de 20186.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacién de la Junta General Ordinaria,
estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.
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2.2 Principios contables no obligatorios aplicados

No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracion de la
Sociedad, la aplicacidon de principios contables facultativos distintos de los establecidos en el
Codigo de Comercio y en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto
1515/2007, de 16 de noviembre.

2.3 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En las cuentas anuales del ejercicio 2016 se han realizado estimaciones que afectan al valor
de algunos de los pasivos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se
refieren a la probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o
contingentes.

A pesar de que dichas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion
disponible al 31 de diciembre de 2016, es posible que acontecimientos futuros obliguen a
modificarlos en préximos ejercicios. En tal caso, dichas modificaciones se realizarian de
acuerdo con lo establecido en el Plan General de Contabilidad vigente, de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio en las estimaciones en las correspondientes cuentas
anuales futuras.

El Juzgado Mercantil nimero 1, de Las Palmas de Gran Canaria, aprobo, con fecha 2 de
noviembre de 2009, el convenio de acreedores, correspondiente al procedimiento de concurso
ordinario, solicitado con fecha 5 de septiembre de 2007 por la entidad, habiendo sido declarado
por ese Juzgado, concurso voluntario el 21 de noviembre de 2007, con cédigo de identificacion
32/2007.

Los textos definitivos, elaborados por la Administracién Concursal, fueron presentados con
fecha 15 de junio de 2009. En dicho informe se determina un Inventario de la Masa Activa por
importe de 20.481.766,04 euros y una Masa Pasiva por 11.872.795,68 euros, reconociéndose
los acreedores y estableciéndose la quita de la deuda y los plazos para la cancelacion de ésta.

Al cierre del ejercicio 2016 solo resta por satisfacer de la deuda concursal a los acreedores
subordinados del concurso cuyo importe global asciende a 634.746,99 euros y su calendario de
pagos comienza en el ejercicio 2018 y finaliza en el ejercicio 2017, a salvo de los acreedores
litigiosos (ver nota 13 de esta Memoria).

En la aplicacién de los criterios contables se sigue el principio de empresa en funcionamiento.
Se considera que la gestion de la empresa tiene practicamente una duracion ilimitada. En
consecuencia, la aplicacién de los principios contables no ird encaminada a determinar el valor
del patrimonio a efectos de su enajenacién global o parcial ni el importe resultante en caso de
liquidacion.

2.4 Comparacién de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el
patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2016, las correspondientes al ejercicio
anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2016 se
presenta a efectos comparativos con la informacidn del ejercicio 2015.

Las cuentas anuales del ejercicio 2015 han sido auditadas y las del ejercicio 2016, son objeto
de auditoria.
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2,5 Agrupacion de partidas

El Balance de Situacion, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y el Estado de Cambios en el
Patrimonio Neto no muestran agrupaciones de partidas,

2.6 Elementos recogidos en varias partidas
No existen elementos patrimoniales del Activo o del Pasivo que figuren en mas de una partida

del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias o del Estado de Cambios en el Patrimonio
Neto.

2.7 Cambios en criterios contables

Los criterios contables aplicados este ejercicio son los mismos que los aplicados en el ejercicio
anterior. Las cifras reflejadas en estas cuentas anuales referidas a los ejercicios 2016 y 2015 son

perfectamente comparables.

2.8 Cambios imputados al Patrimonio Neto

De acuerdo a la norma de registro y valoracion 222 del Plan General de Contabilidad, se han
imputado directamente contra el patrimonio neto ciertos ajustes que proceden de ejercicios
anteriores.

CAMBIOS IMPUTADOS AL PATRIMONIO NETO ANOS IMPORTE
Devoluc, exceso consignacion judicial 2014 -122,43
Diferencia facturas recibidas 2015 522,00
Regularizacidn saldo flanzas entregadas 2008 3.000,00
Rectificacion facturas 2015 42,972,317
Sancion seguridad social 2010 440,00
Rectificacion facturas expedidas M.1. Ayto. de Telde 2009 -13.308,00
Correccion deuda con el M., Ayto, de Telde Anteriores a 2009 545.723,65'
Exceso indemnizacién contable 2015 -15,74
TOTAL 493.267,17

) Se corresponde con la rectificacion de facturas de proveedor por trabajos de rehabilitacién no
ejecutados

™) Se corresponde con la regularizacién estricta de la Orden de contabilizacién del coste
efectivo de los servicios.

2.9 Importancia relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo al Marco Conceptual del
Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacién con las
cuentas anuales del ejercicio 2016,
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3.~ APLICACION DE RESULTADOS

El Consejo de administracion formula la siguiente propuesta de aplicacién de los Resultados
del ejercicio de 2016, a la Junta General:

[ BASEDEREPARTO 2016 2015
~ Saldo de la cuenta de Pérdidas y Ganancias 300.192,81 | -14.693,74
TOTAL 300.192,81 -14,693,74
DISTRIBUCION 2016 2015
A compensar resultados negativos de ejercicios anteriores 300.192,81 -
A pérdidas de ejarciclos anterlores pendlentes de compensar -14.693,74
TOTAL 300.192,81 -14.693,74

Durante el gjercicio no se han repartido dividendos a cuenta.

Existen las siguientes limitaciones a la distribucion de dividendos, aparte de las legalmente
vigentes:

- El articulo 40 de los estatutos sociales establece:

“De los beneficios anuales, si los hubiera, se detraeran las reservas legales a que obliga la Ley
de Socledades de Responsabilidad Limitada, y el resto, un 10% para fondo de reserva
estatutaria, hasta tanto no alcance la décima parte del capital estipulado por lo menos, El
sobrante, si se produce se destinara en un 95% a constituir los fondos necesarios para nuevas
ampliaciones, el 5% restante, quedara a disposicién del M.I. Ayuntamiento.”

4.~ NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los criterios contables aplicados en relacién con las diferentes partidas son los siguientes:

4,1.- Inmovilizado intangible

Los activos intangibles se registran por su coste de adquisicién o el coste de produccién, de
conformidad con los criterios de determinacion del coste de produccién de las existencias.

La Sociedad evalGa para cada inmovilizado intangible adquirido si la vida dtil es definida o
indefinida. A estos efectos se entiende que un inmovilizado intangible tiene vida Util indefinida

cuando no existe un limite teérico o predecible al periodo en el que contribuird a generar
ingresos.

Los costes posteriores incurridos en el inmovilizado intangible, se registran como gasto, salvo
que aumenten los beneficios econdmicos futuros esperados de los activos.

La Sociedad evalGa la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto deterioro de
valor de los activos sujetos a amortizacidn o depreciacién, con la intencién de determinar si el
valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido como el
mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso.

La amortizacion se calcula siguiendo el método lineal, a fin de eliminar el valor contable a lo
largo de la vida econémica (til de los activos, de acuerdo con los siguientes coeficientes:
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ELEMENTOS DEL INMOVILIZADO INTANGIBLE % de Amortizacion Anual
Propiedad Industrial 10%
Aplicaciones informaticas 15%

2.- lnmovilizado matarial

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran inicialmente por su coste, ya
sea eéste el precio de adquisicién o el coste de produccién, de conformidad con los criterios de
determinacién del coste de produccién de las existencias, y minorado por las correspondientes
amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida por deterioro de valor conocida. El precio de
adquisicion o coste de produccion incluye los gastos adicionales que se producen
necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien.

Los costes de ampliacién, sustitucién o renovacion que aumentan la vida util del bien, o su
capacidad econémica, se contabilizan como mayor importe del Inmovilizado material, con el
consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados. Asimismo, los gastos
periédicos de mantenimiento, conservacién y reparacién, se imputan a resultados siguiendo el
principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren,

La amortizacion se calcula siguiendo el método lineal, a fin de eliminar el valor contable a lo
largo de la vida econdmica util de los activos, de acuerdo con los siguientes coeficientes:

ELEMENTOS DEL INMOVILIZADO MATERIAL % de Amortizacién Anual
Instalaciones técnicas 8%

Otras instalaciones 14% - 15%
Mobiliario y enseres 10%

Equipos para procesos de Infermacién 25%

Otro inmovilizade 10% - 25%

Los coeficientes de amortizacién aplicados son los establecidos en la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades que en su
capitulo primero regula las amortizaciones para los elementos de activo. Todos los elementos
del Inmovilizado Material son amortizados, excepto, en su caso, los Terrenos.

Al cierre del ejercicio, se revisan los importes en libros del inmovilizado material para
determinar si existen indicios de que hayan sufrido una pérdida de valor por detericro, En caso
de existir indicios, se realiza una estimacién del importe recuperable del activo al objeto de
efectuar las correcciones valorativas oportunas.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo material en ejercicios anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable,
aumentado el valor del activo con abono a resultados, con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse realizado el deterioro,

4.3- Inversionas inmobiliarias

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activas no corrientes que sean
inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la
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