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|. Disposiciones generales

Consgeria de Infraestructuras,
Transportesy Vivienda

1150 DECRETO 117/2006, de 1 de agosto, por €l
gue se regulan las condiciones de habitabi-
lidad delasviviendasy el procedimiento pa-
ra la obtencion de la cédula de habitabili-
dad.

Otros anuncios

Consgeriade Turismo

Direccion General de Ordenacion y Promocion Turistica.- Anuncio por €l que se hace
publica la Resolucion de 4 de agosto de 2006, sobre notificacion de Propuestas de Re-
solucién atitulares de empresas y actividades turisticas de ignorado domicilio.
Direccién Genera de Ordenacion y Promocion Turistica.- Anuncio por € que se hace

publica la Resolucion de 4 de agosto de 2006, sobre notificacion de Propuestas de Re-
solucidn atitulares de empresas y actividades turisticas de ignorado domicilio.

Administracion Local

Cabildo Insular de Fuerteventura

Anuncio de 28 de julio de 2006, relativo ala apertura del plazo de audienciaalosinte-
resados en el expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural, con la categoria de
ZonaArqueoldgica, afavor de la Pared de Jandia, término municipal de Pgjara.
Anuncio de 28 de julio de 2006, por el que se abre el plazo de informacién publicaen €

expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural, con lacategoriade ZonaArqueol dgica,
afavor delaPared de Jandia, término municipal de Pgjara.

Cabildo Insular de Tenerife

Anuncio de 4 de agosto de 2006, relativo a notificacion de Resoluciones en materia de
infracciones administrativas de transportes.

Anuncio de 7 de agosto de 2006, relativo a notificacion de Resoluciones deiniciacion de
procedimiento sancionador en materia de infracciones administrativas de transportes.

Otras Administraciones
Juzgado de Primera I nstancian® 5 de Arona

Edicto de 17 de marzo de 2006, relativo a fallo de la sentencia recaida en los autos de
juicio ordinario n° 0000158/2004.
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Tradicionamente ha existido una preocupacion,

reflgjadaatravésdedistintas normas, paragque uno de

losderechos esencial es de cual quier persona, como es
e dedisfrutar deunavivienda, segerciteen unascon-

dicionesdignasy adecuadas, y, en ese sentido, se han

venido establ eciendo diversas condiciones paragque una
vivienda puedaser habitaday, d mismotiempo, sehan
venido fijando una serie de garantias procedimenta-
les, como €l otorgamiento de la cédula de habitabili-
dad, con € fin de que dichas condiciones se cumplan.
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EnlaComunidad Auténomade Canarias, de con-
formidad con la competencia exclusiva de lamisma
en materiade vivienda, previstaen el articulo 30.15
de su Estatuto de Autonomia, €l referente normati-
VO en materia de habitabilidad ha venido constitui-
do, durante un largo periodo de tiempo, por el De-
creto 47/1991, de 25 de marzo. En dicho Decreto, se
concretaban, en € anexo |, las citadas condiciones
de habitabilidad, y se articulabalaforma de contro-
lar e cumplimiento de esas condiciones, mediante el
establecimiento de una fase previa en la que se de-
bian informar los proyectos de obras con anteriori-
dad al otorgamiento delacorrespondientelicenciade
obrasy, laregulacion, en unasegundafase, de un pro-
cedimiento paralaobtencién delacédulade habita-
bilidad.

Posteriormente, con el fin de acercar laAdminis-
tracion alos ciudadanos, laAdministracion delaCo-
munidad Auténomade Canarias, atravésdel Decreto
169/2001, de 30 de julio, delegd en los municipios
el control delas condiciones de habitabilidad de las
viviendas, quedando condicionadadichadelegacion
a su aceptacién por los citados municipios. Y final-
mente, mediante la Ley 2/2003, de 30 de enero, de
Vivienda de Canarias, se vino adar un paso més, a
otorgarle directamente alos Ayuntamientos la com-
petencia para controlar las condiciones de habitabi-
lidad, mediante |a expedicion de la correspondiente
cédula, reservandose para el Gobierno de Canarias
la competencia para fijar las condiciones de habita-
bilidad delasviviendasy |osrequisitos minimos ne-
cesarios para su obtencion.

Por otra parte, durante el periodo de vigenciadel
Decreto 47/1991 han entrado en vigor diversas dis-
posiciones normativas con repercusion directaen la
formay enlafuncionalidad delasviviendas, y seha
ido acumulando, asimismo, una experiencia que
aconsegja que se proceda a una actualizacion de las
condicionesde habitabilidad delasmismascon e fin
deintroducir en lanormativaautonémicanormas de
calidad y de seguridad en su utilizacion; de atender
alas distintas formas de morada presentes en nues-
tra Comunidad Auténoma; de aceptar formas expe-
rimentales o innovadoras de vivienda; de adaptar las
condiciones de disefio de las viviendas a | as carac-
teristi cas especificas de la Comunidad Auténoma; y
de disponer de un instrumento de control del disefio
de las mismas en linea con los que, desde hace dé-
cadas, dominan en el @mbito europeo.

Desde la perspectiva andlizada, se considera ne-
cesario aprobar e presente Decreto, no solamente con
d fin de atender al nuevo reparto competencial so-
bre las condiciones de habitabilidad fijado en laLey
2/2003, de Vivienda de Canarias, sino de establecer
una norma avanzada y flexible que, con relacion a
|as condi ciones de habitabilidad que debereunir una
vivienday los requisitos parala obtencién de la co-
rrespondiente cédula de habitabilidad, dé respuesta

alas necesidades que han ido surgiendo en unama-
teria que se encuentra en permanente evolucion.

En su virtud, visto el dictamen del Consgjo Con-
sultivo de Canarias 'y a propuesta del Consgjero de
Infraestructuras, Transportesy Vivienda, previa de-
liberacion del Gobierno en sesion celebrada el dial
de agosto de 2006,

DISPONGO:
Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion.

1. Esobjeto del presente Decreto regular en €l am-
bito de la Comunidad Auténoma de Canarias las
condiciones que en cuanto a minimos de habitabili-
dad ha de reunir unavivienda, asi como €l procedi-
miento parala obtencion de la cédula de habitabili-
dad.

2. Se entiende por vivienda, alos efectos de este
Decreto, toda edificacion destinada a morada o ha-
bitacion de personas fisicas de forma permanente o
por temporada, sea 0 no de nueva construccién, ya
sealibre o protegida, que, cumpliendo las condicio-
nes establ ecidas en el presente Decreto, dispongade
cédulade habitabilidad, s esviviendalibre, o deca
lificacion definitiva, i es vivienda protegida.

Articulo 2.- Condiciones de habitabilidad.

1. Seentiende por condiciones de habitabilidad e
conjunto de requisitos constructivos que debereunir
una edificacion para ser destinada a vivienda.

2. Deberdn cumplir las condiciones de habitabi-
lidad contenidas en el anexo | del presente Decreto
todas las edificaciones de nueva construccién desti-
nadas a vivienda, asi como las creadas a partir de la
ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion
de construcciones previamente existentes.

3. Las ordenanzas edificatorias municipales se
adaptaran, en cuanto acondiciones de habitabilidad,
alo previsto en € presente Decreto.

Articulo 3.- Informe de los proyectos.

1. Con carécter previo d otorgamiento delalicencia
urbanistica paralaconstruccion de las edificaciones
alasqueserefiereel apartado 2 del articulo anterior,
deberaexistir informe favorable sobre laadecuacion
del proyecto presentado con | as condiciones de habi-
tabilidad establecidas en el anexo | del presente De-
creto, emitido por los servicios técnicos municipa-
les, si sevaadestinar aviviendalibre, o por los del
Instituto Canario de laVivienda, S se va a destinar
avivienda protegida.

2. Cuando se trate de edificacion destinada a vi-
viendalibre, el informe sobre laadecuacién del pro-
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yecto con las condiciones de habitabilidad se podra
integrar en el informe técnico previsto en el articu-
lo 166.5 del Texto Refundido de las Leyes de Orde-
nacioén del Territorio de Canariasy de Espacios Na
turales de Canarias, aprobado por Decreto Legidativo
1/2000, de 8 de mayo.

3. En el caso de que se trate de edificacion desti-
nada a vivienda protegida, el informe sobre la ade-
cuacion del proyecto con las condiciones de habita-
bilidad se emitiracon caracter previo a otorgamiento
delacdlificacion provisional.

4. Paralaemision del informe previsto en el pre-
sente articul o sera suficiente lapresentacion del pro-
yecto basico.

Articulo4.- Cédulade habitabilidad y procedimiento
para su obtencion.

1. Lacédulade habitabilidad constituye el docu-
mento que acreditalaaptitud de unaedificacién des-
tinada a vivienda libre para poder ser habitada.

Paralaconcesi6n delacédulade habitabilidad en
el caso delasedificacionesalasque serefiere el ar-
ticulo 2.2 del presente Decreto, es preciso, ademés
de cumplir las condiciones establecidas en el anexo
I, contar con el otorgamiento de la licencia de pri-
mera ocupacion.

2. A losefectosdelo dispuesto en el apartado an-
terior, lacédulade habitabilidad podra solicitarse a
mismo tiempo quelalicenciade primeraocupacion.

Pueden solicitar lacédulade habitabilidad € pro-
motor o el propietario de la edificacion o € titular
de un derecho real sobre la misma, acompariando a
lasolicitud ladocumentaci 6n acreditativade su con-
dicion, el certificado final de obradeladireccion fa-
cultativadebidamente visado, en el quedeberacons-
tar expresamente el nimero e identificacion de las
edificaciones destinadas a viviendaterminadas, y la
documentacion acreditativa del otorgamiento de la
licenciade primeraocupacion, en el supuesto de que
dicho otorgamiento ya se hubiera producido con an-
terioridad, o, en otro caso, la que acredite que dicha
licencia esta solicitada.

En el supuesto de que la cédula de habitabilidad
no se solicite conjuntamente con la licencia de pri-
mera ocupacion, debera acreditarse que la citada li-
cencia se encuentra solicitada.

Lasolicitud seformalizardde acuerdo con lo dis-
puesto en €l articulo 70 de laLey 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de lasAdministra-
ciones Plblicasy del Procedimiento Administrativo
Comun, y con el modelo que establezca el Ayunta-
miento respectivo, debiéndose hacer congtar enlamis-

ma, los datosidentificativosdelaedificacion parala
gue se esta solicitando la cédula.

3. En e caso de que se promuevan edificaciones
destinadas a vivienda sobre las que medie derecho
de terceros con anterioridad a la terminacion de las
obras, € promotor deberasolicitar lacédulade habi-
tabilidad en el plazo maximo de dos meses desde la
fechadel certificado final de obra.

4. Cuando € solicitante no aporte € certificado
final de obras por causa no imputable al mismo, €
Organo municipal competente para otorgar la cédu-
la de habitabilidad requerird alos técnicos de la di-
reccion facultativa, atravésde suscolegios profesondes,
parasu aportacion en el Ayuntamiento en el plazo de
guince dias contados a partir del dia siguiente al de
la recepcion del citado requerimiento en el colegio
respectivo.

Si transcurrido dicho plazo lostécnicos directores
no cumplimentasen € requerimiento Sin degar razones
de caracter técnico o defaltade habitabilidad queim-
posibiliten su cumplimiento, € referido érgano mu-
nicipal podraacordar, en resolucion motivada, laex-
pedicion de lacédula, siempre que se haya otorgado
lalicencia de primera ocupacién, y previo informe
de los servicios técnicos expresivo del gjuste de la
obragjecutadaal proyecto aprobado en aquellos as-
pectos susceptibles de unaingpeccidn ocular delamis-
ma.

5. Lasolicitud de la cédula de habitabilidad sera
resueltapor € érgano municipal competenteen d pla-
Z0 maximo de cuatro meses desde la presentacion de-
bidamente cumplimentada y acompafiada de la co-
rrespondiente documentacion. Transcurrido dicho
plazo sin que la cédula se haya otorgado y notifica
do a interesado, se entenderd otorgada dicha cédu-
la por silencio administrativo.

La cédula de habitabilidad se otorgara de acuer-
do con el modelo establecido en el anexo 11 del pre-
sente Decreto.

6. En el caso de que setrate de unaedificacion que
vaya a destinarse a vivienda protegida, la aptitud de
lamisma para poder ser habitada vendra acreditada
por la correspondiente calificacion definitiva. Sin
perjuiciodelo previsto en € presente Decreto, € otor-
gamiento de lacalificacién delas viviendas protegi-
dasy los efectos de la misma se regiran por su nor-
mativa especifica.

7. Ninguna edificacion destinada a vivienda po-
dra ser habitada sin obtener previamente, segiin co-
rresponda, lacédulade habitabilidad o lacalificacion
definitiva.
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Articulo 5.- Vigenciade la cédula de habitabili-
dad.

1. Lacédulade habitabilidad permanecera en vi-
gor mientras no se proceda a su revocacion.

2. Podra procederse ala revocacion de la cédula
de habitabilidad por infraccion grave o muy grave,
de acuerdo con lo dispuesto enlos articulos 83, 84 y
90.2 delaLey 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda
de Canarias, cuando lainfraccion haya determinado
unapérdida en las condiciones de habitabilidad exi-
gidasparalavivienda, y 5 no seredizaralaacomodacion
previstaen e articulo 90.3.c) de la Ley 2/2003, de
30 de enero, de Vivienda de Canarias.

3. En € caso previsto en el apartado anterior, €l
Grgano sancionador determinara, en la misma reso-
lucion en que se califigue lasancidn, la procedencia
delarevocacion delacédulade habitabilidad, y una
vez que la citada resolucion ponga fin a la via ad-
ministrativa, |o comunicaraa 6rgano competente, al
objeto de que proceda, en su caso, a dicha revoca-
cion.

4. Larevocacion de la cédula de habitabilidad se
notificaraal titular delavivienda, y, unavez practi-
cadalamisma, deberanotificarse, también, alasem-
presas suministradoras de los servicios alos que se
refiere el articulo 6 del presente Decreto, al objeto
deque procedan, en e plazo méximo dediez diasdes-
de la citada notificacién, a la resolucién de los co-
rrespondientes contratos de suministros.

5. Revocadalacédulade habitabilidad, parasu otor-
gamiento, el propietario de la edificacion destinada
aviviendaod titular deun derecho real sobrelamis-
madebera solicitar nuevamente su expedicion, acom-
pafiando ala solicitud informe elaborado por técni-
co competente en el que se sefiale que la edificacion
cumple las condiciones de habitabilidad que dieron
origen alaconcesién delaanterior cédula. En el ca
so de obras de reforma que requieran direccién fa-
cultativa, dicho informe seré sustituido por el certi-
ficado final de obra.

Articulo 6.- Contratos de suministro.

1. Las empresas suministradoras de energia el éc-
trica, agua, gasy serviciosdetelecomunicacion, o cua-
quier otro legalmente exigible, no podran facilitar di-
chos suministros a construcciones usadas como
vivienda que carezcan de |la correspondiente cédula
de habitabilidad o calificacién definitiva, sin perjui-
ciodelo previsto en €l articulo 172.1 del Texto Re-
fundido delas Leyesde Ordenacion del Territorio de
Canariasy de Espacios Naturales de Canarias, apro-
bado por Decreto L egislativo 1/2000, de 8 de mayo.

2. Enloscontratos de suministros alas viviendas
de los servicios de agua corriente, energia el éctrica,

gas y telecomunicaciones, o cualquier otro legal-
mente exigible, deberd hacerse constar el nimero de
la cédula de habitabilidad o €l dela calificacion de-
finitiva, salvo que la solicitud de cédula o califica-
€ion se hayaestimado por silencio administrativo, en
Cuyo caso, Yy previa acreditacion de ese hecho de
conformidad con el articulo 43.5 delaLey 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico delasAd-
ministraciones Publicasy del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun, debera hacerse referenciaalaci-
tadacircunstanciaen |os contratos, haciéndose constar,
ademas, en los mismos, los datos relativos al edifi-
cio y alavivienda requeridos en € modelo oficia
de cédulade habitabilidad establecidoen €l anexol 11l
del presente Decreto.

Articulo 7.- Facultades de inspeccion.

Al objeto de controlar e cumplimiento delascon-
dicionesde habitabilidad, |os Ayuntamientos podran
inspeccionar las edificaciones para las que se haya
solicitado lacédulade habitabilidad, asi comolasvi-
viendas que ya cuenten con €lla.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.- Edificaciones existentes destinadas a vi-
vienda.

1. Lasviviendasquealaentradaen vigor del pre-
sente Decreto contaran con cédula de habitabilidad
o calificacion definitiva, se seguirén rigiendo, en
cuanto asus condi ciones de habitabilidad, por las con-
dicionesquelesfueron exigidas parael otorgamiento
de lacédulao caificacion.

No obstante lo anterior, en el caso de que en las
citadas viviendas se vayan a gjecutar obras de am-
pliacion, modificacion, reformao rehabilitacion que
alteren su configuraci6n arquitecténica, con carécter
previo a otorgamiento de la licencia para la gjecu-
cion de las mismas deberé existir informe favorable
sobre la adecuacion del proyecto presentado con las
condiciones de habitabilidad establecidas en €l ane-
X0 | de este Decreto, emitido por los servicios téc-
nicos municipales, si esviviendalibre, o por losdel
Ingtituto Canario delaVivienda, s setratadevivienda
protegida, salvo que, por los propios servicios téc-
nicos municipales o, en su caso, del Instituto Cana
rio de la Vivienda, se informe de que es técnica-
mente imposible gjustar, total o parcialmente, la
viviendaadichas condiciones, en cuyo caso lasobras
deberan cumplir las condiciones minimas de habita-
bilidad establecidas en €l anexo |l del presente De-
creto.

En el supuesto de que en las viviendas reguladas
en este apartado se vayan a gjecutar obras distintas
a las anteriores, las mismas deberan gustarse alas
condiciones minimas de habitabilidad establecidasen
el anexo |1, haciéndose constar dicha circunstancia
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en el informe, segun proceda, de |os servicios téchi-
cos municipales o del Instituto Canario de la Vi-
vienda, que ha de emitirse con anterioridad al otor-
gamiento de la correspondiente licencia de obras.

2. Las edificaciones existentes a la fecha de pu-
blicacién del presente Decreto que en ese momento
vinieran destindndose amorada o habitacion y no con-
taran con la correspondiente cédula de habitabili-
dad, deberdn cumplir, para su otorgamiento, con las
condiciones de habitabilidad establecidas en € ane-
xo Il dél presente Decreto.

Lacédulade habitabilidad hade solicitarlael pro-
pietario de la edificacion o € titular de un derecho
real sobre la misma, acompariando a la solicitud la
siguiente documentacion:;

a) Documento acreditativo de la propiedad de la
edificacion o de latitularidad de un derecho real so-
brelamisma

b) Informe municipal sobre su uso residencial,
permanente o por temporada, asi como sobreel tiem-
po que viene destinandose aese uso. El uso residencia
delaedificaciony el tiempo destinado a ese uso, re-
flejados en el informe municipa y en lasactasoin-
formes que, en su caso, se emitan con caracter pre-
vioaagud, deberan basarse en pruebas documental es.

¢) Certificacion detécnico competente, debidamente
visada, acreditativa de la adecuada seguridad es-
tructural de la edificacion.

Lacédulade habitabilidad sera otorgada, en su ca
so, de conformidad con el articulo 4.5 del presente
Decreto, previoinformefavorable delos serviciostéc-
nicos municipal es sobre el cumplimiento delas con-
dicionesde habitabilidad establecidasen el anexoll,
excepto laque serefierealaestabilidad y seguridad
estructural de la edificacién, que vendra acreditada,
en su caso, por lacertificacion previstaen el aparta-
do c) anterior.

En el caso dequeenlasviviendasalasque sere-
fiere el presente apartado, unavez obtenidalacédu-
la, sevayan aredlizar obras, habraque estar, en cuan-
to a habitabilidad, a lo sefialado en los parrafos
segundo y tercero del apartado anterior.

Segunda.- Las casas-cueva.

1. Se entiende por casas-cueva, a los efectos de
este Decreto, las cuevas que hayan sido objeto deuna
transformacion con el fin de destinarlas a un uso re-
sidencial, y que, alafechade publicacion de estanor-
ma, vinieran destinandose, con carécter permanente
0 por temporada, a ese uso.

Lascasas-cuevaque, alafechade publicacién del
presente Decreto, vinieran siendo destinadasauso re-

sidencial, permanente o por temporada, podran tener,
alos efectos de |a presente norma, la consideracién
de vivienda, siempre que cuenten con la correspon-
diente cédula de habitabilidad.

Paraque las casas-cueva puedan contar con cédula
de habitabilidad, deberan cumplirse las condiciones
minimas establecidas en el anexo |1, siendo necesa
ria, con caracter previo asu otorgamiento, laemision
de informe por los servicios técnicos municipales
sobre e cumplimiento de dichas condiciones, ex-
ceptolaque serefierealaestabilidad y seguridad es-
tructural delacasa-cueva, que vendraacreditada, en
su caso, por la certificacion prevista en el apartado
2.c) de esta Disposicién Adicional.

2. La cédula de habitabilidad ha de solicitarla el
propietario de la casa-cueva, o € titular de un dere-
cho real sobre lamisma, acompariando alasolicitud
la siguiente documentacion:

a) Documento acreditativo de la propiedad de la
casa-cueva, o delatitularidad de un derecho real so-
brelamisma

b) Informe municipal sobre su uso residencial,
permanente o por temporada, asi como sobreel tiem-
po que viene destinandose aese uso. El uso residencia
delacasa-cuevay € tiempo destinado a ese uso, re-
flejados en el informe municipal y en lasactasoin-
formes que, en su caso, se emitan con caracter pre-
vio aagquél, deberdn basarse en pruebas documentales.

¢) Certificacion detécnico competente, debidamente
visada, acreditativa de la adecuada seguridad es-
tructural de la casa-cueva.

En cuanto a 6rgano competente paraotorgar lacé-
dula de habitabilidad y €l plazo pararesolver, se es-
tardalo previsto en € articulo 4.5 del presente De-
creto.

En el caso de que en las casas-cueva alas que se
refiere e presente apartado, unavez abtenidala cé-
dula, se vayan a redlizar obras, habra que estar, en
cuanto a habitabilidad, alo sefidlado en los parrafos
segundo y tercero del apartado primero dela Dispo-
sicion Adicional Primera

Tercera.- Legalidad urbanistica.

El otorgamiento delacédulade habitabilidad alas
edificaciones previstas en el apartado segundo dela
Disposicién Adicional Primerao alas casas-cuevaa
las que serefierelaDisposicién Adicional Segunda,
no supondrael reconocimiento delalegalidad urba-
nistica de las mismas.
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Cuarta.- Condiciones de habitabilidad de los es-
tablecimientos de a ojamiento turistico.

1. Las condiciones que han de reunir los estable-
cimientos de al ojamiento turistico parapoder ser ha
bitados y €l control de dichas condiciones se regu-
lardn por su normativa especifica, resultando de
aplicacion supletoria las condiciones de habitabili-
dad previstas en este Decreto, en especia, las con-
diciones de aislamiento térmico, asi como acustico
entre las unidades alojativas, que tendran la consi-
deracion de viviendas a estos efectos.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado ante-
rior, cuando se pretenda modificar el uso de un es-
tablecimiento de alojamiento turistico para su desti-
no avivienda, deberan cumplirse las condicionesde
habitabilidad establecidasen €l anexo | delapresente
norma.

A tal efecto, cuando se solicite la correspondien-
telicenciaurbanisticade modificacién de uso, sees-
tardalo dispuesto en los articulos 3 y 4 del presen-
te Decreto.

Quinta.- Edificaciones antiguas de uso residencial.

En los supuestos de solicitud de cédula de habi-
tabilidad para las edificaciones de uso residencial
construidas con anterioridad a 11 de junio de 1964,
Se exigira unicamente, con caracter previo asu con-
cesion por e drgano municipal competente, uninforme
delos serviciostécnicos municipal es acreditativo de
guelamismarednelas condiciones minimas de habi-
tabilidad establecidas en el anexo Il de la presente
norma, excepto laque serefierealaestabilidad y se-
guridad estructural de la edificacion, que vendra
acreditada, en su caso, por la certificacion prevista
en el siguiente parrafo.

A td efecto, junto conlasolicitud de cédula, d pro-
pietario o titular de un derecho real sobre la edifica
¢ion deberaacompafiar certificacion detécnico com-
petente, debidamente visada, acreditativa de su
adecuada seguridad estructural, documento acredi-
tativo dela propiedad o de latitularidad de un dere-
cho real sobre la misma, asi como cualquier docu-
mento por el que se pueda acreditar laantigliedad de
dicha edificacion.

En el caso dequeen lasedificacionesalasque se
refierelapresente Disposicién Adicional sevayan a
realizar obras, habra que estar, en cuanto a habitabi-
lidad, alo sefialado en los parrafos segundo y terce-
ro del apartado primero delaDisposicién Adiciona
Primera.

En cuanto d érgano competente paractorgar lacédula
de habitabilidad y €l plazo pararesolver, se estaraa
lo previsto en €l articulo 4.5 del presente Decreto.

Sexta.- Cumplimiento de otras disposi ciones nor-
mativas.

Lasviviendasy susanejos, asi como las zonas co-
munesinterioresy exterioresdelos edificios con vi-
viendas, deberan reunir los requisitos relativos adi-
sefioy calidad del Codigo Técnico delaEdificacion
y demas disposiciones de carécter basico, y enlasde
ambito autondémico queles sean de aplicacion, asi co-
mo en |as ordenanzas municipal es de edificacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Licencias solicitadas.

L as edificaciones destinadas a vivienda para las
gue sehayasolicitado licenciade obras de nuevacons-
truccion o de reforma con anterioridad a la entrada
en vigor del presente Decreto, se regiran, en cuanto
a condiciones de habitabilidad, por la normativa vi-
gente al tiempo de |la presentacion de la referida so-
licitud de licencia.

Segunda.- Autori zaciones provisional es concedi-
das en virtud del Decreto 120/1986.

L asautorizaciones provisiond es concedidas en vir-
tud del Decreto 120/1986, de 26 dejunio, paralacon-
tratacion de los suministros de agua, gas 'y energia
eléctrica, que ala entrada en vigor del presente De-
creto se encontraran en vigor, mantendran su vigen-
ciahastael plazo méximo de seis meses desde laci-
tadaentradaen vigor delapresente norma, salvo que,
con anterioridad al citado plazo se haya obtenido la
correspondiente cédula de habitabilidad de la edifi-
cacion de que setrate, 0 que estén concedidas por pla
ZO superior, en cuyo caso mantendran su vigenciahas-
tael vencimiento de este ultimo.

DISPOSICION DEROGATORIA
Unica.- Derogacion normativa.

Quedan derogados el Decreto 47/1991, de 25 de
marzo, por el que se regulan, en el &mbito dela Co-
munidad Auténoma de Canarias, |as condiciones de
habitabilidad delasviviendasy el procedimiento pa-
ralaconcesion de lacédulade habitabilidad; el De-
creto 169/2001, de 30 dejulio, por € que se delega
enlosmunicipiose control delas condicionesde habi-
tabilidad de las viviendas y la gestion de la tasa por
la expedicién de la cédula de habitabilidad; el De-
creto 120/1986, de 26 de junio, por € que seregula
d suministro de aguayy energiaparaconsumo domeéstico
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a determinadas edificaciones destinadas a vivienda
permanente, asi como cuantas disposicionesdeigual
o inferior rango se opongan alo previsto en el pre-
sente Decreto.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- Desarrollo del Decreto.

Sefacultaa Consgjero deInfraestructuras, Trans-
portesy Viviendaparaque dictelas disposicionesne-
cesarias para el desarrollo del presente Decreto.

Segunda.- Entrada en vigor.

El presente Decreto entraraen vigor aloscuatro me-
sesdesu publicaciénen e Boletin Oficid de Canarias.

Dado en Santa Cruz de Tenerife, al de agosto de
2006.

EL PRESIDENTE
DEL GOBIERNO,
Adan Martin Menis.

EL CONSEJERO DE INFRAESTRUCTURAS,
TRANSPORTESY VIVIENDA,
Antonio Angel Castro Cordobez.

Anexo |

Requisitos de
utilizacién

Altura libre en

1.1

1.2

A efectos del presente anexo, los conceptos en negrita-cursiva son
aplicables sélo a las viviendas protegidas.

REQUISITOS FUNCIONALES

El disefio y las dimensiones de la vivienda seran tales que admitan una
adecuada dotacién de muebles, facilitando junto con sus instalaciones y
equipos las actividades de descanso, aseo, manutencion, reunién, trabajo o
estudio, acceso a los servicios de telecomunicacion, almacenaje doméstico,
apartado de residuos domésticos y mantenimiento de efectos personales y de
la propia vivienda.

La altura libre media minima es de 2.5 m en cuartos de estar, dormitorios,

viviendas zonas comunes de estancia y patios de luz, y de 2.2 m en el resto,

admitiéndose alturas medias inferiores solo en piezas complementarias

siempre que sean funcionales y no exista cabezada, y con una cota inferior de

1.5 m como minimo.
Dimensiones 1.3 Las dimensiones minimas en planta para viviendas y garajes son las
minimas expresadas en la Tabla 1.
Tabla 1 Dimensiones minimas en planta para viviendas (*) y garajes

Rectang Sup
ins- min (m?)
cribible (m) Notas:
Vivienda - 25 40 < sup VP <90 (*) () La Tabla 1 genera
Cto. estar-comedor 12+n superficies minimas para
Dormitorio principal 2.5x2.5 10 las viviendas en base,
Dormitorio doble 8 apraximadaments, a
— maodulo 10n+5, donde n es

Dormit. individual 1.7x2.5 6 el nimero de ocupantes de
Cocina la vivienda.
C,u artos hlgleltnc.:os -—- - (**) hasta 125 con las
Pieza de servicio ) condiciones del Plan de
Terraza < 20 % de la sup interior vvda. Vivienda.
Garaje vvda. unifam. 2.6x5.0 14 **" - )
Garaje colecfivo ) Inéxime  defimy on of
bateria / paralelo / 2.2x4.5 -ancho + 0.2 m por cada lateral construido; pgn' qe vivienda.

/ espiga

-giro de espiga respecto de bateria: 2 45°
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Composicion

Cuarto de estar

Dormitorio
Cocina

Cuarto higiénico

Pieza de servicio

Terraza

Patio de luz
privativo

Garaje en vivienda
unifamiliar

Garaje colectivo

14

1.5

1.6

1.7
1.8

1.9

1.16

1.17
1.18

1.20

1.24

1.22
1.23

La vivienda minima se compone de un cuarto de estar, un cuarto higiénico y
una pieza de servicio, para una ocupacién, como maximo, de 2 personas.

Al agregar dormitorios independientes, al menos uno ha de ser principal. Se
computa una ocupacion igual a 1 en el cuarto de estar de las viviendas de un
solo dormitorio, y nula en el de las restantes.

Su superficie base, 12+n, se incrementa con los criterios de la Tabla 3 por
cada elemento de equipo de cocina que se incluya. Puede ceder n total o
parcialmente a la cocina.

Puede incluir elementos de los equipos higiénico y de telecomunicacion.

Puede incluir elementos del equipo de servicio, excepto almacén general y
vertedero, incrementando su superficie por cada uno de ellos con los criterios
de la Tabla 3.

Contiene necesariamente los aparatos de evacuacion fisiolbgica como
inodoros, urinarios y equivalentes. Puede contener equipo de servicio excepto
el almacén general. No puede abrir directamente a espacios interiores donde
se elabore o consuma alimentos.

Existira al menos uno, con un equipo higiénico basico, accesible desde una
pieza de circulacion interior de la vivienda.

Respecto a la envolvente puede ser interior, exterior o compartida. El recinto
que contenga tendedero o secadora debe ventilar a primeras o segundas
luces con hueco no inferior al 25 % de su superficie, pudiendo hacerio
mediante conducto en viviendas de hasta 4 ocupantes.

Puede contener elementos adicionales a los equipos basicos de bafio y
cocina, resolviendo en tales casos la ventilacién hacia el exterior.

Cumple las condiciones del patio de luces colectivo excepto en el diametro y
superficie minimos, que podran ser de 2 m, y de 4 m? respectivamente, y tiene
una altura maxima de dos plantas.

Puede computar como pieza de circulaciéon interior de la vivienda si su
cubricién retine las condiciones dadas para lucernarios en la exigencia basica
HE 1 del CTE.

Puede conectar directamente con el interior de la envolvente de la vivienda
solamente a través de piezas no principales de fa misma.

La plaza de aparcamiento dispone de un volumen de 2.60x5.00 y 2.00 m. de
altura - libre de toda construccién, salvo que ésta sea horizontal, adosada a
pared y situada por encima de 1,70 m de altura.

La rampa y la puerta de garaje tienen un ancho de 2.4 m como minimo.

Debe reunir particularmente los requisitos SU 1, SU 2, SU 3, SU 4, SU 7, HS
3, HS 5, y HE 3, dados para los garajes en el CTE.

En la plaza de aparcamiento no puede existir construccion alguna dentro de un
volumen de 2.2x4.5 m de base y 2.0 m de alto, salvo que ésta sea horizontal,
adosada a pared y situada por encima de 1,70 m de altura. Cuando la plaza
linde con paredes laterales, se incrementara su ancho minimo en 0.20 m. por
cada lado que se encuentre afectado.

Salvo estrechamientos puntuales debidos a la estructura, toda circulacion
rodada interior o exterior tiene por minimo un ancho de 3 m, o de 4.5 m si dan
a ella plazas en bateria, y debe permitir el paso sin tropiezo de un volumen de
2.4x5.0 m. de base y 2 m. de alto hasta el interior de cada plaza.

Cada tramo de rampa tiene por pendiente maxima un 25 % si es recta, un 15
% si es curva, y un 5 % en sus primeros (solo si nace en la alineacion con la
via publica) y en sus ultimos 3 m.

La puerta de acceso tiene, al menos, un ancho 0til de 2.60 m.

Los garajes para mas de 100 plazas dispondran de dos accesos de 3 m. de
ancho, o bien uno solo con un ancho de 5 m como minimo.
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Patio de luz 1.24 Dentro de su volumen minimo se admite instalaciones adosadas a sus
colectivo paredes con saliente no mayor de 30 cm. y seccién conjunta en sus tramos
verticales no mayor del 5 % de la seccion horizontal del patio.

1.25 Puede cubrirse a cualquier altura a partir del techo de la planta inferior, siendo
el hueco de ventilacion facilmente practicable desde zonas comunes del
edificio.

1.26 Su seccion horizontal puede ser constante (b.2.1) en toda su altura, o variable

(b.2.2) por escalonamiento de uno 0 mas de sus lados, practicado siempre que
sea posible hacia las orientaciones Naciente-Sur-Poniente.

1.27 Se admite luces rectas y diametro de hasta 2m, respetando las superficies de
la tabla 2, en patios de hasta 9 m de altura situados en solares con ancho
medio igual o inferior a 9 m.

1.28 Se admite luces rectas y diametro de hasta 2m, con una superficie minima de 4
m’, en patios de hasta 9 m de altura situados en solares de superficie inferior a
80 m? y siempre que exista una sola vivienda por planta.

1.29 Se puede dividir con tabiques el vuelo en la planta inferior de los patios entre
viviendas con acceso directo a ellos, siempre que para cada vivienda la luz
recta y el didmetro sea de 1.4 m, y la superficie de 4 m* como minimo.

1.30 Las dimensiones minimas de los patios son las expresadas en la Tabla 2.

Tabla 2 Dimensionado de patios de luz colectivos  (Apéndice grafico b.2)
Patios de seccion constante (b.2.1) Patios seccion variable (*) (b.2.2)
) Diametro @ del Superficie minima | Diametro @ del Sup min
(*) El volumen de aire de | Altura del patio | circulo minimo de la seccién (m?) | circulo minimo secc en
;':rmtl‘g ::" seccion (n® plantas) | inscribible (m.) inscribible (m.) c/planta
aproximadamente igual al >10 ) () ™
del patio de seccion 10 4.3 18.5 30
constante de su misma 9 4.1 16.8 27
altura. - - —_—
8 3.9 15.2 24
(**) Para alturas 7 3.7 13.7 3 21
superiores a 10 plantas 6 35 12.2 18
se extrapolara la —
progresion definida en 5 3.3 10.9 L
cada columna. 4 3.1 9.6 12
<4 3 9 9
lluminacién 1.31 Los huecos de iluminacién se distribuiran, dimensionaran y equiparan de forma
que faciliten el bienestar y la evasién visuales, permitiendo el control de la
insolaciéon, y disponiendo o admitiendo directamente sistemas de
oscurecimiento y maniobra accesibles como maximo a 1.4 m del suelo.

1.32 Recibira primeras o segundas luces al menos el 75 % de la superficie interior a
la envolvente, y en todo caso todas las piezas principales y las de servicio que
contengan tendedero.

1.33 Las piezas principales pueden recibir segundas luces solo a través de piezas

de circulacién y terrazas, y las cocinas también a través de piezas de servicio.
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1.34 El conjunto de huecos de iluminacion de una vivienda equivaldra al menos al
8% de su superficie interior, siendo practicable al menos la mitad del mismo.

1.35 El hueco de iluminacién de una pieza principal equivaldra al menos al 5 % de
su superficie interior, siendo practicable al menos la mitad del mismo.

1.36 La profundidad maxima admisible de iluminacion en una pieza principal es de
10 m desde la proyeccion vertical exterior del edificio sobre ésta.

1.37 El material semitransparente del lucernario de un patio de luz tendra, como
minimo, una transmisién del 0.7, una superficie neta del 90% de la seccién
horizontal del patio, y una parte practicable equivalente al 50 % de ésta.

Instalaciones 1.38 Toda vivienda dispondra de instalacion de agua fria y caliente, saneamiento,
electricidad en baja tension, toma de tierra y telecomunicaciones.

1.39 Las instalaciones y aparatos de equipamiento se ajustaran a sus reglamentos
especificos de instalacién y uso, y evitaran la introduccion de humos, ruidos y
vibraciones en las viviendas.

1.40 Todas las instalaciones comunitarias de las viviendas y de sus zonas comunes
seran accesibles para su mantenimiento y reparacion, pudiendo quedar vistas
u ocultas en huecos registrables.

Equipamiento 1.41 El interior de la envolvente admite o dispone directamente de los equipos
basicos de cocina, higiénico, de telecomunicacion y, como minimo, el almacén
de limpieza del equipo de servicio, con las condiciones de la Tabla 3.

Tabla 3 Equipamiento minimo: dimensiones, accesibilidad, movilidad (Apéndice grafico b.1)
Elementos de Dimen- | Observaciones nuamero de elementos Accesibilidad al
equipamiento siones elemento y
frente x ocupacion de la vivienda movilidad en la
fondo 1-2 | 34 | 56 | 78 | >8 |pieza
Fregadero: 80/100x60 1x80  1x80  1x100  1x100  1x100
Placa de coccion: 30/60x60 +30cm apoyo cflado 1x30  1x60 1x60 1x60 1x60 Acceso: = frente del
Superficie de trabajo 45x60 (b.1.1) 1 1 2 2 3 elemento x 110
Despensa 45x60 - - 1 1 2 2
Nevera 60x60 - 1 1 1 1 1
Frente minimo del equipo de cocina (b.1.2) 245 320 355 410 455  Movilidad: 150x110
(b.1.3)
Lavabo 70x50 el 2° puede ser 70x35
inodoro 60x70 -
Bariera o 100x70 o 1 1 2 2 2 Acceso: 70 x70
plato de ducha o 75x75 indistintos
ducha sobre pavimto -
Bidé 60x60 opcional - - - - -
Lavadora (b.1.4) 60x60 pileta: 50x80 1 1 1 1 1
Alm. (dtiles limpza.) 60x60 (b.1.5) 1 1 1 2 2 A . 60x110
Tendedero 170x60 N - - 1 1 1 coeso: BUX
Vertedero 50x70 opcional - - - - -
Alm. gral. (trastero) 170x60 - 2 2 2 3 4 -
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(b.1.1) Se puede superponer las superficies de trabajo con las superficies de apoyo del aparato de coccion.
(b.1.2) El desarrollo del frente de cocina se mide en el borde libre de la encimera.

(b.1.3) Se puede superponer el espacio de movilidad con los espacios de acceso a los elementos del equipo.
(b.1.4) La secadora, en su caso, puede estar superpuesta a la lavadora.

(b.1.5) El almacén de utiles de limpieza es siempre interior a la envolvente, o directamente accesible desde ella.

1.42 Los espacios de movilidad y acceso son superponibles entre si y con el barridos
de puertas salvo cuando ello impida su normal utilizacién y a excepcion de los
de almacenaje general y de los aparatos de coccion y fregado, que estaran
siempre libres de giros de puertas de paso.

1.43 Los aparatos de aseo personal y fregado dispondran de agua caliente sanitaria.

1.44 Todo conjunto de mas de seis viviendas con zonas comunes que requieran
limpieza sistematica dispondran en éstas de vertedero o sumidero sifénico, y al
menos un cuarto comunitario con el equipo higiénico basico.

De accesibilidad 1.45 Se exige en las viviendas, zonas comunes de edificios con viviendas y su
entorno dependiente, el contenido del CTE y de las normas, autonémicas y
locales vigentes en materia de accesibilidad y supresiébn de barreras
arquitectonicas.

1.46 EIl disefio dei entorno del edificio debe facilitar el acceso a los medios de
socorro y la evacuacion en situaciones de emergencia.

1.47 Se dispondra de un ascensor practicable siempre que exista alguna vivienda
que se encuentre en planta cuarta o superior, 0 cuyo piso se encuentre a 12 m
0 mas por encima o por debajo de la rasante de la via publica en su acceso
peatonal, y también cuando un solo itinerario con escaleras dé acceso a mas de
12 viviendas por encima o por debajo de la planta primera, y se dispondra de
dos ascensores practicables siempre que exista alguna vivienda en planta
séptima o superior ya sea por encima o por debajo de la rasante, y cuando un
solo itinerario con escaleras dé acceso a mas de 24 viviendas por encima o por
debajo de la planta primera.

1.48 En la entrada al portal colectivo, sin perjuicio de lo previsto en otras normas
mas exigentes, debera poderse inscribir un circulo de diametro 1.20 m. libre de
escalones y barrido de puertas.

1.49 Debera poderse transportar a pié desde la via publica hasta el interior de las
viviendas un rectangulo horizontal de 0.65*1.9 m. Asimismo debera poderse
introducir en cada vivienda un volumen de dimensiones 1.0*1.0*1.5 m.

1.560 En las piezas de circulaciéon horizontal interior de la vivienda el ancho sera de,
al menos, 09 m, y de 0.8 m en rampas y escaleras, admitiéndose
estrechamientos puntuales de hasta 0.75 m. debidos solamente a exigencias
constructivas del edificio.

1.51 Las dimensiones de paso libre minimo son de 0.80*2.00 m a zonas comunes y
viviendas y 0.70*2.00 m a piezas principales, con espacios de diametro 0.80 y
0.70 m, respectivamente, libres de escalones y barrido de puertas a ambos
lados del paso, y giro libre de 90° para las hojas abatibles, y de 0.4 m en
cualquier otro caso, mobiliario y equipamiento incluidos.

1.52 La circulacion entre piezas principales y/o cuartos higiénicos de una misma
vivienda se hara por espacios cubiertos y privativos de ésta.
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De
telecomunicacio-
nes

Estructural

Contra incendios

De utilizacion

1.53
1.54

1.85

1.56

1.67

1.58
1.59

1.60

1.61

1.62

1.63

1.64

1.65

1.66

1.67

Un dormitorio solo puede servir de paso a piezas de su uso exclusivo.

En conjuntos edificatorios con viviendas las zonas comunes de entrada a éstas
y a sus zonas comunes exclusivas estaran funcionalmente independizadas de
las que estén compartidas con otros usos existentes en los mismos.

En toda vivienda habra un cuarto higiénico con el equipo basico en itinerario
practicable desde la puerta de entrada a la misma.

Se aplica a las viviendas, zonas comunes de edificios con viviendas y su
entorno dependiente, el contenido de las normas sectoriales vigentes en
materia de infraestructuras comunes de telecomunicacion.

REQUISITOS DE SEGURIDAD

Se alcanzard mediante la observancia de lo previsto en el CTE y en la
normativa especifica vigente en materia de seguridad estructural.

Se alcanzara mediante la observancia del Documento Basico Sl del CTE.

Los materiales situados por encima o contiguos a aparatos de coccién o que
funcionen con llama seran de reaccién al fuego clase C-s3,d0, como minimo.

Los edificios de vivienda y su entorno dependiente se proyectaran, construiran,
mantendran y utilizaran en orden a reducir a limites aceptables el riesgo de que
los usuarios sufran dafios inmediatos durante el uso previsto para ellos.

Son de aplicacién las exigencias del CTE para las viviendas y edificios con
viviendas relativas a riesgos derivados de caidas, de impacto o atrapamiento,
de iluminacion inadecuada, de vehiculos en movimiento y de la accion del rayo.

Los pavimentos interiores de uso habitual en seco, asi como los exteriores no
afectados por la lluvia o el riego, tendran una resistencia al deslizamiento Clase
1 si su pendiente es inferior al 6%, y Clase 2 si es igual o superior al 6% y en
escaleras.

Los pavimentos interiores de cocinas, bafios, locales de servicio y garajes, asi
como los exteriores expuestos a la lluvia o al riego, tendran una resistencia al
deslizamiento Clase 2 si su pendiente es inferior al 6%, y Clase 3 si es igual 0
superior al 6% y en escaleras.

En las escaleras las puertas estaran siempre en mesetas de ancho 1.20 m
como minimo y alejadas al menos 25 cm. de la tabica del escalén mas préximo.

La vivienda ha de estar dotada, o admitira directamente, la instalacién de
medidas de seguridad contra la intrusién proporcionadas a sus circunstancias,
incluyendo en cualquier caso mecanismos de facil apertura desde el interior en
la carpinteria y elementos de proteccion de los huecos susceptibles de ser
utilizados para la evacuacion de emergencia.

Las botellas de combustible liquido o gaseoso de peso superior a 25 Kg.
estaran situadas fuera de la envolvente de las viviendas.

Se puede instalar aparatos de combustién con llama libre como cocinas,
cocinillas, estufas, chimeneas francesas o similares, solo en piezas con hueco
de ventilacién al exterior.



18412 Boletin Oficial de Canarias nim. 161, viernes 18 de agosto de 2006

REQUISITOS DE SALUBRIDAD, TERMICOS Y ACUSTICOS

Salubridad 1.68 Son exigibles los requisitos de HS1, HS2, HS3, HS4 y HS5 definidos en el CTE
sobre salubridad para las viviendas y sus zonas comunes.

1.69 La disposicién, construccibn y materiales de las viviendas permitiran su
adecuada interaccién con el microclima local.

1.70 Se protegera la vivienda contra el exceso de radiaciéon solar, previniendo los
efectos del choque térmico en las cubiertas y adoptando soluciones adecuadas
contra la fisuracién en cubiertas y fachadas.

1.71 En las fachadas expuestas al viento dominante se adoptara, ademas de los
requisitos definidos en el CTE sobre limitacion de demanda energética, las
medidas constructivas adicionales necesarias para evitar en ellas la
condensacion de la humedad interior.

1.72 Los espacios interiores y exteriores susceptibles de inundacién como azoteas,
patios, garajes, terrazas, y otros del edificio 0 su entorno dependiente
dispondran de drenaje o de la adecuada evacuacion de aguas.

Proteccion contra|1.73 Son requisitos exigibles a las viviendas y sus zonas comunes los definidos para

el ruido ellos en la normativa basica sobre acondicionamiento acustico.
Ahorro de 1.74 Son de aplicacion las exigencias HE1, HE2, HE3, HE4 Y HE5 del CTE sobre
energia ahorro de energia.

1.75 Se atendera en las viviendas y edificios con viviendas las exigencias de la
normativa autonémica sobre aprovechamiento de las energias alternativas.
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Anexo Il

Condiciones
urbanisticas

Accesibilidad

Composicion y
superficies

Instalaciones y
equipamiento

21

22

23

24

2.5

26

27

2.8

29
2.10

2.1

212

213

214

2.15
2.16

217
2.18

CONDICIONES GENERALES DE LA VIVIENDA

Toda vivienda ha de contar, como minimo, con los servicios de suministro de
agua potable y energia eléctrica, acceso rodado, y recogida de aguas
residuales y de residuos domésticos.

El suministro puablico de agua puede ser sustituido por la captacién propia o el
autoabastecimiento siempre que exista el necesario control por parte del
correspondiente servicio municipal 0 empresa suministradora.

El suministro publico de energia eléctrica puede ser sustituido por la
generacion propia siempre que exista el necesario control por parte de la
Consejeria del Gobierno autbnomo competente en la materia.

La recogida publica de aguas residuales puede ser sustituida por una solucién
alternativa que sea autorizada por la Administracion competente en la materia.

El acceso rodado hasta el entorno de la vivienda ha de ser practicable por los
servicios de emergencia en circunstancias climatolégicas normales.

Debera ser practicable para personas a pié el acceso desde la via publica
hasta el interior de la vivienda.

En todo recorrido en portales y circulaciones en zonas comunes debe poderse
inscribir un circulo con un didmetro minimo de 0.8 m, y la altura libre sera de
2.2 m como minimo.

Cualquier circulacién interior a la vivienda, incluso escaleras, tendra al menos
70 cm. de ancho, admitiéndose Unicamente estrechamientos puntuales de
hasta 60 cm. debidos a exigencias a la estructura.

Toda vivienda tendra, al menos, un cuarto de estar y un cuarto higiénico.
El cuarto de estar debera ser apto para desarrollar las funciones de estar,
cocinar, comer y dormir.

El nimero de piezas complementarias interiores no debera superar el 50 % de
la superficie util interior total de la vivienda.

La superficie minima admisible de la vivienda es de 22 m>.

Toda vivienda debera disponer de instalacion de agua potable, agua caliente
sanitaria, saneamiento, baja tensién y toma de tierra, en correctas condiciones
de uso.

Toda vivienda deberéa disponer de los equipos basicos de cocina e higiénico,
como minimo, en correcto estado de uso.

Todo sumidero de agua dispondra de alguna forma eficaz de sifonamiento.

Los aparatos utilizados para la evacuacién fisiolégica estaran siempre
contenidos en cuartos higiénicos.

E! equipo de cocina estara incluido siempre en la cocina o en el cuarto de estar.
E! lavadero puede estar incluido solo en cocinas y piezas complementarias.
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Estanqueidad, 2.19 El edificio ha de estar protegido contra la humedad exterior en cubiertas,
aislamiento soleras y fachadas, en particular en las expuestas al viento dominante, y contra
la humedad interior en las superficies expuestas a salpicaduras.

2.20 Las cubiertas y fachadas deberan alcanzar al menos un 50 % de los niveles de
aislamiento térmico y acustico exigidos en la normativa basica vigente.

2.21 Estaran acabados al menos con enfoscado y pintura todos los paramentos

exteriores.
222 lLas zonas comunes han de estar suficientemente iluminadas segun su
utilizacion.
Seguridad 2.23 La construccion debera tener un grado de solidez tal que quede garantizada su
propia estabilidad y la seguridad de las personas en circunstancias normales
de uso.

2.24 Los desniveles superiores a 60 cm. presentes en areas transitables privativas o
comunitarias y en huecos al exterior contaran con pasamanos de, al menos,
1.0 m de altura, o solucién equivalente, y proteccion contra la caida de
resistencia adecuada para adultos y no escalable ni traspasable por nifios.

2.25 Seran antideslizantes, o facilmente transformables en antideslizantes las
superficies pisables de bafios y cocinas, locales de servicio y circulaciones
horizontales a cubierto, y seréd antideslizante la huella de los escalones y
cualquier pavimento susceptible de ser transitado en mojado.

2.26 Todos los aparatos del equipamiento doméstico y sus instalaciones reuniran
condiciones suficientes de seguridad en su utilizacion.

2.27 La vivienda ha de estar dotada de medidas de seguridad contra la intrusion
adecuadas a sus circunstancias, siendo practicables desde el interior las
defensas instaladas en huecos susceptibles de ser utilizados en caso de
evacuacién de emergencia.

lluminacién y 2.28 La disposicion, dimensiones y equipamiento de los huecos de iluminacién
ventilacion permitiran alcanzar razonables condiciones de bienestar y evasion visual, asi
como de control del exceso o defecto de luminosidad e insolacién.

2.29 Los huecos abiertos al exterior o patio han de sumar el equivalente de al
menos un 3 % de la superficie interior de la vivienda.

2.30 Las piezas con primeras o segundas luces sumaran al menos un 50 % de la
superficie total interior, debiendo encontrarse entre ellas los dormitorios, estar y
cocina.

2.31 Un estar o dormitorio podra recibir iluminacién y ventilaciéon en segundas luces
solo a través de terraza, galeria o similar, y una cocina también a través de
piezas de servicio. Solo en caso de imposibilidad material para lo anterior se
admitira que una habitacion alcance iluminacion y ventilacién a través de otra
habitacién mas una terraza cubierta, siempre que ninguna de las dos contenga
aparatos de evacuacion fisioldgica ni de coccion.

2.32 El hueco de ventilacion sera, como minimo, la mitad del disponible para
iluminacion.

2.33 Lacocinay el cuarto higiénico tendran extraccion forzada natural o mecanica, y
un hueco de entrada de aire en la proximidad del pavimento, y otro de salida de
aire usado en la proximidad del techo, ambos de 100 cm? como minimo.
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Cuarto de estar

Dormitorio

Cocina

Cuarto higiénico

Trastero

Patio de luz
privativo

Patio de luz
colectivo

2.34

2.35

2.36

2.37

2.38

2.39

2.40

241

2.42

243

2.44

245

2.46
247

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PIEZAS PRINCIPALES

Tendra una superficie de 10 m? como minimo, incrementada con los criterios de
la Tabla 3 por cada aparato de cocina o higiénico que contenga.

Estara dotado como minimo de un punto de luz con interruptor independiente y
dos tomas de corriente.

Tendra una superficie de 4 m? como minimo y sera capaz de contener una
cama individual.

Estara dotado de un punto de luz con interruptor independiente y una toma de
corriente como minimo.

Si es pieza independiente su superficie minima ser4 de 3.5 m?, y de 4 m? si
incluye lavadero.

Dispondra como minimo de instalacion, en buen estado de funcionamiento, de
fontaneria, saneamiento, toma de tierra y baja tension, ésta dltima integrada al
menos por un punto de luz con interruptor independiente y dos tomas de
corriente.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS PIEZAS COMPLEMENTARIAS

Ha de estar independizado del resto de la vivienda mediante puertas, y su
altura libre interior debe ser al menos de 2.2 m.

Ha de disponer como minimo de instalacién, en buen estado de
funcionamiento, de fontaneria, saneamiento, toma de tierra y baja tension, ésta
ultima integrada al menos por un punto de luz con interruptor independiente y
una toma de corriente, respetandose el volumen de proteccion reglamentario
para instalaciones en B.T.

Si tiene uso agricola o pecuario no serad accesible desde el interior de la
vivienda.

Admitira, como minimo, un didmetro de 1.5 m y una superficie de 3 m? y podra
servir de pieza de circulacion interior de la vivienda si tiene cubricion
semitransparente y estanca al agua de lluvia.

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS COMUNES

Admitird, como minimo, un didmetro de 2.0 m y una superficie de 4 m?, y su
forma, dimensiones y contenido permitiran satisfacer razonablemente su
cometido de proporcionar luz solar y aire exterior a las viviendas a las que
sirve.

Podra tener cubierta traslicida con un paso neto de luz de al menos el 70 % de
la superficie del patio, y un hueco practicable para ventilacion equivalente a un
50% de la misma.

Dispondra de desagle con sumidero sifénico.

Solo podra contener escaleras y elementos de equipamiento o instalaciones de
la vivienda, como calentadores de agua, conductos y similares, y no ha de
servir de trastero.
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ANEXO IlIl: FORMULARIO DE SOLICITUD DE CEDULA DE HABITABILIDAD Y
MODELO DE CEDULA DE HABITABILIDAD

SOLICITUD DE CEDULA DE HABITABILIDAD

Contenido minimo 3.1 Identificacién y direccién de solicitante, aclarando si se trata del promotor,
propietario, titular de algun derecho real, o apoderado de los anteriores.
3.2 Descripcion del edificio, indicando si es unifamiliar, colectivo, hotelero o
residencial, asi como su numero de plantas sobre y bajo rasantes.
3.3 Origen del edificio, expresando si es de nueva construccion, si procede de
reforma o rehabilitacién, o si se trata de una legalizacion.
3.4 Direccion de la vivienda.
3.5 Descripcién de la vivienda expresiva de su superficie atil, numero de cuartos
higiénicos y de dormitorios, y de la fecha de terminacién de la obra.
3.6 Ocupacion prevista para la vivienda en el proyecto arquitecténico.
MODELO DE CEDULA DE HABITABILIDAD.
Modelo 3.7 La cédula de habitabilidad se ajustara al modelo de la pagina siguiente con las
caracteristicas expuestas a continuacion:
Filete de titulo 0.8 mm : >
Datos de la edifi
Apartado Univers Roman, cuerpo 9 alos de a edilicacion
Filete de apartado 0.4 mm N° de plantas sobre la rasante
Filete de concepto 0.2 mm
Concepto Univers Light, cuerpo 8 Unifamiliar
Lineas de concepto 5.0 mm
Linea de firma 20.0 mm

Texto explicativo

Univers Light, cuerpo 7
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Apéndice A

TERMINOLOGIA

Envolvente

Pieza

Piezas principales

Cuarto de estar
Dormitorio
Cocina

Piezas
Complemen-
tarias

Cuarto
higiénico
Pieza de
servicio
Anejo

Terraza

Patio de luz
colectivo

Patio de luz
privativo
Luz recta

Primeras y
segundas luces

Altura libre

Altura en plantas
de un edificio

a1l

a2

a3

a4

ab

ab

a7

a.8
a9

a.10

a. 11

a.12

a.13

a.14

a.15

a.16

a.17

Es el conjunto de los cerramientos constructivos que definen su interior, lo
separan del exterior, ya sea aire, terreno, zonas comunes y otras viviendas o
edificios, y retnen los requisitos del CTE y demas normativa basica sobre
ahorro energético y proteccion contra el fuego, el ruido y la humedad exterior.

Cada una de las partes individualizables de la distribucion de la vivienda en el
interior y en el exterior de la envolvente.

Son las que, como el cuarto de estar, el dormitorio y la cocina, por exigir
adecuadas condiciones de luz y aireacion naturales, y de proteccion térmica y
acustica, se encuentran en el interior de la envolvente.

Pieza destinada principalmente a contener el mobiliario de las actividades de
estar y comer, asi como de las de cocinar y dormir en Ia vivienda tipo estudio.

Pieza destinada principalmente a contener el mobiliario relacionado con el
descanso y el vestuario.

Pieza destinada principalmente a contener el equipo relacionado con las
actividades de manutencion.

Son piezas complementarias los cuartos higiénicos, piezas de servicio,
vestibulos, pasillos, distribuidores, vestidores, guardarropas, desvanes no
acondicionados, despensas, alacenas, lavaderos, tendederos, patios de luz,
terrazas, trasteros, talleres, garajes, y similares, y en el ambito rural los anejos
de uso agricola y pecuario, asi como toda otra pieza independiente, interior o
no, con uso no determinado y superficie inferior a 6 m”.

Pieza destinada principalmente a contener el equipo higiénico.
Pieza divisible destinada principalmente a contener el equipo de servicio.

Pieza exterior vinculada a la vivienda en proyecto y registraimente, como la
pieza de servicio, trastero, plaza de garaje, terraza y cualquiera otra que sea
reglamentariamente autorizada.

Espacio abierto exterior sobre solera, forjado o similares, privativo de una
vivienda, cualquiera que sea su uso y localizacién.

Espacio exterior diafano vinculado a la edificacién, destinado principalmente a
aportar luz solar, evasioén visual y aireacion natural a mas de una vivienda, que
viene definido por su altura en plantas, por el diametro ¢ del circulo inscribible,
por el area de su seccion horizontal y por su volumen.

Patio de luz vinculado a una sola vivienda.

Distancia libre de obstaculos que como minimo debe alcanzar la proyeccion
ortogonal de un hueco de iluminacién hacia el exterior de la pieza.

Se define como primera luz solar la que recibe una pieza directamente del
exterior o patio, y como segunda luz la recibida de forma indirecta a través de
otra pieza cubierta de circulacion, de servicio o de terraza.

Distancia vertical de piso a techo terminados. Cuando la altura en una pieza no
es constante, se computa la altura libre media de la misma.

Es el numero de las plantas situadas por encima de la rasante de la via publica
en su acceso peatonal, que cumplan con la altura libre interior minima,
computando como planta primera la que contiene dicho acceso peatonal.
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Ocupacién de una
vivienda

Equipo basico de
cocina

Equipo higiénico
basico

Equipo basico de
servicio

Equipo basico de
telecomuni-
cacién

Superficie

(util)

Superficie cerrada

Superficie abierta

Superficie de una
vivienda

Superficie de las
escaleras

Superficie de la
plaza de garaje

Apéndice B

Equipos higiénico,
de servicio
y de cocina

Patios

a.18

a.19

a.20

a.21

a.22

a.23

a.24

a.25

a.26

a.27

a.28

b.1

Se adopta como base para el dimensionado de la vivienda el numero de
residentes habituales deducido del proyecto basico a razén de una persona por
dormitorio individual y dos por cada dormitorio doble o por cada vivienda sin
dormitorios.

Es el integrado por un aparato de coccion con sus superficies de apoyo, una
superficie de trabajo, un fregadero, un refrigerador, una despensa, un extractor,
y espacio para recipientes de residuos, o cualquier otro conjunto con
prestaciones equivalentes en cuanto a conservacion y elaboracién de alimentos,
deposicion de residuos soélidos, fregado y ventilacion.

Es el compuesto por un lavabo, una ducha y un inodoro, o cualquier otro con
prestaciones equivalentes en cuanto a aseo personal y evacuacion fisioldgica.

Compuesto por lavadora o pileta, tendedero o secadora, vertedero de liquidos
opcional, almacén de utiles de limpieza, y almacén general cerrado o trastero, o
cualquier otro conjunto con prestaciones equivalentes en cuanto a lavado y
secado de ropa, y almacenaje doméstico.

Se entendera por tal el minimo definido en la normativa especifica mas un
buzén de facil acceso para el personal del servicio de correos.

Es el area del poligono convexo del piso de una pieza o patio en el que se
cumplan las condiciones de altura libre [a.16]. Se computa asimismo el area de
los huecos salientes con ancho entre 60 y 139 cm., hasta una profundidad de
100 cm. No se tiene en cuenta los cuerpos entrantes con resalto inferior a 20
cm. y ocupacion conjunta inferior al 1% de la superficie de la pieza.

Es la superficie interior a la envolvente de una vivienda, o al cerramiento de
cualquier anejo o zona comun de la edificacién, medida con los criterios de
[a.23].

Es la superficie de las piezas exteriores como terrazas, patios en planta baja,
tendederos en cubiertas, etc., medida con los criterios de [a.23].

Es la suma de la superficie interior a su envolvente [a.24], mas la de su
superficie abierta privativa [a.25], computandose ésta Gltima segun los criterios
establecidos en la normativa central o autonémica de aplicacion.

Es la superficie, en proyeccion horizontal, de los tramos de escaleras
comprendidos entre dos plantas, que se computa con la superficie de la planta
superior.

Es la superficie neta de la plaza de aparcamiento mas la parte proporcional
indivisa de la superficie de las circulaciones rodadas comunitarias del garaje.

ESQUEMAS GRAFICOS

Referencias a la Tabla 3.

b.2 Patios de seccién constante y variable
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b.1 EQUIPAMIENTO: TABLA 3
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b.2 PATIOS: TABLA 2
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